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Martinsen Aarhus « Statsautoriseret Revisiontaktieselskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for JB Invest 2000 ApS,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 4. maj 2016

Direktio
1\ [
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i JB Invest 2000 ApS

Pétegning pa drsregnskabet

Vi har revideret 3rsregnskabet for 1B Invest 2000 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede | overens-
stemmelse med 3rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 3rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser aller fejl,

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfarer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplys-
ninger { 3rsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afhasnger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eiler
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et 3rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontro!l. En revision omfatter endvidere vurdering af, am ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaassige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konkluslon

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i note 1 om "Usikkerhed ved
indregning og maling”, hvori ledelsen redeggr for den udsikkerhed, der er forbundet med
vardiansaettelsen af selskabets ejendomme. Vi er enige i ledelsens beskrivelse heraf og den
regnskabsmassige behandling.

Udtalelse om ledelsesbheretningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemilzzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillzeg til den udfarte revision af drsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er | overensstemmelse med drsregnskabet.

Risskov, den 4. maj 2016

Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 16 17 04 45

I

Torben Laursen
statzautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Seiskabet JB Invest 2000 ApS
Mpgelhgj 12
8520 Lystrup
CVR-nr.: 24 21 56 28
Stiftet: 1. april 1989
Hjemsted: Aarhus
Regnskabs3r: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion Anette Faarvang
Revision Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed AF Holding ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering og administration af fast ejendom samt anden hermed
beslzaegtet virksomhed.

Uslkkerhed ved Indregning elier maling
Med hensyn til usikkerhed ved indregning og miling af selskabets aktiver og passiver henvises til note
1 i rsrapporten.

Udvikling i aktlviteter og skonomiske forhold

Rrets bruttofortjeneste udger 416.537 mod 422.946 sidste 3r. Det ordinaere resultat efter skat udger
106.130 mod 194,964 sidste ir. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Beglivenheder efter regnskabsérets udigb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JB Invest 2000 ApS er aflagt | overensstemmelse med drsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af
2endrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males padlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kastpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males ti! amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 3rsrappor-
ten aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, sendring | lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfprt for egen regning og opfprt under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtagter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtagter indehalder indtzegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen | den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrarende varme-
regnskabet indregnes | balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkaostninger vedrarende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger., Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes | balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af Investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhazndelse af ejendomme.

Finanslelle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsret.

Skat af &rets resuitat

Arets skat, der best3r af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes | resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud {fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning ti! kostpris, der omfatter ejendommenes kpbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. M3lingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold tit an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillazgges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes | resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”,
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i Investeringsejendemmens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”,

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nomine! vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imadegd forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, males til dagsvaerdi (bers-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indest3ender | pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af 3rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet | det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter JB Invest 2000 ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p3 renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle metlem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktue! skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vi! pavirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfegre en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gm=lidsforpligtelser
Gazldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringer indreg-
nes i resultatopgarelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 416.537 422.946
vardiregulering af investeringsejendomme -86.704 3.441
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrarende
investeringsejendomme 6.883 -6.643
Driftsresultat 336.716 419.744
Andre finansielle indtasgter 28.032 31.638

2 Ovrige finansielle omkostninger -222.299 -219.171
Resuitat for skat 142.449 232.211
3  Skat af 3rets resultat -36.319 -37.247
Arets resultat 106.130 194.964

Forsiag tll resultatdisponering:
Overfores til overfprt resultat 106.130 194.964

Disponeret | ait 106.130 194.964
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Balance 31. december

Aktlver
2015 2014

Anlazgsaktiver
Investeringsejendomme 9.728.790 9.796.978
Materielle anlaegsaktiver i alt 9,728.790 9.796.978
Anlazgsaktiver | alt 9.728.790 9.796.978
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser 1] 17.600
Andre tilgodehavender 0 4,954
Tilgodehavender i alt 22.554
Andre vaardipapirer og kapitalandele 300,150 272.187
Veerdipapirer i alt 300.150 272,187
Likvide beholdninger 125.933 492.129
Omszatningsaktiver | alt 426.083 786.870
Aktiver | ait 10.154.873 10.583.848
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
6 Overfort resultat 984.186 878.055
Egenkapital | ait 1.109.186 1.003.055
Hensatte forpligtelser
Henszaettelser til udskudt skat 242.687 260.248
Hensatte forpligtelser i alt 242.687 260,248
Gaeidsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.543.988 5.598.868
Kreditinstitutter i gvrigt 1.950.000 2.289.718
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.493,988 7.888.586
Kortfristet del af langfristet gzeld 48.656 49,270
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 29,501 190.865
Selskabsskat 53.880 59.561
Anden gzeld 1.176.975 1.132.263
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.309.012 1.431.959
Gaeldsforpilgteiser i alt 8.8_0}.000 9.320.545
Passiver | alt 10.1_54.873 10.583.848
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
3B Invest 2000 ApS - Arsrapport for 2015 12



Martinsen Aarhus » Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

1.

2015 2014

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme indregnes | &rsrapporten til markedsveaerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vardiansaettelsesmodel. Denne model indeholder et sken over ejendommens
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommenes afkast er skgnnet pd grundlag af
eksisterende lejekontrakter og erfaring med ejendommenes omkostninger. Sken over
afkastkrav er baseret p3 registreringer, indhentede statistikker eller med assistance fra
uafhaengig valuar.

Pvrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 222.299 219.171

222.299 219.171

Skat af drets resultat

Skat af 3rets resuitat 53.880 59.561
Arets regulering af udskudt skat -17.561 -22.314
36.319 37.247
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
31712 2015 31/12 2014
4., Investeringsejendomme
Kostpris primo 8.509.163 8.270.077
Tilgang | 3rets lab 18.516 239.086
Kostpris ultimo 8.527.679 8.509.163
Regulering til dagsvaerdi primo 1.287.815 1.284.374
&rets regulering ti! dagsveerdi -86.704 3.441
Regulering til dagsveerdi uitimo 1.201.111 1.287.815
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 9,728.790 9,796.978

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt | forventede lejeind-
teagter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes, Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillazgges. Afkastsatserne er fast-
sat p3 baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet,

ved fasts=ttelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5

Feglsomhedsanalyse:

fEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
andret krav tit forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommeng
reduceres med 1.621 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 1.109
t.kr. til -512 t.kr.

Nedenst3ende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pdvirkes, ndr afkast-
satserne andres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Vardi af ejendoms- Regnskabsmaessig

portefoije vaerdi Regulering

Afkast®% kr. kr. kr.
4% 12.160.988 9,728,790 2.432.198

6% 8.107.325 9.728.790 -1.621.465
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
6. Overfort resultat
Overfart resultat primo 878.056 683,091
Rrets overfarte overskud eller underskud 106.130 194.964
984.186 878.055
7. Galdsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gmid i alt Gald i alt
forste &r after 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld tii
realkreditinstitutter 48.656 5.384.337 5.592.644 5.648.138
Kreditinstitutter I gvrigt 0 0 1.950.000 2.289.718
48.656 5.384.337 7.542.644 7.937.856
8. Pantsaetninger og sikkerhedsstlllielser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, tkr. 5.592, er der givet pant i selskabets grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015 udger tkr. 9.729,
Til sikkerhed for mellemvaerende med Djurslands Bank har selskabet udstedt ejerpantebreve pd
i alt tkr. 3.500, der giver pant i selskabets grunde og bygninger.
9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Sambeskatning

Selskabet indgdr | den nattonale sambeskatning med AF Holding ApS, CVR-nr. 29415994 som
administrationsselskab og hafter ubegraznset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de pvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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