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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.07.2017 - 30.06.2018 for Juul Ejendomme Arhus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestrgmme for

regnskabsaret 01.07.2017 - 30.06.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skanderborg, den 29.11.2018

Direktion

administferende direktgr

Conldl Celz=Yauton

Lars Kyhl Nielsen Frank Vestergaard KHansen
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Juul Ejendomme Arhus ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Juul Ejendomme Arhus ApS for regnskabsaret 01.07.2017 - 30.06.2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgamme for regnskabsaret
01.07.2017 - 30.06.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionei skep-
sis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller feji, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergeiser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledeisen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sdanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmzessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
] - . (-] ] - . =1: .

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vessentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 29.11.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

au b
Klaus Tvede<Jensen
statsautori isor
MNE-nr. mne23304
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udleje investeringsejendomme samt drift og vedligeholdelse af
disse.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Rrets resultat udggr et overskud pd 11.728 t.kr. mod et overskud i 2016/17 p8 7.338 t.kr. Selskabets egen-
kapital udggr 127.222 t.kr., svarende til en soliditetsgrad p&d 30,2%.

Ledelsen anser udviklingen i 8rets resultat for tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrgrende indregning og méling

Selskabets investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Dagsvaerdien opggres for de enkelte ejendomme
pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening
samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er
fastsat, si de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usik-
kerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravene. Der henvises til note 5, for en falsomhedsanalyse
af usikkerhederne ved opggrelsen af dagsvaerdierne.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af 8rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017/18
2017/18 2016/17
kr. kr.
Bruttofortjeneste 13.376.086 13.462.195
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 8.273.170 2.017.885
Personaleomkostninger (1.397.666) (1.723.819)
Af- og nedskrivninger (227.186) (152.816)
Driftsresultat 20.024.404 13.603.445
Andre finansielle indtaegter 522.729 473.466
Andre finansielle omkostninger (5.341.762) (4.663.040)
Resultat for skat 15.205.371 9.413.871
Skat af drets resultat (3.477.745) (2.075.831)
Arets resuitat 11.727.626 7.338.040
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Overfgrt resultat 10.727.626 6.338.040
11.727.626 7.338.040
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Balance pr. 30.06.2018

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 402.843.752 370.633.684
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 1.452.561 731.747
Materielle anlaagsaktiver 5 404.296.313 371.365.431
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.738.775 2.738.775
Finansielle anlaegsaktiver 6 2.738.775 2.738.775
Anlagsaktiver 407.035.088 374.104.206
Ravarer og hjzlpematerialer 61.288 61.288
Varebeholdninger 61.288 61.288
Tilgodehavender hos tilknyttede virksemheder 11.632.667 7.599.703
Andre tilgodehavender 3.021.056 3.038.513
Periodeafgraensningsposter 0 25.000
Tilgodehavender 14.653.723 10.663.216
Likvide beholdninger 0 2.844.749
Omsatningsaktiver 14.715.011 13.569.253
Aktiver 421.750.099 387.673.459
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Balance pr. 30.06.2018

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 7 1.200.962 1.200.000
Overfgrt overskud eller underskud 125.020.812 114.200.843
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Egenkapital 127.221.774 116.400.843
Udskudt skat 34.576.000 32.315.000
Andre hensatte forpligtelser 402.159 35.723
Hensatte forpligtelser 34.978.159 32.350.723
Geeld til realkreditinstitutter 242.936.512 225.250.361
Skyldig selskabsskat 1.017.745 918.831
Langfristede geeldsforpligtelser 8 243.954.257 226.169.192
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 8 3.027.953 2.843.433
Bankgeeld 1.914.720 0
Deposita 5.021.924 4.834.292
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.514.,545 2.514.211
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 518.765 679.067
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.000.000 0
Skyldige sambeskatningsbidrag 131.192 973.122
Anden gaeld 466.810 908.576
Kortfristede geeldsforpligtelser 15.595.909 12.752.701
Gaeldsforpligtelser 259.550.166 238.921.893
Passiver 421.750.099 387.673.459
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 10
Eventualiforpligtelser 11

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12
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Egenkapitalopggrelse for 2017/18
Forslag til
Overfort udbytte for
Virksom- Overkurs ved overskud eller regnskabs-
hedskapital emission underskud aret
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.200.000 0 114.200.843 1.000.000
Effekt af 962 92.343 0 0
virksomhedskgb o.1.
Overfart fra overkurs 0 (92.343) 92.343 0
Udbetalt ordinaert
0 0 0 (1.000.000)
udbytte
Rrets resultat 0 0 10.727.626 1.000.000
Egenkapital ultimo 1.200.962 125.020.812 1.000.000
Ialt
kr.
Egenkapital primo 116.400.843
Effekt af virksomhedskgb o.l. 93.305
Overfgrt fra overkurs 0
Udbetalt ordinaert udbytte (1.000.000)
Arets resultat 11.727.626
Egenkapital ultimo 127.221.774
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Pengestromsopggrelse for 2017/18
2017/18 2016/17

Note kr. kr.
Driftsresultat 11.751.234 11.585.560
Af- og nedskrivninger 227.186 152.816
/ndringer i arbejdskapital 9 (4.592.575) (1.478.525)
Pengestrgmme vedrgrende primaer drift 7.385.845 10.259.851
Modtagne finansielle indtaegter 522.729 473.466
Betalte finansielle omkostninger (5.341.762) (4.663.040)
Refunderet/(betalt) seiskabsskat (2.803.558) (1.471.684)
Pengestromme vedrgrende drift (236.746) 4.598.593
Kgb mv. af materielle anleegsaktiver (21.728.394) (6.489.136)
Salg af materielle anlaegsaktiver 335.000 6.250.002
Pengestromme vedrgrende investeringer (21.393.394) (239.134)
Optagelse af 18n 20.921.333 0
Afdrag pa 18n mv. (3.050.662) (2.624.444)
Udbetalt udbytte (1.000.000) (1.000.000)
Pengestreamme vedrgrende finansiering 16.870.671 (3.624.444)
fEndring i likvider (4.759.469) 735.015
Likvider primo 2.844.749 2.109.734
Likvider ultimo (1.914.720) 2.844.749
Likvider ultimo sammensaetter sig af:
Likvide beholdninger 0 2.844.749
Kortfristet gaeld til banker (1.914.720) 0
Likvider ultimo (1.914.720) 2.844.749




Juul Ejendomme Arhus ApS 12
Noter
2017/18 2016/17
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og Ignninger 1.206.947 1.512.448
Pensioner 178.443 175.816
Andre omkostninger til social sikring 12.276 35.555
1.397.666 1.723.819
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 5 5
2017/18 2016/17
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anlsegsaktiver 305.658 321.068
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver (78.472) (168.252)
227.186 152.816
2017/18 2016/17
kr. kr.
3. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 334.808 261.086
Renteindtaegter i gvrigt 187.921 212.380
522.729 473.466
2017/18 2016/17
kr. kr.
4. Skat af drets resultat
Aktuel skat 1.085.745 1.738.831
Andring af udskudt skat 2.392.000 337.000
3.477.745 2.075.831
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Noter

Andre anlaeg,

Investe- drifts-
rings- materiel og
ejendomme inventar
kr. kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 243.155.268 2.332.845
Overfgrsler 3.616.849 0
Tilgange 20.445.394 1.283.000
Afgange 0 (370.000)
Kostpris ultimo 267.217.511 3.245.845
Af- og nedskrivninger primo 0 (1.601.098)
Arets afskrivninger 0 (305.658)
Tilbagefersel ved afgange 0 113.472
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (1.793.284)
Dagsveerdireguleringer primo 127.478.416
Arets dagsveerdireguleringer 8.147.825
Dagsvaerdireguleringer ultimo 135.626.241
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 402.843.752 1.452.561

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pd grundlag af regnskabsmasssige vurderinger pa
baggrund af markedsvzaerdiberegninger ud fra nettolejemetoden. Der henvises til beskrivelse i ledelsesberet-
ningen.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anven-
delse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udggr 4,66%
pr. 30.06.2018 mod 4,61% sidste ar. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere
den samlede dagsvaerdi med 43,3 mio.kr. En formindelske af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge veerdien
med 55,2 mio. kr.

Den faktiske leje pr. m2 for ejendommene udggr 1.051 t.kr. mod 1.108 sidste ar. Stgrrelsen for ejendom-
mene udggr tilsammen 20.356 m2. Der har i regnskabséret ikke vaeret vaesentlig tomgang i lejemalene.
Selskabet har primaert indgaet lejekontrakter med lejere med en opsigelsesvarsel pa 3 méneder.

Fglgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
Bolig- og erhvervsejendomme beliggende | Skanderborg 4,0-7,0%
Bolig- og erhvervsejendomme beliggende i Aarhus 3,2-4,5%
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Noter
Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.738.775
Kostpris ultimo 2.738.775
Regnskabsmaessig vardi ultimo 2.738.775
Palydende Nominel
vaerdi vaardi
Antal kr. kr.
7. Virksomhedskapital
A-anparter 200.000 1 200.000
B-anparter 1.000.962 1 1.000.962
1.200.962 1.200.962
Forfald inden Forfald inden Forfald efter 12
for 12 maneder for 12 méneder maneder
2017/18 2016/17 2017/18
kr. kr. kr.
8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.027.953 2.843.433 242.936.512
Skyldig selskabsskat 0 0 1.017.745
3.027.953 2.843.433 243.954.257
2017/18 2016/17
kr. kr.
9. Endring i arbejdskapital
FEndring i tilgodehavender (3.613.823) (2.188.161)
Andring | leverandgrgaeld mv. (160.302) 278.591
Andre zndringer (818.450) 431.045
(4.592.575) (1.478.525)
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Noter

2017/18 2016/17
kr. kr.
10. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter med tredjemand
0 33.725

frem til udlgb

11. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Michael M. Juul Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forplig-
telser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambe-
skattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgdr af administrationsselska-
bets &rsregnskab.

12. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.
Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 402.844 t.kr.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebreve i 2 af selskabets ejendomme for nom. 4.000 t.kr.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pansatte ejendommene udggr 68.130 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r dog med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 3rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomseetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter med fradrag af moms og rabatter. Nettoomsaetning indregnes i
den regnskabsperiode, lejen vedrgrer.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primzre aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaagter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ringstilleeg samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af Srets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 8rets resuitat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Seiskabet er sambeskattet med administrationsselskabet Michael M. Juul Holding ApS og dennes dattersel-
skaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger,

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger, baseret p3 fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 &r

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig kgber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindings-
veerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne
er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af faerdiggarel-
sesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méies til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsiret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere ud-
bytter vedtaget i regnskabsdret indregnes direkte p& egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremfgarselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, returvarer, tab pd
igangveerende arbejder for fremmed regning, besluttede og offentliggjorte omstruktureringer mv.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og méles som det bedste sken over de omkostninger, der er ngd-
vendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud
over et 3r fra balancedagen méles til tilbagediskonteret veerdi.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi,

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Pengestrgmsopggrelsen
Pengestrgmsopggrelsen viser pengestrsmme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved 8rets begyndelse og slutning.

Pengestrgmme vedrgrende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opggres som drifts-
resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, andring i driftskapital og betalt selskabsskat.
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Pengestremme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter a&ndringer i stgrrelse eller sammenszaetning af
virksomhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af 18n, indgdelse af
finansielle leasingaftaler, afdrag pa rentebasrende gzld, kgb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med ubetydelig kursrisiko, med fradrag
af kortfristet bankgaeld.



