KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ejendomsselskabet Boesenbaek A/S

Diagonalvejen 77-79, 7323 Give

CVR-nr. 24 2133 58
Arsrapport

2020/21

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 20. december 2021.

Frede Villy Boesenbak
dirigent
Holstebro Struer kroyerpedersen.dk
Hostrupsvej 4 - 7500 Holstebro Ved Fjorden 6B - 7600 Struer Medlem af RevisorGruppen Danmark

196106161 19684 2000 (VR89 224918



Indholdsfortegnelse

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Pategninger
Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

— O 0 O\ W

Kundenr. 4653 Ejendomsselskabet Boesenbak A/S - Arsrapport for 2020/21



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for Ejendomsselskabet Boesenback
AJ/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 20. december 2021

Direktion

Alex Ken Boesenbak

direktor

Bestyrelse

Frede Villy Boesenbak Martin André Boesenbaek Alex Ken Boesenbzk

formand
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til aktiongeren i Ejendomsselskabet Boesenbak A/S

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet Boesenbaek A/S for regnskabséret 1. oktober 2020 -
30. september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornge-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 20. december 2021

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Saren Knudsen
statsautoriseret revisor
mne29385
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Boesenbak A/S
Diagonalvejen 77-79
7323 Give
CVR-nr.: 2421 33 58
Stiftet: 30. juni 1999
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
23. regnskabsar
Bestyrelse Frede Villy Boesenbak, formand
Martin André Boesenbak
Alex Ken Boesenback
Direktion Alex Ken Boesenbak, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed A. Boesenbak Holding ApS
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er i lighed med tidligere ar udlejning af fast ejendom til bilfirmaet A. Boesenback A/S.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2020/21 udgjort et overskud pa 622 t.kr. mod et overskud sidste ar pa 417 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 14.594 t.kr. mod 14.335 t.kr. sidste
ar, svarende til en stigning pé 259 t.kr. Stigningen i balancesummen skyldes en stigning i tilgodehavende.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 7.467 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 51,2 % af de samle-
de aktiver pa 14.594 t.kr., hvilket er en stigning pa 3,4 procentpoint i forhold til sidste &r.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note

Huslejeindtegter
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2020721 2019720
1.259.280 1.254.779
-91.592 -94.237
-23.161 -25.600
1.144.527 1.134.942
-302.166 -302.166
842.361 832.776
45917 29.511
-90.673 -328.103
797.605 534.184
-175.452 -117.520
622.153 416.664
622.153 416.664
622.153 416.664
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Balance 30. september

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
2 Udlejningsejendomme 12.028.206 12.330.372
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.028.206 12.330.372
Anlaegsaktiver i alt 12.028.206 12.330.372
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.563.860 2.001.591
Tilgodehavender i alt 2.563.860 2.001.591
Likvide beholdninger 2.246 3.062
Oms=tningsaktiver i alt 2.566.106 2.004.653
Aktiver i alt 14.594.312 14.335.025
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Passiver
2021 2020

Egenkapital
Aktiekapital 600.000 600.000
Overfort resultat 6.867.259 6.245.106
Egenkapital i alt 7.467.259 6.845.106
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.023.677 996.835
Hensatte forpligtelser i alt 1.023.677 996.835
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 5.493.465 5.814.524
Deposita 30.000 30.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.523.465 5.844.524
Kortfristet del af langfristet gaeld 323.000 320.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.500 17.100
Selskabsskat 148.610 78.135
Anden geeld 89.801 233.325
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 579.911 648.560
Gealdsforpligtelser i alt 6.103.376 6.493.084
Passiver i alt 14.594.312 14.335.025
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Overfort

Aktiekapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2019 600.000 5.828.442 6.428.442
Arets overforte resultat 0 416.664 416.664
Egenkapital 1. oktober 2020 600.000 6.245.106 6.845.106
Arets overforte resultat 0 622.153 622.153
600.000 6.867.259 7.467.259
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2020721 2019/20
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
30/9 2021 30/9 2020
Udlejningsejendomme
Kostpris 1. oktober 19.398.084 19.398.084
Kostpris 30. september 19.398.084 19.398.084
Af- og nedskrivninger 1. oktober -7.067.712 -6.765.546
Arets afskrivninger -302.166 -302.166
Af- og nedskrivninger 30. september -7.369.878 -7.067.712
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 12.028.206 12.330.372
Geld til realkreditinstitut
Geld til realkreditinstitut i alt 5.816.465 6.134.524
Heraf forfalder inden for 1 ar -323.000 -320.000
5.493.465 5.814.524
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 4.191.000 4.523.000
Deposita
Deposita i alt 30.000 30.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 30.000 30.000
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0
Kortfristet del af langfristet gaeld
Realkreditinstitut 323.000 320.000
323.000 320.000
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 5.848 t.kr., er der givet pant i udlejningsejendommen
Diagonalvejen 77, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2021 udger 11.692 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, der udger 0 t.kr, er der udstedt ejerpantebreve pa 1.361
t.kr. samt skadeslasbrev pa 1.600 t.kr. med pant i udlejningsejendomme, hvis regnskabsmeessige
veerdi pr. 30. september 2021 udger 12.028 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med A. Boesenbak Holding ApS, CVR-nr. 34 62

30 90, som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 614 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Boesenbzk A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger vedrerende finansielle aktiver og
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Udlejningsejendomme 10-30 ar 5.664 t.kr.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geeld til kreditinstitut er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pé ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering péa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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