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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Ejendomsselskabet
Boesenbaek A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 11. december 2023

Direktion

Alex Ken Boesenbak
direkter

Bestyrelse

Frede Villy Boesenbaek Martin André Boesenbaek Alex Ken Boesenbask
formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Boesenbak A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Boesenback A/S for regnskabsaret 1. oktober 2022
- 30. september 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 11. december 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gattig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Boesenbaek A/S
Diagonalvejen 77-79
7323 Give

CVR-nr.: 24 21 33 58

Stiftet: 30. juni 1999

Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
25. regnskabsar

Bestyrelse Frede Villy Boesenbaek, formand
Martin André Boesenbaek

Alex Ken Boesenbaek

Direktion Alex Ken Boesenbzk, direktar

Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 2

6000 Kolding

Modervirksomhed A. Boesenbak Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom til bilafirmaet A.
Boesenbaek A/S.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets nettoomsaetning udger 1.388 t.kr. mod 1.270 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 471 t.kr. mod 884 t.kr. sidste ar.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Huslejeindtaegter 1.387.500 1.270.476
Andre eksterne omkostninger -15.450 -39.100
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -99.817 -107.621
Bruttoresultat 1.272.233 1.123.755
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -306.704 -302.441
Resultat for finansielle poster 965.529 821.314
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 22.452 42.727
Andre finansielle indtaegter 0 338.936

1 @vrige finansielle omkostninger -112.857 -64.446
Resultat for skat 875.124 1.138.531
Skat af arets resultat -404.558 -254.874
Arets resultat 470.566 883.657

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 450.000 850.000
Overfares til overfert resultat 20.566 33.657
Disponeret i alt 470.566 883.657
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 11.542.833 11.808.297
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.542.833 11.808.297
Anlaegsaktiver i alt 11.542.833 11.808.297
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 729.401 1.795.517
Tilgodehavender i alt 729.401 1.795.517
Omsatningsaktiver i alt 729.401 1.795.517
Aktiver i alt 12.272.234 13.603.814
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Balance 30. september

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfort resultat 6.921.481 6.900.915
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 450.000 850.000
Egenkapital i alt 7.971.481 8.350.915
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.258.135 1.039.983
Hensatte forpligtelser i alt 1.258.135 1.039.983
Gealdsforpligtelser
Deposita 44.400 44.400
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 186.406 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 230.806 44.400
Geeld til pengeinstitutter 1.774.262 3.864.192
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 944.058 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 238.568
Anden geeld 83.492 55.756
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 2.811.812 4.168.516
Geeldsforpligtelser i alt 3.042.618 4.212.916
Passiver i alt 12.272.234 13.603.814

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-

pital Overfort resultat aret | alt

Egenkapital 1. oktober 2021 600.000 6.867.259 0 7.467.259
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 33.656 850.000 883.656

Egenkapital 1. oktober 2022 600.000 6.900.915 850.000 8.350.915

Udloddet udbytte 0 0 -850.000 -850.000
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 20.566 450.000 470.566

600.000 6.921.481 450.000 7.971.481
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Noter

2022/23 2021/22

1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 10.018 0
Andre finansielle omkostninger 102.839 64.446
112.857 64.446

2, Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.774 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udger 11.543 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 1.774 t.kr., har selskabet stillet skadeslgsbrev pa 1.600
t.kr. med pant i udlejdningsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023
udger 11.543 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 1.774 t.kr., har selskabet stillet ejerpantebreve pa 7.008
t.kr., Ejerpantebrevet omfatter falgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen
udgeor:

t.kr.
Grunde og bygninger 11.543

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med A. Boesenbak Holding ApS, CVR-nr.
34623090, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Boesenbaek A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter vedreorende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og forpligtelser samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Boesenbaek A/S solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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