KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ejendomsselskabet Boesenbak A/S

Diagonalvejen 77-79, 7323 Give

CVR-nr. 24 2133 58
Arsrapport

2016/17

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 20. december 2017.

Frede Villy Boesenbak
dirigent
Holstebro Struer Ulfborg kroyerpedersen.dk
Hostrupsvej 4 - 7500 Holstebro Torvegade 2 - 7600 Struer Harbogade 51 - 6990 Ulfborg Medlem af RevisorGruppen Danmark

196106161 196842000 19749 1366 (VR89 224918



Indholdsfortegnelse

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Pategninger
Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

Side

Kundenr. 4653 Ejendomsselskabet Boesenbak A/S - Arsrapport for 2016/17



KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Ejendomsselskabet Boesenback
AJ/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 20. december 2017

Direktion

Alex Ken Boesenbak

direktor

Bestyrelse

Frede Villy Boesenbak Martin André Boesenbaek Alex Ken Boesenbzk

formand
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til aktiongeren i Ejendomsselskabet Boesenbak A/S

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet Boesenbaek A/S for regnskabséret 1. oktober 2016 -
30. september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 20. december 2017

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Saren Knudsen
statsautoriseret revisor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Boesenbak A/S
Diagonalvejen 77-79
7323 Give
CVR-nr.: 2421 33 58
Stiftet: 30. juni 1999
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
19. regnskabsar
Bestyrelse Frede Villy Boesenbak, formand
Martin André Boesenback
Alex Ken Boesenback
Direktion Alex Ken Boesenbak, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed A. Boesenbak Holding ApS
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er i lighed med tidligere ar udlejning af fast ejendom til bilfirmaet A. Boesenback A/S.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat har i 2016/17 udgjort et underskud pa 1.836 t.kr. mod et overskud sidste ar pa 175 tkr.,
hvilket veesentligst skyldes en nedskrivning af udlejningsejendomme/fortjeneste ved salg af udlejnings-
ejendom efter skat pé i alt netto 2.339 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 8.540 t.kr. mod 9.699 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald pa 1.159 tkr. Faldet i balancesummen skyldes vaesentligst nedskrivning af
udlejningsejendomme.

Egenkapitalen udger péa balancedagen 5.667 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 66,4 % af de samle-
de aktiver pa 8.540 t.kr., hvilket er et fald pa 11,0 procentpoint i forhold til sidste ar.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Boesenbzk A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtegter og andre driftsindteegter med fradrag af ejendoms- og
administrationsomkostninger.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter,vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser.
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Udlejningsejendomme 10-30 ar

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Boesenbak A/S solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til kreditinstitut er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontant-
vaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 868.409 477.165
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -3.220.674 -222.747
Resultat for finansielle poster -2.352.265 254.418
Finansielle indtegter 2.594 0

3 Finansielle omkostninger -37.293 -29.649
Resultat for skat -2.386.964 224.769
Skat af arets resultat 550.531 -49.495
Arets resultat -1.836.433 175.274
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 175.274
Disponeret fra overfert resultat -1.836.433 0
Disponeret i alt -1.836.433 175.274
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Aktiver

Anlaegsaktiver

Udlejningsejendomme 6.042.323 9.699.298
5 Udlejningsejendom under opferelse 1.366.408 0

Materielle anlaegsaktiver i alt 7.408.731 9.699.298

Anlzgsaktiver i alt 7.408.731 9.699.298

Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender 1.130.916

Tilgodehavender i alt 1.130.916 0

Omsatningsaktiver i alt 1.130.916 0

Aktiver i alt 8.539.647 9.699.298
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Passiver
2017 2016

Egenkapital
Aktiekapital 600.000 600.000
Overfort resultat 5.066.880 6.903.313
Egenkapital i alt 5.666.880 7.503.313
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 772.683 1.412.740
Hensatte forpligtelser i alt 772.683 1.412.740
Gealdsforpligtelser
Geeld til kreditinstitut 12.500 191.900
Deposita 30.000 30.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 42.500 221.900
Kortfristet del af langfristet gaeld 179.400 225.200
Geld til pengeinstitut 857.499 0
Geeld til tilknyttet virksomhed 888.535 0
Selskabsskat 85.750 42.224
Anden geld 46.400 293.921
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.057.584 561.345
Gezldsforpligtelser i alt 2.100.084 783.245
Passiver i alt 8.539.647 9.699.298
Seerlige poster
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

1. Serlige poster

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en nedskrivning af udlejningsejen-
domme og fortjeneste ved salg af udlejningsejendom, som afviger fra, hvad ledelsen vurderer som
en del af den primeere drift.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
2016/17 2015/16
Indtaegter:
Fortjeneste ved salg af udlejningsejendom 393.699 0
393.699 0
Omkostninger:
Nedskrivning pé udlejningsejendomme 2.999.298 0
2.999.298 0
Serlige poster indgar pa felgende linjer i1 arsregnskabet:
Andre driftsindtaegter 393.699 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -2.999.298 0
Resultat af szerlige poster netto -2.605.599 0
2.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
3.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed 3.946 6.715
Andre finansielle omkostninger 33.347 22.934
37.293 29.649
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Noter

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

30/92017 30/9 2016
4. Udlejningsejendomme
Kostpris 1. oktober 12.768.896 12.768.896
Afgang i arets lob -579.541 0
Kostpris 30. september 12.189.355 12.768.896
Af- og nedskrivninger 1. oktober -3.069.598 -2.846.851
Arets afskrivninger -221.376 -222.747
Arets nedskrivninger -2.999.298 0
Af-/nedskrivninger, athendede aktiver 143.240 0
Af- og nedskrivninger 30. september -6.147.032 -3.069.598
Regnskabsmessig veerdi 30. september 6.042.323 9.699.298
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 6.260.000 7.000.000
5.  Udlejningsejendom under opferelse
Tilgang i érets lab 1.366.408 0
Kostpris 30. september 1.366.408 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 1.366.408 0
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 6.903.313 6.728.039
Arets overforte resultat -1.836.433 175.274
5.066.880 6.903.313
7.  Kortfristet del af
langfristet gaeld
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2017 30/9 2016
Geeld til kreditinstitut 179.400 0 191.900 417.100
Deposita 0 0 30.000 30.000
179.400 0 221.900 447.100
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut, udgerende 191 tkr., er der udstedt skadeslasbrev pa 5.000
t.kr. med pant i udlejningsejendommen Diagonalvejen 77, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 30.
september 2017 udger 5.618 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, udgerende 858 t.kr., er der udstedt ejerpantebreve pa 1.361
t.kr. samt skadeslgsbrev pa 1.600 t.kr. med pant i udlejningsejendomme, hvis regnskabsmassige
veerdi pr. 30. september 2017 udger 6.042 t.kr.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med A. Boesenbak Holding ApS, CVR-nr. 34 62

30 90 som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 419 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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