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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for PST Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 2. juli 2021

Direktion

Poul Steffensen Lisbeth Kaastrup Steffensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i PST Holding ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for PST Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 2. juli 2021

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Kristian B. Lassen

statsautoriseret revisor
mne23430
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Selskabsoplysninger

Selskabet PST Holding ApS
Holtevej 18
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 24 21 30 48
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion Poul Steffensen
Lisbeth Kaastrup Steffensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.647.123 973.635
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -201.007 -143.723
Andre driftsomkostninger 0 -6.416
Resultat for finansielle poster 1.446.116 823.496
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 2 1.092.000 72.361
Finansielle indtaegter 3 443.440 450.335
Finansielle omkostninger 4 -247.016 -214.141
Resultat for skat 2.734.540 1.132.051
Skat af arets resultat 5 -373.171 -237.598
Arets resultat 2.361.369 894.453
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 3.000.000 2.000.000
Overfort resultat -638.631 -1.105.547

2.361.369 894.453
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender i associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2020 2019

DKK DKK
7.506.806 10.484.431
62.216 74.316
6 7.569.022 10.558.747
7 564.000 564.000
8 124.846 124.846
9 7.000.000 7.000.000
9 1.125.629 1.219.368
8.814.475 8.908.214
16.383.497 19.466.961
18.430 36.161
10 87.871 56.661
0 121.742
331.467 409.181
4.557 27.628
442.325 651.373
3.535.371 2.577.360
3.977.696 3.228.733
20.361.193 22.695.694




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til associerede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat

Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Hovedaktivitet

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2020 2019
DKK DKK
500.000 500.000
10.422.161 11.060.792
3.000.000 2.000.000
13.922.161 13.560.792
5.600.000 7.800.000
40.643 64.628
721 3.429
519.204 589.934
52.624 292.768
89.151 214.105
136.689 170.038
6.439.032 9.134.902
6.439.032 9.134.902
20.361.193 22.695.694
1
1"
12



Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbyt-
te for regnskabs-

Selskabskapital Overfart resultat aret | alt

DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 500.000 11.060.792 2.000.000 13.560.792
Betalt ordineert udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Arets resultat 0 -638.631 3.000.000 2.361.369
Egenkapital 31. december 500.000 10.422.161 3.000.000 13.922.161
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Noter til arsregnskabet
1 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har bestaet af udlejning af ejendomme.

2020 2019
DKK DKK
2 Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte 1.092.000 72.361
1.092.000 72.361
3 Finansielle indtzegter
Indtaegter fra veerdipapirer, der er anlaegsaktiver 58.440 65.143
Renteindtaegter associerede virksomheder 385.000 385.000
Andre finansielle indteegter 0 192
443.440 450.335
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 247.016 203.452
Valutakurstab 0 10.689
247.016 214141
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 404.381 243.692
Arets udskudte skat -31.210 -6.094
373.171 237.598
Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet 22% skat af arets resultat for skat 601.599 249.051
Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indteegter 12.918 4.466
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 73 0
Indtaegt dattervirksomhed -240.240 -15.919
Faste tillaeg solgte ejendomme -1.179 0
373.171 237.598
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Noter til arsregnskabet

6 Materielle anlzegsaktiver

Andre anleeg,
Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar

DKK DKK
Kostpris 1. januar 10.804.999 85.499
Afgang i arets lab -2.880.770 0
Kostpris 31. december 7.924.229 85.499
Ned- og afskrivninger 1. januar 320.568 11.183
Arets afskrivninger 188.907 12.100
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afheendede aktiver -92.052 0
Ned- og afskrivninger 31. december 417.423 23.283
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 7.506.806 62.216

2020 2019

DKK DKK

7 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 564.000 564.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 564.000 564.000
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Sitrea Holding ApS Aarhus DKK 80.000 80%
Sitrea Hamburg ApS Aarhus DKK 125.000 5%
Sitrea Hamburg Il GmbH Hamborg EUR 25.000 5%

2020 2019

DKK DKK

8 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 124.846 124.846
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 124.846 124.846
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Noter til arsregnskabet
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Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Nordbeck Real Estate GmbH Hamborg EUR 25.000 49%

@vrige finansielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Udskudt skatteaktiv

Materielle anleegsaktiver
Laneomkostninger
Overfort til udskudt skatteaktiv

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv

Regnskabsmaessig veerdi

Tilgodehaven-
der i associere-
de virksomhe-  Andre tilgodeha-

der vender
DKK DKK
7.000.000 1.219.368
0 -93.739
7.000.000 1.125.629
7.000.000 1.125.629
2020 2019
DKK DKK
-87.871 -56.441
0 -220
87.871 56.661
0 0
87.871 56.661
87.871 56.661
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Noter til arsregnskabet

2020 2019
DKK DKK
11 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter:
Ejerpantebreve TDKK 32.623 der giver pant i eiendomme til en samlet
regnskabsmaessig veerdi af 7.506.806 10.484.431
Anparter nom. TDKK 64 til en regnskabsmeessig veerdi af 64.000 64.000
Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet har afgivet begraenset selvskyldnerkaution overfor Sitrea Holding
ApS og Sitrea Hamburg ApS' bankforbindelse pa 6.000.000 6.000.000
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Sitrea Hamburg ApS'
bankkonto, der pr. 31. december udger 3.349.962 3.349.012

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb

for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 52.624. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for

danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-

skatter og kildeskatter kan medfere at koncernens haeftelse udger et sterre belgb.

Heraf overfor tilknyttede virksomheder

Pant- og sikkerhedsstillelser i aktiver med en samlet regnskabsmaessig

veerdi pa 64.000 64.000
Kautions- og garantiforpligtelser 9.349.962 9.349.012
Heraf overfor associerede virksomheder
Pant- og sikkerhedsstillelser i aktiver med en samlet regnskabsmaessig
veerdi pa 64.000 64.000
S
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PST Holding ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2020 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedag-
en, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning bestér af indtagter for udlejning af selskabets ejendomme og nettofortjeneste ved salg af
ejendomme samt gvrige indtaegter.

_
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger forbundet med drift og administration af
ejendomme, reparation og vedligeholdelse samt skatter, afgifter og andre omkostninger, der ikke betales
af lejer.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et ssmmendrag af
nettoomsatning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtzegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Udbytte fra dattervirksomheder og associerede virksomheder indtaegtsfores i resultatopgerelsen, nar de
vedtages pa generalforsamlingen i virksomhederne. Dog modregnes udbytte som vedrarer indtjening i
virksomhederne for modervirksomheden overtog disse i kostprisen for virksomhederne.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

pwc 14



Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Investeringsejendomme 30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Restvaerdierne for anlegsaktiverne er fastsat til nul.
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. I tilfzlde, hvor kost-
prisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere veerdi.

@vrige finansielle anlaegsaktiver

@vrige finansielle anlaegsaktiver omfatter gaeldsbreve.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende forsikringspreemier.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle galdsforpligtelser

Lén, som 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, siledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteom-
kostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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