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CVR-nr: 24210618
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2019 - 30. juni
2020 for EA EJENDOMME A/S. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Risskov 13/11/2020

 Direktion

 Peder Malmkjær

 Bestyrelse

 Regitze Aagaard Malmkjær-Pedersen
 formand

 Kirsten Aagaard Malmkjær

 Peder Malmkjær



Side 5 af 12

CVR-nr. 24210618

Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed vedrørende særligt erhvervsejendomme, herunder
finansiering mv. samt enhver aktivitet, der efter bestyrelsens skøn står i forbindelse hermed.
 
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af selskabets lejemål.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen for tiden 01.07.2019 - 30.06.2020 udviser et resultat på DKK 1.359.906 mod DKK
1.290.419 for tiden 01.07.2017 - 30.06.2018. Balancen viser en egenkapital på DKK 2.792.784.
 
Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.
 
Efterfølgende begivenheder
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at
fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første
indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
RESULTATOPGØRELSE
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.
Nettoomsætningen måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder gevinster ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostninger samt andre omkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.
 
Af- og nedskrivninger
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende brugstider og restværdier:
 
Bygninger 50 år, restværdi 75% 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år
 
Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restværdi ved afsluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restværdien
fastsættes, når aktivet er klar til brug, og revurderes årligt.
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Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet
”Nedskrivning af anlægsaktiver”.
 
Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.
 
Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes løbende som
finansiel omkostning.
 
Skat af årets resultat
Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til poster indregnet
direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
 
BALANCE
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar.
 
Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet er
klar til brug. Renter af lån til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.
 
Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Materielle anlægsaktiver afskrives lineært baseret på brugstider og restværdier, som fremgår af afsnittet ”Af-
og nedskrivninger”.
 
Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
 
Nedskrivning af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer
på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
 
Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette
som en indikation på værdiforringelse.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver.
 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige
værdi.
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende værdi med fradrag
af nedskrivninger til imødegåelse af tab.
 
Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at et tilgodehavende er
værdiforringet.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.
 
Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller gældsforpligtelser.
 
Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstået på
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet
(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden på grundlag af
den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.
 
Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gældens pålydende
værdi.
 
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for levering
af den aftalte vare eller færdiggørelse af den aftalte tjenesteydelse.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger vedrørende
indtægter i de efterfølgende regnskabsår.
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Resultatopgørelse 1. jul. 2019 - 30. jun. 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 369.060 1.719.456

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

1.249.023 -46.943

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 1.618.083 1.672.513

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 4.500 3.607
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -266.687 -348.609

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 1.355.896 1.327.511

Skat af årets resultat  ....................................................................... 4.010 -37.092

Årets resultat  ................................................................................ 1.359.906 1.290.419

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 550.000 0
Overført resultat  ............................................................................. 809.906 1.290.419

I alt  ................................................................................................ 1.359.906 1.290.419
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Balance 30. juni 2020
Aktiver

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 7.291.477 5.938.581
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ........................................ 13.976 0

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 7.305.453 5.938.581

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 76.840 0
Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 17.496 0

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 94.336 0

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 7.399.789 5.938.581

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 520.594 837.686
Andre tilgodehavender  .................................................................. 435.339 355.978
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 6.592 6.511

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 962.525 1.200.175

Likvide beholdninger  .................................................................... 81.588 644.740

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 1.044.113 1.844.915

Aktiver i alt  .................................................................................. 8.443.902 7.783.496
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Balance 30. juni 2020
Passiver

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 1.000.000 1.000.000
Overført resultat  ............................................................................ 1.242.784 432.878
Forslag til udbytte  .......................................................................... 550.000 0

Egenkapital i alt  ........................................................................... 2.792.784 1.432.878

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 5.459.691 2.417.997

Langfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 5.459.691 2.417.997

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 24.080 103.616
Gæld til banker  .............................................................................. 0 3.595.486
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 152.859 136.027
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 0 52.582
Skyldig selskabsskat  ...................................................................... 13.486 37.092
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

1.002 1.514

Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 0 6.304

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ........................................... 191.427 3.932.621

Gældsforpligtelser i alt  ................................................................ 5.651.118 6.350.618

Passiver i alt  ................................................................................. 8.443.902 7.783.496
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet og hæfter forholdsmæssigt for selskabsskatter og eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede
selskaber. Hæftelsen udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der
ejes direkte eller indirekte af den ultimative modervirksomhed. Den samlede skatteforpligtelse for
de sambeskattede selskaber på balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til
administrationsselskabet Aktieselskabet af 28. april 1976, Risskov' årsregnskab for yderligere
oplysninger.

2. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 5.484 er der givet pant i grunde og
bygninger, 
hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 7.291.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019/20
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


