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Printz Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for Printz
Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 13. juni 2016

Direktionen

Ole Nielsen
Direktor

Bestyrelsen

Steen Hvidt Karen Printz Anne-Grethe Printz Olsen
Formand
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Printz Ejendomme A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Printz Ejendomme A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Printz Ejendomme A/S for regnskabsaret 01.01.15 -
31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Printz Ejendomme A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Ringsted, den 13. juni 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Carsten @hauge Pedersen
Statsaut. revisor
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Printz Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet i at eje og administrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsveerdien med
udgangspunkt i en afkastbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastseettelse af
dagsveerdien. Usikkerheden er primeert knyttet til fastseettelse af afkastprocent og nettoleje.
Dagsveerdien er opgjort pa grundlag af en afkastprocent pa 2,9-7,5. Der henvises til note 4
materielle anleegsaktiver for yderligere oplysninger.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 1.537.774 mod
DKK 1.155.179 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pd DKK
52.305.780.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.
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Note

Printz Ejendomme A/S

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 4.346.346 3.033.972
Personaleomkostninger -1.066.383 -1.047.348
Resultat for af- og nedskrivninger 3.279.963 1.986.624
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -28.369 -28.369
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -157.635 250.000
Resultat af primeer drift 3.093.959 2.208.255
Andre driftsomkostninger -100.325 0
Resultat for finansielle poster 2.993.634 2.208.255
Andre finansielle indteegter 205.991 125.723
Andre finansielle omkostninger -1.359.391 -832.028
Finansielle poster i alt -1.153.400 -706.305
Resultat for skat 1.840.234 1.501.950
Skat af arets resultat -302.460 -346.771
Arets resultat 1.537.774 1.155.179
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.400.000 1.400.000
Overfert resultat 137.774 -244.821
I alt 1.537.774 1.155.179
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Note

Printz Ejendomme A/S

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Investeringsejendomme 96.875.900 90.811.828
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 99.370 127.739
Materielle anleegsaktiver i alt 96.975.270 90.939.567
Anlaegsaktiver i alt 96.975.270 90.939.567
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 43.056 43.361
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 423.572 394.500
Andre tilgodehavender -140.925 427.595
Tilgodehavender i alt 325.703 865.456
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.392.564 5.246.398
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 5.392.564 5.246.398
Likvide beholdninger 40.734 49.821
Omseetningsaktiver i alt 5.759.001 6.161.675
Aktiver i alt 102.734.271 97.101.242
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Note

Printz Ejendomme A/S

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 3.000.000 3.000.000
Overfort resultat 49.305.780 49.168.006
Egenkapital i alt 52.305.780 52.168.006
Hensaettelser til udskudt skat 10.030.672 10.321.791
Hensatte forpligtelser i alt 10.030.672 10.321.791
Geeld til realkreditinstitutter 27.528.973 25.046.979
Kreditinstitutter i gvrigt 1.276.680 1.393.979
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 28.805.653 26.440.958
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.455.664 1.110.274
Geeld til kreditinstitutter 3.283.165 82.846
Modtagne forudbetalinger fra kunder 92.975 61.762
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 240.863 363.951
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.449.754 3.599.803
Anden geeld 1.669.253 1.561.359
Periodeafgrssnsningsposter 492 492
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.400.000 1.400.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 11.592.166 8.170.487
Geeldsforpligtelser i alt 40.397.819 34.611.445
Passiver i alt 102.734.271 97.101.242

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

BeElERHOLM
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Printz Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Konsekvenserne af den sendrede regnskabspraksis er beskrevet yderligere under afsnittet
" Aindring i1 anvendt regnskabspraksis”.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har sendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Selskabet har fertidsimplementeret den nye arsregnskabslov vedrgrende maling af geeld
tilknyttet investeringsaktivitet, sdledes at geelden males til amoritiseret kostpris. Der er
ingen effekt péd resultat og egenkapital.

Bortset fra ovennsevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

BeElERHOLM
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Printz Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne om-
kostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegs-
aktiver.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt felgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 15

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.800
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

BeElERHOLM
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Andre materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

BeElERHOLM
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsastningsaktiver, males til
dagsveerdi i balancen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som geeldsforpligtelse.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

BeElERHOLM
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursveerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfalgende &r.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

BeElERHOLM
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Noter
2015 2014
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 941.143 922.723
Pensioner 101.103 100.422
Andre omkostninger til social sikring 10.767 11.240
Personaleomkostninger i gvrigt 13.370 12.963
[alt 1.066.383 1.047.348
2. Andre finansielle indteegter
Finansielle indtsegter fra tilknyttede virksomheder 16.421 14.489
@vrige finansielle indteegter 189.570 111.234
[ alt 205.991 125.723
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 33.978 39.242
@vrige finansielle omkostninger 1.132.772 758.126
Valutakurstab 192.641 34.660
[alt 1.369.391 832.028

BeElERHOLM
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Noter

4. Materielle anleegsaktiver

Belgb 1 DKK

Investerings-
ejendomme

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris pr. 31.12.14 54.775.746 172.847
Tilgang i aret 7.041.708 0
Afgang i aret 489.610 0
Kostpris pr. 31.12.15 62.307.064 172.847
Opskrivninger i aret 35.056.861 0
Opskrivninger pr. 31.12.15 35.056.861 0
Dagsveerdireguleringer i aret -157.635 0
Tilbagefersel af regulering til dagsveerdi ved afheendelse -330.390 0
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.15 -488.025 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 0 45.108
Afskrivninger i aret 0 28.369
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 0 73.477
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 96.875.900 99.370

BeElERHOLM
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Noter

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pé& ledelsens forventede nettoleje og en
afkastprocent. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuveerende vedligeholdel-
sesstand.

Selskabets ejendomme er beliggende indenfor samme geografiske omréade.

Selskabets ejendomme kan opdeles i nedenstdende 3 katagorier med felgende interval for
anvendte afkastkrav:

Erhverv: (5,6-7,5%)
Erhverv/bolig: (5,3-7,3%)
Bolig: (2,9-5,1%)

BeElERHOLM
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Noter
5. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 3.000.000 49.412.827
Forslag til resultatdisponering 0 -244.821
Saldo pr. 31.12.14 3.000.000 49.168.006
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 3.000.000 49.168.006
Forslag til resultatdisponering 0 137.774
Saldo pr. 31.12.15 3.000.000 49.305.780
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
Selskabskapitalen bestar af:
Pélydende
Antal veerdi
Kapitalandele 3 1.000.000
6. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 1.179.664 22.608.356 28.708.637 25.911.253
Kreditinstitutter i gvrigt 276.000 172.680 1.552.680 1.639.979
I alt 1.455.664  22.781.036 30.261.317 27.551.232
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Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hasfter fra og med regn-
skabsaret 2013 solidarisk og ubegreenset sammen med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner
til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af sendringer til sambeskatningsindkom-
sten mv.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter tkr. 28.709 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger tkr. 96.876.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter tkr. 4.836 er der givet pant i veerdipapirdepot, hvis
regnskabsmaeessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger tkr. 3.411.
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