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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018/19 for Ejendoms-
aktieselskabet Matr.nr. 43 EI Avedere By.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig séledes, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2018 — 30. september 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hyvidovre, den 29. november 2019

Direktionen

Bestyrelsen

[ 7

Nicolas Olivares / Anders Ertmann

(formand

Morten Pryds
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Matr. nr. 43 EI Avedere By.

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Matr.nr. 43 EI Avedere By for regnskabséret
1. oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis resultatopgerelse, balance,

og noter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Vi har pé tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen faet oplyst af selskabets ledelse, at der efter balancedagen
er opnaet enighed med InterMail koncernens bankforbindelse, om koncernens fremadrettet finansierings-

forhold. Der henvises til note 11 for beskrivelse heraf,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

=)=



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med arsregnskabsloven, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opst som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentli-
ge, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, foretager vi faglige vurde-

ringer og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hojere end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattel-

se af intern kontrol

e Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er
veaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om koncernens og selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at sel-

skabet ikke laengere kan fortsatte driften.



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder pé en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores

viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29. november 2019,

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Cvr-nr. 34209936

M-yl N{f?ﬂ-;@U(M

Michael Winther Rasmussen ichael Béuchert
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne 28708 mne 32794



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Ejendomsaktieselskabet Matr. nr. 43 EI Avedere By
Stamholmen 70

2650 Hvidovre

Telefon: 36 863333

Hjemmeside: www.intermail.com

E-mail: info@intermail.com

CVR-nr.: 242074 39
Hjemsted: = Hvidovre

Regnskabsar: 1. oktober — 30. september

Bestyrelse

Nicolas Olivares, formand
Anders Ertmann

Morten Pryds

Direktion

Anders Ertmann

Revisor
Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



LEDELSESBERETNING FOR 2017/18

Selskabets vaesentlige aktiviteter
Ejendomsaktieselskabet Matr.nr. 43 EI Avedere By aktivitet omfattede drift af ejendomme Matr. 43 EI
Avedore indtil den 29. november 2018.

Udyvikling i aktivitet og ekonomiske forhold
Selskabet har ikke haft nogen aktivitet siden selskabets ejendom blev solgt den 29. november 2018.

Begivenheder efter balancedagen
I november 2019 har InterMail opndet enighed med sin bankforbindelse omkring finansiering af det nu-
vaerende engagement til 20. december 2020. Der henvises ogsa til note 24 i koncernarsrapporten for neer-

mere omtale.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Matr.
nr. 43 EI Avedere By er aflagt i overensstem-

melse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og
produktionsomkostninger.

Nettoomsztningen i form af lejeindtagter perio-
diseres.

Produktionsomkostninger omfatter omkostning-
er, herunder afskrivninger, der afholdes for at
opna arets nettoomsatning.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes om-
kostninger, der er atholdt i arets lob til ledelse
og administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes
med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og
—omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrarende gald og transaktio-
ner i fremmesd valuta, amortisering af finansiel-
le aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabs-
skat og eendringer i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om
tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skat-
tepligtige indkomster.

I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessige underskud sambeskatningsbidrag
fra virksomheder, der har kunnet anvende delte
underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris for bygnin-
ger med fradrag af forventet restveerdi efter af-
sluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der foretages linere afskrivninger baseret pé
folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 55 ar
Tag: 50 ar
Tekniske installationer: 20 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imede-
géelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under akti-
ver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises
som en s&rskilt post under egenkapitalen. Ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-
tet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret
for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser, opgjort pad grundlag af
de planlagte anvendelser af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien
af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser indenfor samme juri-

disk skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skattereg-
ler og skattesatser der med balancedagens lov-
givning vil vare geldende, nar den udskudte
skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesat-
ser indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved
laneoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den
effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgarelsen over laneperiode.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til
leverander samt anden gald, males til amortise-
ret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til no-
minel verdi.



RESULTATOPGORELSE

Note 2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.
Nettoomseetning 823 7.240
Produktionsomkostninger - -1.503
Bruttoresultat 823 5.737
Administrationsomkostninger -53 -20
Resultat af primeer drift 770 5.717
Seerlige poster - -27.358
Finansielle indteegter 1.274 -
Finansielle omkostninger -352 _ -lL731
Resultat for skat 1.692 -23.372
Skat af érets resultat -2.942 5.014
Arets resultat -1.250 -18.358
Forslag til resultatdisponering
Arets resultat -1.250 -18.358
Overfort fra tidligere ér 20.734 39.092
Til disposition 19.484 20.734
Udbytte for regnskabséret 19.000 -
Overfort resultat 484 20.734
Disponeret i alt 19.484 20.734




BALANCE PR. 30. SEPTEMBER

Note 2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.
Aktiver
5 Materielle anlegsaktiver
Grunde og by gninger - 71.575
Anlzgsaktiver i alt - 71.575
Tilgodehavender
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 29.493 -
Andre tilgodehavender - -
29.493 -
Omsatningsaktiveri alt 29.493 =3
Aktiver i alt I 29.493 71575
Passiver
6 Egenkapital
Aktiekapital 10.000 10.000
Overfort resultat 484 20.734
Foreslaet udbytte for regnskabséret 19.000 - =,
29.484 ] 30.734
Hensatte forpligtelser
7 Udskudt skat - 427
- _ 427
Langfristede forpligtelser
8 Kreditinstitutter - 31.297
- 31.297
Kortfristede forpligtelser
8 Kreditinstitutter - 3.407
Geeld til tilknyttede virksomheder - 4.950
Anden geeld 9 ) 760
9 a7
Geldsforpligtelser i alt 9 40414
Passiveri alt 29.493 71.575

9 Medarbejderforhold
10 Eventual poster

_10-



NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Note 2018/19 2017/18
t.kr. t.kr.

1 Se=rlige poster
Nedskrivning af ejendom - 27.358
= 27.358

2 Finansielle omkostninger

Kursreguleringer 114 B
Renteudgifter tilknyttede virksomheder - 232
Qvrige renteudgifter 238 1.499

352 1.731

3 Finansielle indtaegter
Renteindteegter tilknyttede virksomheder 1.274 =1
1.274 -

4 Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat 3.369 1.017
Arets regulering af udskudt skat -427 -6.031
2.942 -5.014

Skat af arets resultat kan forklares séledes:

Beregnet 22% skat af ordinzert resultat for skat 372 -5.142
Ikke skattepligtige indtaegter 2.570 -
Ej fradragsberettiget omkostninger - 128

2.942 ~ -5.014

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 124.355 124.355
Arets tilgang - -
Arets afgang (124.355) -
Kostpris 30. september - 124.355
Neskrivninger 1. oktober (27.358) -
Arets nedskrivninger - (27.358)
Arets afgang 27.358 -
Nedskrivninger 30. september - (27.358)
Afskrivninger 1. oktober (25.420) (23.936)
Afskrivninger pé solgte aktiver 25.420 -
Arets afskrivninger - (1.486)
Afskrivninger 30. september - (25.422)
Regnskabsmassig veerdi 30. september - 71.575

_1l-



NOTER TIL. ARSRAPPORTEN

Note

6 Egenkapital
Aktickapitalen bestér af 1 aktie a t.kr. 8.000 og 2 aktier a t.kr. 1.000

Aktiekapital Overfort  Foreslaet udbytte [ alt
resultat for regnskabsaret

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. oktober 10.000 20.734 - 30.734
Betalt udbytte til aktioneerer - - . =
Overfort af arets resultat - -20.250 - -20.250
Foreslaet udbytte til aktioneer - - 19.000 19.000
Egenkapital 30. september 10.000 484 19.000 29.484

Note 2018/19 2017/18

t.kr. t.kr.

7 Udskudt skat

Saldo 1. oktober 427 6.458
Indregnet i resultatop gerelsen -427  -6.031
Udskudt skat i alt - ) 427

Den udskudte skat fordeler sig saledes:

Materielle anlaegsaktiver - 427
Laneomkostninger s -
Udskudt skat i alt - ] 427

8 Kreditinstitutter

Lén, forfalder > 5 ar - 17.718
Lan, forfalder 5 ar - 3.388
Lan, forfalder 4 ar - 3.392
Lén, forfalder 3 ar - 3.396
Lan, forfalder 2 ar - 3.403
Langfristet i alt - 31.297
Lan, forfalder <1 ar - 3.407
Kreditinstitutter i alt - 34.704

9 Medarbejderforhold

Selskabet har ingen ansatte udover den registrerede direktor. Der er ikke i regnskabet udbetalt vederlag til direktor eller
bestyrelse.

10 Eventual poster
Selskabet er sambeskattet med de gvrige danske selskaber i InterM ail koncernen, Selskabet hafter ubegrnset og
solidarisk med de ovrige danske selskaber for skat af koncernens sambeskattede indkomst inkl. tilleg og renter for
danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat ogrenteskat inkl. tilleeg og renter.
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