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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for J.O.P. Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebzk, den 14. marts 2016

Direktion

Anne Mette Spelmann Jacobsen

Bestyrelse

Arne Linde Olsen Henrik Knut Spelmann Jacobsen Jorgen Kaj Kragh Lembke



Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i J.O.P. Ejendomme A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for J.O.P. Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opnd
hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i érs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesent-
lig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er
rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhzengige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Ringsted, den 14. marts 2016

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Kurt Biilow
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

J.0.P. Ejendomme A/S
Jacobsmindevej 21A

3050 Humlebzk

CVR-nr.: 242073 82
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Fredensborg

Arne Linde Olsen

Henrik Knut Spelmann Jacobsen

Jorgen Kaj Kragh Lembke

Anne Mette Spelmann Jacobsen

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted



Hoved- og negletal

Set over en 5-drig periode kan selskabets udvikling beskrives ved folgende hoved- og negletal:

Hovedtal

Resultat

Nettoomsatning

Bruttoresultat

Resultat af ordineer primeer drift
Resultat for finansielle poster
Resultat af finansielle poster
Avrets resultat

Balance

Balancesum
Egenkapital
Nogletal

Bruttomargin
Overskudsgrad
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

2015 2014 2013 2012 2011
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
3.201 3.517 3.340 3.872 3.857
1.578 1.269 1.527 1.595 1.997
625 342 563 562 1.048
625 685 563 562 1.048
-610 -326 -654 -484 -339
9 12 -31 56 506
36.824 36.234 36.756 35.605 34.477
18.217 18.384 19.082 18.374 18.318
49,3% 36,1% 45, 7% 41,2% 51,8%
19,5% 19,5% 16,9% 14,5% 27,2%
1,7% 1,9% 1,6% 1,6% 3,1%
49,5% 50,7% 51,9% 51,6% 53,1%

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervs- og beboelssejendomme, samt udferelse af konsulentarbejde og
héndverksarbejder.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 9.467, og selskabets balance pr. 31. december
2015 udviser en egenkapital pé kr. 18.216.988.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 2015 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

kr. DKK
Nettoomszetning 3.200.879 3.517.101
Produktionsomkostninger -1.622.698 -2.247.630
Bruttoresultat 1.578.181 1.269.471
Distributionsomkostninger -15.280 -8.018
Administrationsomkostninger -938.002 -918.977
Resultat af ordinzer primaer drift 624.899 342.476
Resultat af ordinzer drift for dagsverdireguleringer 624.899 342.476
Resultat for finansielle poster 624.899 342.476
Finansielle indtegter 1.142 31.669
Finansielle omkostninger -610.671 -357.566
Resultat for skat 15.370 16.579
Skat af arets resultat 2 -5.903 -4.970
Arets resultat 9.467 11.609

2015 2014

kr. DKK
Foresléet udbytte 176.370 705.466
Overfort overskud -166.903 -693.857
9.467 11.609
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraeensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
DKK DKK
3 35.801.427 35.672.669
397.500 96.000
4 36.198.927 35.768.669
36.198.927 35.768.669
80.110 100.470
972 46.514
32.058 20.794
113.140 167.778
512.198 297.439
625.338 465.217
36.824.265 36.233.886
Fa



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Reserve for dagsvaerdi pé investeringsaktiver
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
Medarbejderforhold

Nertstdende parter og ejerforhold

Note 2015 2014
DKK DKK

900.000 900.000

10.263.231 10.263.231

7.053.757 7.220.663

5 18.216.988 18.383.894

3.367.822 3.361.919

3.367.822 3.361.919

13.837.057 12.681.789

13.837.057 12.681.789

0 252.000

230 26.250

6.190 0

1.395.978 1.528.034

1.402.398 1.806.284

15.239.455 14.488.073

36.824.265 36.233.886
7
8
1
6

Fa
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Noter til arsrapporten

2015 2014
kr. DKK
1  Medarbejderforhold
Loenninger 1.194.683 1.278.517
Andre omkostninger til social sikring 7.427 7.436
Andre personaleomkostninger 28.101 11.827
1.230.211 1.297.780
Lonninger, andre omkostninger til social sikring og andre
personaleomkostninger er omkostningsfoert under folgende poster:
Produktionsomkostninger 610.000 630.000
Administrationsomkostninger 620.211 667.780
1.230.211 1.297.780
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 4.970
Arets udskudte skat 5.903 0
5.903 4.970
Skat af arets resultat fordeles séledes:
Beregnet 22% skat af érets resultat for skat 3.381 3.647
Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indtagter 2.522 1.323
5.903 4.970
&a



Noter til arsrapporten

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2015

Veardireguleringer 1. januar 2015

Verdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

Veardien af danske grunde og bygninger i folge offentlig vurdering 2015 udger t.kr. 38.690.

Vejet gennemsnit af anvendte diskonteringsfaktorer ved vaerdiansattelsen udger 6%.

4  Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2015

Ned- og afskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger
Arets af- og nedskrivninger p& athendede aktiver

Ned- og afskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver er omkostningsfert under
folgende poster:
Af- og nedskrivninger, administration

2015

11

Investeringsejen-
domme

21.651.685
128.758

21.780.443

14.020.984
14.020.984

35.801.427

Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar

153.827
450.000
-120.000

483.827

57.827
52.500
-24.000

86.327

397.500

2014

kr.

52.500

DKK

24.000

52.500

24.000
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Noter til arsrapporten

5 Egenkapital
Reserve for

dagsveerdi pa

investerings- Overfort
Selskabskapital aktiver resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 900.000 10.263.231 7.220.660 18.383.891
Arets resultat 0 0 9.467 9.467
Foresléet udbytte 0 0 -176.370 -176.370
Egenkapital 31. december 2015 900.000 10.263.231 7.053.757 18.216.988

6  Nertstaende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse

Anne Mette Spelmann Jacobsen, Jacobsmindevej 21A, 3050 Humlebzk er direkter og ejer 100% af kapitalen i
moderselskabet JOP Holding A/S

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

JOP Holding A/S, Jacobsmindevej 21A, 3050 Humlebzk, ejer 100% af aktierne og stemmerne.

7  Eventualposter m.v.

Selskabet indgér i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hafter ubegraenset og
solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter p& wudbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabernes hzftelse udger et storre beleb. Koncernen som helhed hafter ikke over for andre.

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.934, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2014 udger t.kr. 35.673.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 25 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er deponeret
ejerpantebreve for t.kr. 25 til sikkerhed for gld i ejendommen.

Selskabet har udstedt skadeslosbrev for i alt t.kr. 112 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er deponeret
skadeslosbrev for t.kr. 112 til sikkerhed for geld til Helsinger Kommune.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.0.P. Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i DKK
Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens §110, stk. 1, undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgoerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Resultatopgorelsen

Nettoomsztning

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og
hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger og gager, der atholdes for at opna érets
nettoomsatning.

Distributionsomkostninger

I distributionsomkostninger indregnes omkostninger reklame- og annoncering.

13



14

Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er aftholdt i aret til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger
samt afskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlegs aktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster pé geld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat - herunder som folge af @ndring i
skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investe-
rede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-

steringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medforer vasentlige regnskabsmassige sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende &r ikke har varet muligt at finde dagsverdien ved hjelp af
markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller’ a

QY



Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vardiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende éar, korrigeret for udsving,
der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en indivi-
duelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom
likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkom-
mer.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Kostprisen péd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 10 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat" eller
"Skyldig selskabsskat".

15



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den
nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.

Hoved- og nagletalsoversigt

Forklaring af negletal.

Bruttomargin Bruttoresultat x 100 / Nettoomsatning
Overskudsgrad Resultat for finansielle poster x 100 / Nettoomsatning
Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100 / Gennemsnitlige aktiver
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver ultimo
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