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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Codan Ejendomme 11 A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederiksberg, den 25/04/2016

Direktion

Henrik Hvid

Bestyrelse

Patrick Bergander Johan Agerman
Formand

Vivian Lund

CVR-nr. 24207005



Side5 af 18

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejereni CODAN Ejendomme Il A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CODAN Ejendomme |1 A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, 25/04/2016

AnjaBjarnholt L ithcke Mark Palmberg
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
KPMG Statsautoriseret KPMG Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab
CVR: 25578198 CVR: 25578198
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L edelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets formal er direkte og indirekte som holdingvirksomhed at foretage finansiering og investering, der
star i naturlig forbindelse hermed.

Vaesentlige begivenheder

Terminsforretning med Codan A/S pakab af 790 mio. DKK, som blev indgaet i 2014, er udlgbet og afregnet
ultimo 2014. En tilsvarende ny terminsforretning er samtidig indgaet pa kab af 780 mio. DKK
termningsforretningen udlgber ultimo 2016. Terminsfor- retningen har til formdl at begraanse
kurseksponeringen mod DKK vedrgrende |an fra Codan Forsikring A/S pa 1.288 mio. NOk og lan til Codan
A/S pa 283 mio NOK.

Aretsresultat og selskabets udvikling
Aretsresultat blev et underskud pa-1.084 tNOK mod et overskud pa 1.140 tNOK i 2014.
Udviklingen skyldes kursreguleringer af 1an og terminsforrentninger.

Resultatet svarer ikke til ledelsens forventninger.
Arets resultat foresl s overfart til overfart resultat.

Begivenheder efter 31. december 2015

Der er efter 31. december 2015 ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle eller forretningsmaessige stilling.

Forventninger for 2016

Selskabets ledel se forventer et positivt resultat for 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte noter fra regnskabsklasse C.

Codan Ejendomme Il A/S er dattervirksomhed af Codan A/S, hvis ultimative modersel skab er RSA
Insurance Group plc, der udarbejder koncernregnskab i overensstemmelse med lovgivningen i
Storbritannien. Der er derfor ikke udarbejdet koncernregnskab for Codan Ejendomme |1 A/S-koncernen.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til dagsveardi. Dog malesimmaterielle og materielle
aktiver patidspunktet for farste indregning til kostpris. Efterfalgende malinger foretages som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor. Mdling til amortiseret kostprisindebagrer indregning af en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede af skrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en begivenhed indtruffet far eller pa
balancedagen har en retlig forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved indregning og maling af aktiver og forpligtelser tages hensyn til oplysninger, der fremkommer efter
bal ancedagen, men inden arsrapporten aflaagges, hvis oplysningerne bekradter eller afkradter forhold, som
eksisterer pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser, indregnes i

resultatopgerel sen. Endvidere indregnes reguleringer som f@lge af aandrede regnskabsmaessige skan
vedrgrende poster, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarelsen. Vaadireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen, medmindre andet er anfart
nedenfor.

Koncer ninter ne transaktioner
Ved samhandel mellem koncernforbundne selskaber sker afregning pa markedsbaserede vilkar eller pa
omkostningsdakkende basis.

Omregning af fremmed valuta

Selskabets funktionelle valuta er NOK.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til den funktionelle valuta ved brug af
transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster.

Tilgodehavender, gadd, andre monetaare poster samt ikke-monetagre poster indregnet pa basis af dagsveadi i
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fremmed valuta omregnes il balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i
resultatopgerel sen under finansielle poster.

Falgende valutakurser var ged dende pa bal ancedagen:

31.12.2015: 100 NOK = 77,61 DKK
31.12.2014: 100 NOK = 82,32 DKK

Finansidlle instrumenter

Ved erhvervelse og afhaandel se af finansielle instrumenter pa saadvanlige markedsbetingel ser anvendes
handel sdatoen som indregningsdato henholdsvis den dato, hvor aktivet/forpligtel sen opherer med at vage
indregnet i balancen. Samtidig med indregning af det finansielle instrument indregnes et aktiv/en
forpligtelse svarende til den aftalte pris. Tilsvarende indregnes ved afhaendel se af et finansielt instrument et
aktiv/en forpligtel se svarende il den aftalte pris. Forpligtelsen eller aktivet opharer med at vaae indregnet i
balancen pa afregningsdatoen.

Resultatopger else

Skat

Codan Ejendomme Il A/S er sambeskattet med Codan A/S og dette sel skabs danske dattersel skaber. Der
foretages fuld fordeling til alle sambeskattede selskaber.

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
transaktioner direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Tillagy, fradrag og godtgerel ser vedrarende skattebetalingen
indgdr i posterne "Andre finansielle indtaegter" og "@vrige finansielle omkostninger". Skattebetalinger
foretagestil Codan A/S, som jf. sambeskatningsreglerne fungerer som administrationssel skab.

Aktuelle skatteforpligtel ser og -aktiver indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtel ser males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle, hvis forskellene er opstéet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt pa
det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst. | detilfedde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudte skatteforpligtel ser pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes under finansielle aktiver med den vaardi, hvortil de forventes at blive anvendt enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skatteforpligtel se forventes afregnet, eller det udskudte skatteaktiv
forventes realiseret. £ndring i udskudt skat som f@lge af aandringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henferes til transaktioner direkte pa egenkapitalen.
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Balance
Aktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender og mellemvagrender indregnes til dagsvaardi og males efterfglgende til amortiseret kostpris
efter den effektive rentes metode, hvilket for korte uforrentede tilgodehavender samt for variabelt forrentede
tilgodehavender saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

| resultatopgerel sen indregnes en skgnsmaessig reservation til forventede tab, nar der er en klar indikation af,

at aktivet er vaadiforringet. Den indregnede reservation males som forskellen mellem aktivets
regnskabsmaessige vaadi og en eventuelt lavere genindvindingsvaadi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter likvider, anfordringstilgodehavender samt vaardipapirer med en |gbetid pa
anskaffel sestidspunktet pa under 3 maneder, som uden hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og
hvorpa der kun er ubetydeligerisici for vaardiaandringer.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder er vaadiansat efter indre vaadis metode, og det vil sige, at vaadien
svarer til den til gjerandelen svarende andel af virksomhedernes regnskabsmaessige egenkapital opgjort efter
Codan Ejendomme Il A/S regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheders resultat medtages i modersel skabets resultatopgerel se for samme regnskabsar.
Tilknyttede virksomheders resultater henlaggges under egenkapitalen som reserve for nettoopskrivning efter

indre vaardis metode. Denne reserve maikke anvendes som udbytte eller udlodning. Reserven i
modersel skabet nedbringes ved udbytteudiodning fratilknyttede virksomheder.

Andrefinansielleinvesteringsaktiver

Investeringsaktiver males til dagsveaardi, og vaardireguleringerne fares i resultatopgerel sen.

Valutakursreguleringer fares direkte i resultatopgerel sen.

Passiver

Egenkapital

Registreret kapital mv.
Aktiernei Codan Ejendomme Il A/Sindregnestil den nominelle vaadi.

Fored aet udbytte
Foresl&et udbytte vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Udlodning af udbytte indregnes som en
forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling (deklareringstidspunktet).
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Gaddsforpligtelser

Gadd og finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket for korte uforrentede forpligtel ser
sadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 -

Eksterne omkostninger

Indtesgter af kapitalandelei tilknyttede og associerede
virksomheder

Bruttoresultat

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtasgter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

31. dec 2015

2015
NOK
1 -30.656

Note

18.620.332

18.589.676

18.589.676

2 4.687.416
3 -30.548.534

-1.271.442
4 6.187.425
-1.084.017

-1.084.017
-1.084.017
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2014
NOK
-49.797

22.750.538

22.700.741

22.700.741

747.800
-32.952.197

-9.503.656
10.643.581
1.139.925

1.139.925
1.139.925
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......cccoovieiiiiiinieeeeee

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................
Tilgodehavende SKat ..........ccooeverenerenieeeee e

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OmsaatningSaktiver T alt ...,

Aktiver i alt

Note

2015
NOK
979.532.000

979.532.000

979.532.000

333.333.629
6.651.606

339.985.235
650.235
340.635.470
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2014
NOK
979.532.000

979.532.000

979.532.000

278.846.725
0

278.846.725
40.519.883
319.366.608

1.320.167.470 1.298.898.608
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccovviiiie e
OVerfart reSUltal ........coceveereeesee s

Egenkapital i @lt ....coccooeriiieeee

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder ...............cc........
Skyldig selskabsskat ........cccoeeeieiieiieeeeee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .....ccoovvveeieieniniiiee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoovveeeceeeeeeee e,

Passiver i alt

Note

2015
NOK
15.197.235
16.476.484

31.673.719
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2014
NOK
15.197.235
36.180.833

51.378.068

1.288.493.751 1.246.519.752

0

1.000.788

1.288.493.751 1.247.520.540

1.288.493.751 1.247.520.540

1.320.167.470 1.298.898.608
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret Overfort

kapital mv. resultat alt
NOK NOK NOK
Egenkapital, Primo ......ccociieinreieeee e 15.197.235 36.180.833 51.378.068

Andre vaadireguleringer af egenkapitalen 18.620.332 18.620.332

APEISTESUILAE ..ot 0 -1.084.017 -1.084.017
Egenkapital, UltIMO ......coooriiieeeeeeeee e 15.197.235 16.476.484 31.673.719

Der er i arets|gb givet koncerninternt bidrag efter skat, til datterselskabet NIS Norway AS pa-18.620.332
NOK
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Noter

1. Eksterne omkostninger
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Honorar til selskabets revisorer for revision indgar med:

KPMG

Alle medarbgjdere tilknyttet selskabet er ansat i Codan Forsikring A/S, som varetager al

administration for selskabet. Administrationsbidrag til Codan Forsikring A/S udger 14 tNOK i

2015 (38 tNOK i 2014). Administrationsbidraget daskkede i 2014 perioden 2013-2014.

2. Andrefinansielle indtaegter

Renter fratilknyttede virksomheder
Ikke-skattepligtige renter

3. Qvrigefinansielle omkostninger

Renter til tilknyttede virksomheder
Kursreguleringer
Ikke-fradragsberettigede renter
Renteomkostninger

Andre finansielle omkostninger

2015 2014

NOK NOK
-12.012 -11.503
-12.012 -11.503
2015 2014

NOK NOK
4.687.416 667.644

0 80.156

4.687.416 747.800
2015 2014

NOK NOK
-21.300.122 -24.177.915
-9.184.069 -8.772.040
-11.177 0
-50.755 0
-2.411 -2.242
-30.548.534 -32.952.197
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4. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
Regulering vedragrende tidligere ar

5. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Side 17 af 18

2015 2014
NOK NOK
6.187.425  8.243581
0  2.400.000

6.187.425  10.643.581

Kapitalandelei

tilknyttede

virksomheder

NOK

Kostpris primo 979.532.000

Kostprisultimo 979.532.000

Nettoopskrivninger primo 0

Andel i drets resultat 18.620.332

Koncernbidrag -18.620.332

Nettoopskrivninger ultimo 0

Regnskabsmaessig veer di ultimo 979.532.000

Regnskabsmaessig veerdi af indregnet goodwill 0

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat

NIS Norway AS, Norge

100% 979.532.000 18.620.332
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6. Registreret kapital mv.

Aktiekapitalen, der er fuldt indbetalt, bestar af 31 aktier 4500.000 DKK Aktierne er ikke opdelt i
klasser.

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:

Aktiekapital 01.01.2010, DKK 500.000
Omlaggning af funktionel valutatil NOK pr. 01.01.2011, DKK -500.000
Omlaggning af funktionel valutatil NOK pr. 01.01.2011, NOK 524.439
Kapitaludvidelse 10.01.2013 (15.000.000 DKK) 14.672.796
Aktiekapital ultimo, NOK 15.197.235

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er fadlesregistreret for afregning af mervaardiafgift og lansumsafgift med de fleste af
Codan-koncernens danske selskaber. Selskabet hadfter som fglge heraf sammen med de gvrige
selskaber solidarisk for betaling af neevnte afgifter.

Selskabet hadter solidarisk sammen med @vrige selskaber omfattet af sambeskatningskredsen for
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties opstaet indenfor sambeskatningskredsen med

forfald 1. juli 2012 eller senere.

Selskabet hadter ligel edes solidarisk sammen med gvrige sel skaber omfattet af

sambeskatningskredsen for sel skabsskatter opstaet indenfor sambeskatningskredsen fra og
med indkomstéret 2013.

8. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Aktierne i datterselskabet NIS Norway AS er pantsat til sikkerhed for [an hos Codan Forsikring
A/S. Vaadien af aktiernei NIS Norway AS fremgar af note 5.

9. Oplysning om gerskab

Ejerforhold

Codan A/S, Gammel Kongevej 60, 1850 Frederiksberg C, gjer samtlige aktier i Codan
Ejendommelll A/S.

Koncernforhold

RSA Insurance Group plc, 20 Fenchurch Street, London, England udarbejder koncernregnskab
for den sterste koncern, hvori Codan Ejendomme Il A/S indgdr som dattervirksomhed.
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