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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for Tatin Aps.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 20. maj 2020

Direktion

Henriette Jordan

Bestyrelse

Carl Philip Bak Christiansen Bo Rygaard Aage Terp
Johan Teytaud Birte Rasmussen

-
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Tatin Aps

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Tatin Aps for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter
resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnska-
bet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;

_
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Den uafhangige revisors revisionspategning

at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

pwc 3



Den uafhangige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 20. maj 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jesper Wiinholt
statsautoriseret revisor
mne13914
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at eje hjemfaldsretten til ejendommen Titanhus, matr. nr. 5661 Udenbys
Klaedebo og efter overtagelsen af ejendommen fremtidigt at eje og nyttiggere denne.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgorelse for 2019 udviser et overskud pd DKK 63.395.183, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pd DKK 60.677.546.

Arets resultat er i regnskabséret pavirket positivt med DKK af 73.907.482 af avance ved salg af selskabets
ejendom.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Selskabet har i regnkabsaret i forbindelse med salg af ejendommen Titanhus afviklet sin primeere aktivitet
hvorfor ledelsen i det kommende regnskabséar forventer at pabegynde en solvent likvidation af selskabet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen udover ovennevnte indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa be-
demmelsen af arsrapporten.

Det er ledelsens vurdering, at den nuvarende situation, i relation til virusudbruddet af COVID-19, ikke i et
vasentligt omfang har indflydelse pa selskabets aktiviteter og drift i 2020.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

Note 2019 2018

DKK DKK
82.145.628 7.653.923
2 -516.038 -398.336
81.629.590 7.255.587
3 116.448 0
4 -472.843 -261.851
81.273.195 6.993.736
5 -17.878.012 -1.540.562
63.395.183 5.453.174

2019 2018

DKK DKK
180.000.000 0
5.000.000 0
-121.604.817 5.453.174
63.395.183 5.453.174




Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Grunde og bygninger 0 236.436.018
Materielle anlaegsaktiver 6 0 236.436.018
Kapitalandele i associerede virksomheder 7 0 0
Anlagsaktiver 0 236.436.018
Andre tilgodehavender 55.437.539 123.660
Selskabsskat 6.322 421.146
Periodeafgreensningsposter 0 278.138
Tilgodehavender 55.443.861 822.944
Likvide beholdninger 13.758.338 10.579.983
Omseatningsaktiver 69.202.199 11.402.927
Aktiver 69.202.199 247.838.945
58
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Begivenheder efter balancedagen

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK
1.700.000 1.700.000
0 141.286.503
53.977.546 34.295.861
5.000.000 0
8 60.677.546 177.282.364
9 0 38.515.666
0 38.515.666
0 21.690.185
0 4.754.360
10 0 26.444.545
10 0 3.939.173
4.350.517 1.349.430
4.174.136 307.767
8.524.653 5.596.370
8.524.653 32.040.915
69.202.199 247.838.945
1
11
12



Egenkapitalopgorelse

Foreslaet ud-

Selskabs-  Reserve for op- Overfort bytte for regn-

kapital skrivninger resultat skabsaret | alt

DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 1.700.000 141.286.503 34.295.860 0 177.282.363
Betalt ekstraordinzert udbytte 0 0 -180.000.000 0 -180.000.000
Oplgsning af tidl. ars opskrivning 0 -141.286.503 141.286.503 0 0
Arets resultat 0 0 58.395.183 5.000.000 63.395.183
Egenkapital 31. december 1.700.000 0 53.977.546 5.000.000 60.677.546
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Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Det er ledelsens vurdering, at den nuvaerende situation, i relation til virusudbruddet af COVID-19, ikke i et

vaesentligt omfang har indflydelse pa selskabets aktiviteter og drift i 2020.

Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtzaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets tilbagefarsler af tidligere ars opskrivninger

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

2019 2018

DKK DKK
500.120 379.210
5.146 3.840
10.772 15.286
516.038 398.336
1 1
116.448 0
116.448 0
472.843 261.851
472.843 261.851
56.393.678 1.228.854
-38.515.666 311.708
17.878.012 1.540.562

Grunde og byg-
ninger

DKK

-55.329.082
55.329.082

0

181.106.936
-181.106.936

0
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Noter til arsregnskabet

6 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

pwe

2019 2018

DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 9.048.600
Overfarsler i arets lgb -9.048.600
Kostpris 31. december 0
Veerdireguleringer 1. januar -5.972.706
Overfarsler i arets lgb 5.972.706
Veerdireguleringer 31. december 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 0
Egenkapital
Selskabskapitalen bestar af 170 anparter a nominelt DKK 10.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

2019 2018

DKK DKK
Hensaettelse til udskudt skat
Materielle anlsegsaktiver 38.515.666

38.515.666

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.

12



Noter til arsregnskabet

10 Langfristede gaeldsforpligtelser

11
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Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.
Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:
Geeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Deposita
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

5.918.475
15.771.710

21.690.185
3.939.173

o |O Oo|lo o

25.629.358

4.754.360

4.754.360
0

o |lo olo

4.754.360

236.436.018
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tatin Aps for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen omfatter lejeindtaegter ved udlejning af erhvervslejemal. Lejeindtaegterne indtegtsfores
pa forfaldstidspunktet der ar, lejeindtaegterne vedrorer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder bl. a ejendomsskatter, forsikringer, el samt reparation og vedligeholdelse.
Reparation og vedligeholdelse omkostningsferes i takt med atholdelsen af de faktiske omkostniger. I
posten fragér belgb indbetalt af lejerne til istandsettelse ved fraflytning. Ved storre
istandsaettelsesomkostninger foretages en skensmassig overforsel til forbedring efter konkret vurdering af
de faktiske arbejder.
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder bl.a. administrationshonorar, revision og regnskabsmaessig
assistance og andre administrationsomkostninger.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restvaerdi, fordeles linezert over aktivernes forventede brugstid. Det er vurderet, at restveerdien overstiger
den bogferte veerdi af bygninger hvorfor der ikke er afskrevet pa bygningerne.

@vrige bygninger 50 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerendeforsikringspreemier, abonnementer m.m.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Realkreditlan, indregnes til nominel veerdi pa balancedagen.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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