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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 for Ejendomsselskabet Skt. Petri A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 30. maj 2016

Direktion

Mads Breder Koch

Bestyrelse

Henrik August Christensen

formand

Petter Anker Stordalen Mads Breder Koch
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Skt. Petri A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Skt. Petri A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnska-

bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Hellerup, den 30. maj 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Kaare von Cappeln

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Skt. Petri A/S

c/o Rønne & Lundgren

Tuborg Havnevej 19

2900 Hellerup

CVR-nr.: 24 20 56 30

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Gentofte

Bestyrelse Henrik August Christensen, formand

Petter Anker Stordalen

Mads Breder Koch

Direktion Mads Breder Koch

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Strandvejen 44

2900  Hellerup
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er at eje og udleje hotelejendomme.

Selskabet ejer bygningen, hvorfra det 5-stjernede First Hotel Skt. Petri, beliggende Krystalgade 22, 1172

København K, drives.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på DKK 17.129.969, og selskabets balance pr. 31.

december 2015 udviser en egenkapital på DKK 108.579.699.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktivi-

teter for 2015 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.

5



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Nettoomsætning 43.406.481 40.173.400

Omkostninger vedrørende ejendomme -5.328.390 -5.121.720

Andre eksterne omkostninger -411.978 -364.348

Bruttoresultat 37.666.113 34.687.332

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 1 -5.139.772 -8.566.679

Resultat før finansielle poster 32.526.341 26.120.653

Finansielle indtægter 2 3.446.211 4.430.905

Finansielle omkostninger 3 -14.016.090 -13.245.265

Resultat før skat 21.956.462 17.306.293

Skat af årets resultat 4 -4.826.493 -4.230.811

Årets resultat 17.129.969 13.075.482

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført resultat 17.129.969 13.075.482

17.129.969 13.075.482
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Grunde og bygninger 308.551.984 311.513.695

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5.384.800 4.341.696

Materielle anlægsaktiver under udførelse 10.088.334 609.727

Materielle anlægsaktiver 5 324.025.118 316.465.118

Anlægsaktiver 324.025.118 316.465.118

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.650.149 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 205.533.344 182.480.670

Andre tilgodehavender 131.319 125.781

Selskabsskat 61.551 765.521

Periodeafgrænsningsposter 229.431 83.058

Tilgodehavender 212.605.794 183.455.030

Likvide beholdninger 20.681.675 33.906.341

Omsætningsaktiver 233.287.469 217.361.371

Aktiver 557.312.587 533.826.489
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 500.000 500.000

Overført resultat 108.079.699 90.949.730

Egenkapital 6 108.579.699 91.449.730

Hensættelse til udskudt skat 1.671.525 -3.216.520

Hensatte forpligtelser 1.671.525 -3.216.520

Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.578.290 694.963

Gæld til tilknyttede virksomheder 441.300.679 441.295.141

Anden gæld 205.475 644.108

Periodeafgrænsningsposter 2.976.919 2.959.067

Kortfristede gældsforpligtelser 447.061.363 445.593.279

Gældsforpligtelser 447.061.363 445.593.279

Passiver 557.312.587 533.826.489

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 7

Ejerforhold 8
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 5.139.772 8.566.679

5.139.772 8.566.679

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 3.197.743 4.574.499

Kursreguleringer 248.468 -143.594

3.446.211 4.430.905

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 13.973.397 13.221.190

Andre finansielle omkostninger 42.693 24.075

14.016.090 13.245.265

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -61.551 -765.521

Årets udskudte skat 4.888.044 5.020.563

Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -24.231

4.826.493 4.230.811
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Noter til årsregnskabet

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

Materielle an-

lægsaktiver un-

der udførelse

DKK DKK DKK

Kostpris 1. januar 348.066.140 57.826.836 609.727

Tilgang i årets løb 914.238 2.306.925 9.478.607

Kostpris 31. december 348.980.378 60.133.761 10.088.334

Ned- og afskrivninger 1. januar 36.552.445 53.485.138 0

Årets afskrivninger 3.875.949 1.263.823 0

Ned- og afskrivninger 31. december 40.428.394 54.748.961 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 308.551.984 5.384.800 10.088.334

Afskrives over 100 år 3-10 år

6 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 500.000 90.949.730 91.449.730

Årets resultat 0 17.129.969 17.129.969

Egenkapital 31. december 500.000 108.079.699 108.579.699

Selskabskapitalen består af 1 aktie à nominelt DKK 500.000.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter til årsregnskabet

7 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve i selskabets ejendom og driftsmateriel på MDKK 503 er lagt til sikkerhed for gæld.

Regnskabsmæssig værdi af aktiverne udgør MDKK 324. 

Til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor ejerforening er lyst ejerpantebreve på TDKK 500.

Eventualforpligtelser

De sambeskattede danske selskaber hæfter solidarisk for skat af deres sambeskattede indkomst m.v. Det

samlede beløb fremgår af årsrapporten for HOCA Nørregade 12 A/S, der er administrationsselskab i forhold til

sambeskatningen.

8 Ejerforhold

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Amaranten FAB, Stockholm, Sverige.

Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernregnskabet for moderselskabet Amaranten FAB samt det ultimative moderselskab

Anker Properties AS.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Skt. Petri A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en

finansiel post. 

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,

måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for

tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og om-

kostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning består af huslejeindtægter som indregnes lineært i lejeperioden.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter og huslejenedslag til lejere.

Omkostninger vedrørende ejendomme

Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger relateret til ejendommens drift og

administration.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg samt andre eksterne

omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan

henføres til egenkapitaltransaktioner. 

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Skatteeffekten af sambeskatningen med

søsterselskaberne fordeles på såvel overskuds- som underskudsgivende danske selskaber i forhold til

disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud). De

sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
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Regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over

aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger 100 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år

Aktiver med en kostpris på under DKK 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af  materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-

tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter

i de efterfølgende regnskabsår.
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