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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Danske Boliglan A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 28. juni 2023

Direktion

Claus Nicolaj Svender

Bestyrelse

Claus Nicolaj Svender Claus Harring Boll Kjeld Hans Edward Bendix Poulsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Danske Boliglan A/S

Afkraeftende konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Danske Boliglan A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i afsnittet "Grundlag for afkraeftende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgar af ledelsesberetningen og
af note 1, er det en forudsatning for selskabets fortsatte drift, at banken vil stille de nedvendige
kreditfaciliteter til radighed, eller at der tilfgres ny aktiekapital. Der er ikke udsigt til, at der vil blive
tilfert ny aktiekapital, og med en negativ egenkapital pa 9.023 t.kr. vil en retablering af egenkapitalen
ved fremtidig indtjening ikke forekomme indenfor en overskuelig fremtid med de nuvaerende
aktiviteter i selskabet. Selskabets fortsatte drift afhaenger derfor af, at banken vil stille de nadvendige
kreditfaciliteter til radighed. Selskabets bankforbindelse har hidtil stillet de nedvendige
kreditfaciliteter til radighed, sa laenge banken vurderer, at selskabets drift vil bidrage positivt til at
reducere bankens engagement i selskabet. Banken foretager lgbende vurderinger af engagementet i
selskabet, og vi vurderer, at der er en ikke uvaesentlig risiko for, at banken opsiger deres engagement i
selskabet. Saledes er der ikke indgaet bindende aftale om finansiering for 2023 og frem. Vi tager derfor
forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortsaet-
te driften.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 28. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jakob Bjerrum Olsen
statsautoriseret revisor
mne46636
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Selskabsoplysninger
Selskabet Danske Boliglan A/S
Sgnderskovvej 27
7100 Vejle
CVR-nr.: 2420 54 60
Stiftet: 1. oktober 1999
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
23. regnskabsar
Bestyrelse Claus Nicolaj Svender
Claus Harring Boll
Kjeld Hans Edward Bendix Poulsen
Direktion Claus Nicolaj Svender
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dandyvej 3 B
7100 Vejle
Kapitalinteresse Dan-Capital A/S, Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive handel, adminstration og
investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttotab udger -557 t.kr. mod -489 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger -226
t.kr. mod -651 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Som folge af den usikkerhed der knytter sig til fremtidige resultater, er et udskudt skatteaktiv ikke
indtaegtsfort.

Selskabet har tabt aktiekapitalen. Ledelsen forventer ikke, at en reetablering af aktiekapitalen ved
fremtidig indtjening vil forekomme indenfor en overskuelig fremtid med de nuvarende aktiviteter i
selskabet. Opretholdelse af ngdvendige kreditfaciliteter samt tilvejebringelse af positiv indtjening er en
forudsaetning for selskabets fortsatte drift. Selskabets bankforbindelse har hidtil at stillet de
ngdvendige kreditfaciliteter til radighed, sa laenge banken vurderer, at selskabets drift vil bidrage
positivt til at reducere bankens engagement i selskabet. Ledelsen har ved regnskabsaflaeggelsen
forudsat dette og har derfor aflagt arsregnskabet med fortsat drift for gje.

Ledelsen forventer, at selskabets pengeinstitut fortsat vil stille de nedvendige kreditfaciliteter til
radighed til sikring af selskabets fortsatte drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danske Boliglan A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

/Zndring i regnskabsmaessige skon

Hensigten med beholdningen af pantebreve er andret fra handelsbeholdning til behold til udlgb. Som
folge heraf er klassifikationen af pantebreve andret fra omsaetningsaktiv (Andre vaerdipapirer) til
finansiel anlaegsaktiv (Andre tilgodehavender). Zndringen har ingen belgbsmaessig pavirkning pa
resultatopgegrelsen og balancen.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, finansiering og handtering af pantebreve, tab pa pantebreve,
andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninge

Nettoomsaetning omfatter avancer, renteindtaegter og gebyrindtagter vedrgrende pantebreve.

Finansiering og handtering af pantebreve
Finansiering og handtering af pantebreve indeholder renteomkostninger, gebyrer samt
handteringsomkostninger vedrgrende pantebreveeije.

Tab pa pantebreve
Tab pa pantebreve omfatter konstaterede tab pa pantebreve, arets forskydning i hensattelse til tab pa
pantebreve, belgb indgaet pa tidligere afskrevne pantebreve samt omkostninger til inkasso.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Indtaegter af kapitalinteresse

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tillaeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandel ikapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgaeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associeret virksomhed/kapitalinteresse

Kapitalandele i associeret virksomhed, som i balancen praesenteres som kapitalinteresser indregnes og
males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i associeret virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i associeret virksomhed overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associeret virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer, der bestar af pantebreve, males til dagsvaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -557.154 -488.658
Indtaegt af kapitalinteresse 330.709 -162.520
Resultat for skat -226.445 -651.178
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -226.445 -651.178
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 80.709 -287.520
Disponeret fra overfert resultat -307.154 -363.658
Disponeret i alt -226.445 -651.178
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Kapitalinteresse 8.243.754 8.163.045
Andre tilgodehavender 4.819.795 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 13.063.549 8.163.045
Anlaegsaktiver i alt 13.063.549 8.163.045
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 59.049 46.797
Tilgodehavender i alt 59.049 46.797
Andre vardipapirer og kapitalandele 5.890.066
Vardipapirer i alt 5.890.066
Likvide beholdninger 20.766 30.180
Omsaetningsaktiver i alt 79.815 5.967.043
Aktiver i alt 13.143.364 14.130.088
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 4.014.369 4.014.369
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 6.243.754 6.163.045
Overfert resultat -19.281.117 -18.973.963
Egenkapital i alt -9.022.994 -8.796.549
Geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 22.031.087 22.821.867
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 55.500 25.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 79.771 79.770
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 22.166.358 22.926.637
Gaeldsforpligtelser i alt 22.166.358 22.926.637
Passiver i alt 13.143.364 14.130.088
1 Usikkerhed om going concern
2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt aktiekapitalen. Ledelsen forventer ikke, at en retablering af aktiekapitalen
ved fremtidig indtjening vil forekomme indenfor en overskuelig fremtid med de nuvaerende
aktiviteter i selskabet. Opretholdelse af nadvendige kreditfaciliteter samt tilvejebringelse af
positiv indtjening er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift. Selskabets bankforbindelse
har tilkendegivet, at de vil stille de nadvendige kreditfaciliteter til radighed, sa laange banken
vurderer, at selskabets drift vil bidrage positivt til at reducere bankens engagement i selskabet.
Ledelsen har ved regnskabsaflaeggelsen forudsat dette og har derfor aflagt arsregnskabet med
fortsat drift for gje.

2, Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut har selskabet deponeret pantebreve, som er

indregnet i arsrapporten med 4.820 t.kr.

Selskabet har overfor Totalbanken A/S erklaeret, at selskabet ikke vil overdrage eller pantsaette

aktierne i kapitalinteressen Dan-Capital A/S uden Totalbanken A/S' godkendelse heraf.
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