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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Murermester Willy Lynggaard Petersens Familiefond.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-

tatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 27. juni 2023

Bestyrelse

Niels Kornerup Jan Leth Christensen Klaus Steen Mortensen

Kristian Lynggaard Walden
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til bestyrelsen i Murermester Willy Lynggaard Petersens Familiefond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Murermester Willy Lynggaard Petersens Familiefond for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at fonden ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27. juni 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
mne32071
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Fondsoplysninger
Fonden Murermester Willy Lynggaard Petersens Familiefond
c/o Grant Thornton
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
CVR-nr.: 24202410
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Niels Kornerup
Jan Leth Christensen
Klaus Steen Mortensen
Kristian Lynggaard Walden
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
Dattervirksomheder W. Lynggaard Petersen Holding A/S, Kebenhavn

- Pynten Strandvejen ApS, Kabenhavn

- Skovshoved Pynten Holding P/S, Kebenhavn

- Skovshoved Pynten P/S, Kebenhavn

- Komplementarselskabet Pynten ApS, Kebenhavn
- Ejendomsanpartsselskabet Rytbo, Kebenhavn

- EA/S Kronprinsessegarden I, Kebenhavn

- EA/S Gentofte Sgpark, Kebenhavn

- A/S Kongevejens Blokhuse, Kabenhavn
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Ledelsesberetning

Fondens vasentligste aktiviteter

Fondens primare aktivitet udeves som direkte deltager 1 forskellige ejendomsinvesteringer samt

ejendomsinvesteringer gennem W. Lynggaard Petersen Holding A/S.

Fondens investering i fast ejendom er delt i to omréader, dels udlejningsejendomme og dels

ejerlejlighedsejendomme.

God fondsledelse

Bestyrelsen skal redegere for god fondsledelse i overensstemmelse med "Anbefalingerne om god Fonds-

ledelse". Dette daekker over en redegerelse om bestyrelsens abenhed og kommunikation, opgaver og ve-

derlag, som er angivet nedenfor:

2.1
2.1.1

2.2
2.2.1

Abenhed og kommunikation

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager princip-
per for ekstern kommunikation, som imede-
kommer behovet for abenhed og interessenter-
nes behov og mulighed for at opné relevant op-
dateret information om fondens forhold.

Bestyrelsens opgaver og ansvar
Overordnede opgaver og ansvar

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i over-
ensstemmelse med fondens formal og interes-
ser mindst en gang arligt tager stilling til fon-
dens overordnede strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt i vedtegten.

Det anbefales, at bestyrelsen lobende forholder
sig til, om fondens kapitalforvaltning modsva-
rer fondens formél og behov péa kort og lang
sigt.

Formanden og naestformanden for bestyrelsen

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi-
serer, indkalder og leder bestyrelsesmaderne
med henblik pé at sikre et effektivt bestyrelses-
arbejde og skabe de bedst mulige forudsatnin-
ger for

bestyrelsesmedlemmernes arbejde

enkeltvis og samlet.

Folges af Murermester Willy Lynggaard
Petersens Familiefod. Formanden udtaler sig
pa fondens vegne uden begraensninger.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

222

23

2.3.1

232

233

Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelses-
vis anmoder bestyrelsesformanden om at ud-
fore serlige opgaver for den erhvervsdrivende
fond ud over formandshvervet, ber der forelig-
ge en bestyrelsesbeslutning herom, der sikrer,
at bestyrelsen bevarer den uafthengige overord-
nede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres
en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden,
naestformanden, den evrige bestyrelse og en
eventuel direktion.

Bestyrelsens sammensatning og organisering

Det anbefales, at bestyrelsen lgbende og
mindst hvert andet ar vurderer og fastleegger,
hvilke kompetencer bestyrelsen skal rdde over
for bedst muligt at kunne udfere de opgaver,
der péhviler bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en
eventuel udpegningsret i vedtaegten godkender
en struktureret, grundig og gennemskuelig pro-
ces for udvelgelse og indstilling af kandidater
til bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpe-
ges pa baggrund af deres personlige egenska-
ber og kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, samt at der ved
sammens&tning og indstilling af nye bestyrel-
sesmedlemmer tages hensyn til behovet for for-
nyelse — sammenholdt med behovet for konti-
nuitet — og til behovet for mangfoldighed i re-
lation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring,
alder og ken.

Fonden folger denne anbefaling.

Fraviges - se 2.3.3

Fraviges - se 2.3.3

Fundatsen foreskriver, hvilke kvalifikationer
sddan samt de enkelte
besidde. Ved en
det Dbestemt, at
bestyrelsesmedlemmer skal fratreede, nir den

som
skal
fundatsendring er

bestyrelsen
medlemmer
nye

pageldende fylder 70 ar, samt vaelges for en 4
arig periode med mulighed for genvalg op til
tre gange, dvs. 16 ars maksimal anciennitet.
Bestyrelsen finder derfor, at fundatsen har
gjort op med kravene til bestyrelsens
sammens&tning, hvorfor pkt. 2.3.1, 2.3.2 og
2.3.3 fraviges.
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Ledelsesberetning

2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetnin-

235

gen, og pé den erhvervsdrivende fonds eventu-

elle hjemmeside, redegeres for sammensatnin-

gen af bestyrelsen, herunder for mangfoldig-

hed, samt at der gives felgende oplysninger om

hvert af bestyrelsens medlemmer:

den pagazldendes navn og stilling,

den pagaeldendes alder og ken,

dato for indtreeden i bestyrelsen, hvor-
vidt genvalg af medlemmet har fundet
sted, og udlgb af den aktuelle valgperi-
ode,

medlemmets eventuelle sarlige kompe-
tencer,

den pageldendes gvrige ledelseshverv,
herunder poster i direktioner, bestyrel-
ser og tilsynsrad, inklusive ledelsesud-
valg, i danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt kree-
vende organisationsopgaver,

hvorvidt den pagazldende ejer aktier,
optioner, warrants og lignende i fon-
dens dattervirksomheder og/eller asso-
cierede virksomheder,

hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

om medlemmet anses for uafthengigt.

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-

lemmerne 1 den erhvervsdrivende fond ikke

samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-

rektionen i fondens dattervirksomhed, medmin-

dre der er tale om et helejet egentligt holding-
selskab.

Fonden folger denne anbefaling - se efterfol-
gende oversigt.

Fonden folger denne anbefaling.

Murermester Willy Lynggaard Petersens Familiefond - Arsrapport for 2022



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

2.4
24.1

2.5
2.5.1

252

2.6
2.6.1

2.6.2

Uafhaengighed
Det anbefales, at en passende del af bestyrel-
sens medlemmer er uathaengige.

Bestér bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalg-

te medlemmer) af:

. op til fire medlemmer, ber mindst ét
medlem vare uathengigt,

° mellem fem til otte medlemmer, ber
mindst to medlemmer vere uathengi-
ge, eller

° ni til elleve medlemmer, ber mindst tre
medlemmer vere uafhengige, og sa
fremdeles.

Udpegningsperiode

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som
minimum udpeges for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Det anbefales, at der for medlemmerne af be-
styrelsen fastsattes en aldersgranse, som of-
fentliggares i ledelsesberetningen eller pa fon-
dens hjemmeside.

Fonden folger denne anbefaling.

Se vedrarende pkt. 2.3 ovenfor. Pkt. 2.5.1
fraviges.

Se vedrerende pkt. 2.3 ovenfor. Aldersgreensen
er fastsat til 70 ar.

Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og direktion

Det anbefales, at bestyrelsen fastlegger en eva-
lueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-
den og de individuelle medlemmers bidrag og
resultater arligt evalueres, og at resultatet dref-
tes 1 bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller admi-
nistrators arbejde og resultater efter forud fast-
satte klare kriterier.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

3.1.1

Ledelsens vederlag

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel di-
rektion aflennes med et fast vederlag, eventuelt
kombineret med bonus, der ikke ber vere af-
hangig af regnskabsmeessige resultater. Veder-
laget ber afspejle det arbejde og ansvar, der
folger af hvervet.

Det anbefales, at der i arsregnskabet gives op-
lysning om det samlede vederlag, som hvert
enkelt medlem af bestyrelsen og en eventuel
direktion modtager fra den erhvervsdrivende
fond og fra fondens dattervirksomheder og as-
socierede virksomheder. Endvidere ber der op-
lyses om eventuelle andre vederlag som besty-
relsesmedlemmer og en eventuel direktion
modtager for udferelse af andet arbejde eller
opgaver for fonden, fondens dattervirksomhe-
der eller associerede virksomheder, bortset fra
medarbejderrepraesentanters vederlag som an-
satte.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling - se noten for
personaleomkostninger.
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Ledelsesberetning

Der kan oplyses folgende om bestyrelsens medlemmer:

Kristian
Niels Jan Leth Klaus Steen  Lynggaard
Kornerup Christensen  Mortensen Walden
o Advokat, Advokat, ) _
Stilling voka voka Adm. direktor | Projektleder
partner partner
Alder 62 60 66 31
Keon Mand Mand Mand Mand
Indtradt i bestyrelsen den 27/3 2001 9/5 2003 3/52018 28/3 2022
Genvalg har fundet sted? IR IR Ja Nej
Udleb af valgperiode IR IR 2026 2026
) Erhvervsret og| Ejendoms- ) )
Medlemmets saerlige kompetencer i ) Byggeri Byggeri
selskabsret investering
Diverse Diverse .
) . Diverse
) direkter og direkter og
Ovrige ledelseshverv bestyrelsespos Ingen
bestyrelsespos | bestyrelsespos )
er
ter ter
Udpeget af myndigheder/tilsyn Nej Nej Nej Nej
Anses medlemmet for uathangigt Nej Nej Ja Nej
Samlet vederlag fra fonden 100.000 75.000 75.000 56.250

Fondens uddelingspolitik

Fonden uddeler midler til efterkommere efter stifteren, Willy Lynggaard Petersen, og bestyrelsen har
valgt for tiden at tilgodese tredje og fjerde generation efter stifteren med faste belegb, samt at give
tildelinger til familiemedlemmerne ved helt serlige lejligheder.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 13,0 mio. kr. mod 6,3 mio. kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat ud
gor 19,4 mio. kr. mod 61,6 mio. kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Det samlede resultatet af ejendomsinvesteringerne er for vaerdireguleringer realiseret driftsmeessigt som
forventet med 5,2 mio. kr. Fondens uendrede regnskabspraksis vedrerende maling af ejendomme har
medfert positive vardireguleringer med i alt kr. 25,4 mio. kr., sdledes at det samlede resultat af
ejendomsinvesteringerne udviser et resultat pa 30,6 mio. kr.

Samlet viser fondens resultat et overskud pé 25,5 mio. kr. for uddelinger og skat og i alt er 160,3 mio. kr.
til raddighed for uddelinger. Til efterkommerne efter murermester Willy Lynggaard Petersen er der dels
uddelt 5,2 mio. kr. og dels uendret afsat en uddelingsramme for 2023 pa 8,0 mio. kr. Den disponible
kapital, der overfores til 2023, udger herefter 152,3 mio. kr.

Fondens kapital udger samlet 349,6 mio. kr.
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Ledelsesberetning

Den forventede udvikling

Fonden forventer et samlet positivt resultat for vaerdireguleringer pa ejendomme i 2023.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke fondens
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Murermester Willy Lynggaard Petersens Familiefond er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der folger af, at der er
tale om en fond. Herudover har fonden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret pad folgende omrader, som folge af andret fortolkning af
arsregnskabsloven.

Hensatte forpligtelser hos Grundejernes Investeringsfond pad 100% ejede ejendomme overfores til
egenkapitalen og indestdende medtages som vardien af indestdende hos Grundejernes Investeringsfond
pa balancedagen uden regulering af fremtidige henszttelser og forbrug.

. Arets resultat for skat er pavirket med t.kr. 02022 og med t.kr. 52 i 2021

. Arets resultat efter skat er pavirket med t.kr. 0 i 2022 og med t.kr. 52 i 2021

. Balancesummen er pavirket positivt med t.kr. 012022 og med t.kr. 012021

. Egenkapitalen er pavirket positivt med t.kr. 012022 og med t.kr. 3.061 1 2021

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r.
Sammenligningstallene er tilpasset den endrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde fonden,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Andele af resultat, aktiver og gaeldsforpligtelser i ejendomsinteressentskaber og -samejer indregnes under
de enkelte regnskabsposter i forhold til ejerpart (pro rata).
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Nettoavance ved salg af fast ejendom

Avance ved salg af lejligheder opgeres som skedesum med fradrag af bogfert verdi primo og direkte
omkostninger, der kan relateres til salget. Avancen opgeres og indtegtsfores pd tidspunktet for
risikoovergang.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til fondens hovedaktivi-
teter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme samt udgifter til
administration mv.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len til administratorer og honorar til bestyrelse.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgerelsen indregnes den tilknyttede virksomheds resultat efter skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi.

Udlejningsejendomme verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestromme for det kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi.

Ejerlejlighedsejendomme verdiansettes baseret pa senest kendte salgsvardier med fradrag af beleb til
salgsomkostninger samt det forhold at lejlighederne er udlejet og dermed ikke frigjort til salg.

Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og maéles efter den indre vaerdis metode. Indre vardis me-
tode anvendes som en mélemetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nervaerende ars-
rapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveagelser i
tilknyttet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandel i tilknyttet virksomhed vur-
deres arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Andre reserver

Under andre reserver indregnes opskrivninger pé investeringsejendomme med fradrag af udskudt skat.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Uddelinger

Uddelinger omfatter de i aret foretagne udbetalinger samt hensettelser til senere uddeling.
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Anvendt regnskabspraksis

Fondsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter lovpligtige hensettelser til vedligeholdelse af ejerlejligheder.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Nettoomsetning 13.044.451 6.260.778
Nettoavance ved salg af lejligheder 3.087.769 3.028.559
Andre driftsindtegter 350.960 321.569
Andre eksterne omkostninger -11.294.084 -6.986.465
Verdiregulering af investeringsejendomme 25.394.402 14.399.830
Bruttoresultat 30.583.498 17.024.271
Personaleomkostninger -1.029.250 -551.250
Driftsresultat 29.554.248 16.473.021
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -1.474.681 50.169.211
Andre finansielle indtegter 61.387 375.372
Ovrige finansielle omkostninger -2.686.969 -1.722.610
Resultat for skat 25.453.985 65.294.994
Skat af arets resultat -6.029.710 -3.729.842
Arets resultat 19.424.275 61.565.152
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode -1.474.681 44.936.136
Overfores til udlodningsramme 5.200.000 5.100.000
Overfores til overfort resultat 0 91.171.463
Overfores til andre reserver 17.918.459 -79.642.447
Disponeret fra overfort resultat -2.219.503 0
Disponeret i alt 19.424.275 61.565.152
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Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme, 100% ejerskab

Investeringsejendomme, andel i interessentskaber

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Andel af tilgodehavender i interessentskaber
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
221.500.000 103.500.000
61.386.129 73.617.111
282.886.129 177.117.111
221.742.692 123.217.373
221.742.692 123.217.373
504.628.821 300.334.484
1.682.518 4.072.626

0 111.465.768

35.393 735.061
10.326.535 1.487.004
12.044.446 117.760.459
9.711.219 15.407.827
21.755.665 133.168.286
526.384.486 433.502.770
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Grundkapital 57.144.303 57.144.303
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 43.461.455 44.936.136
Andre reserver 94.316.824 76.398.365
Overfort resultat 152.347.142 148.081.808
Udlodningsramme 8.000.000 8.000.000
Egenkapital i alt 355.269.724 334.560.612
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 26.602.200 21.548.300
Andre hensatte forpligtelser 1.109.840 1.445.201
Hensatte forpligtelser i alt 27.712.040 22.993.501
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 132.476.144 60.884.331
Andel i geeld til lejere i interessentskaber 107.459 581.715
Geld til lejere 5.190.789 1.545.003
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 137.774.392 63.011.049
Kortfristet del af langfristet geeld 575.492 654.919
Geeld til pengeinstitutter 230.099 375.568
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 361.250 422.754
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.521.241 0
Anden geeld 1.562.329 1.200.931
Andre geldsforpligtelser i interessentskaber 377919 10.283.436
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.628.330 12.937.608
Galdsforpligtelser i alt 143.402.722 75.948.657
Passiver i alt 526.384.486 433.502.770

7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

9 Nertstaende parter
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre Udlodnings-
pital vaerdis metode  Ovrige reserver Overfort resultat ramme I alt

Egenkapital 1. januar
2021 57.144.303 0 156.040.812 53.797.566 8.000.000 274.982.681
Korrektion som folge
af endret praksis 1 0 0 0 3.112.779 0 3.112.779
Udlodninger 0 0 0 0 -5.100.000 -5.100.000
Henlagt jf.
resultatopgarelse 0 44.936.136 -79.642.447 91.171.463 5.100.000 61.565.152
Egenkapital 1. januar
2022 57.144.303 44.936.136 76.398.365 148.081.808 8.000.000 334.560.612
Udlodninger 0 0 0 0 -5.200.000 -5.200.000
Henlagt jf.
resultatopgerelse 0 -1.474.681 17.918.459 -2.219.503 5.200.000 19.424.275
Tilbagefort
hensattelse vedr.
overtaget GI 0 0 0 6.484.837 0 6.484.837

57.144.303 43.461.455 94.316.824 152.347.142 8.000.000 355.269.724
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Noter

2022 2021

1.  Personaleomkostninger
Gager 1.029.250 551.250
1.029.250 551.250
Bestyrelse 306.250 281.250
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 1

I overensstemmelse med anbefaling om god fondsledelse kan felgende oplyses herom:

Klaus Kristian
Niels Jan Leth Steen Lynggaard
Kornerup Christensen Mortensen  Walden I alt

Bestyrelseshonorar fra
Murermester Willy Lynggaard
Petersens Familiefond 100.000 75.000 75.000 56.250 306.250

100.000 75.000 75.000 56.250 306.250

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 975.810 1.022.142
Arets regulering af udskudt skat 5.053.900 2.707.700
6.029.710 3.729.842
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
3. Investeringsejendomme, 100% ejerskab

Kostpris 1. januar 2022 50.688.251 49.608.777
Tilgang vedrerende virksomhedsoverdragelse 84.690.250 1.079.474
Overforsel fra Investeringsejendomme, andel i
interessentskaber 7.504.947 0
Kostpris 31. december 2022 142.883.448 50.688.251
Opskrivninger 1. januar 2022 52.811.749 52.391.223
Arets opskrivning 17.906.976 420.526
Overforsel fra Investeringsejendomme, andel i
interessentskaber 7.897.827 0
Opskrivninger 31. december 2022 78.616.552 52.811.749
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 221.500.000 103.500.000

Fondens investeringsejendomme bestar af ejendomme som er direkte ejet af Fonden samt

ejendomme som er ejet via andele 1 interessentskaber.

Alle ejendomme omfattet af denne note er 100% ejet udlejningsejendomme.

Fondens udlejningsejendomme vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede
fremtidige pengestromme for det kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for
ejendommenes dagsverdi.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved  fuld drifts-,
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet

udlejning af ejendommene.  Forventede administrations-  og
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre

vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent: 2,15%

Hgjeste afkastprocent: 2,75%

Laveste afkastprocen 1,55%
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et
endret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point (ca. 47% stigning) vil betyde, at vardien af
investeringsejendommene reduceres med 72.330 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra

de nuvarende 355.270 t.kr. til 298.853 t.kr.

31/12 2022 31/12 2021
4. Investeringsejendomme, andel i interessentskaber

Kostpris 1. januar 2022 28.413.354 30.803.706
Tilgang i érets lab 0 261.194
Afgang i arets lob -1.824.801 -2.651.546
Overforsler til Investeringsejendomme, direkte ejerskab -7.504.947 0
Kostpris 31. december 2022 19.083.606 28.413.354
Opskrivninger 1. januar 2022 45.203.757 33.317.621
Tilbageforsler ved salg -2.490.884 -2.093.168
Arets reguleringer til dagsveerdi 7.487.477 13.979.304
Overforsler til Investeringsejendomme, direkte ejerskab -7.897.827 0
Opskrivninger 31. december 2022 42.302.523 45.203.757
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 61.386.129 73.617.111

Fondens investeringsejendomme bestar af ejendomme som er direkte ejet af Fonden samt

ejendomme som er ejet via andele 1 interessentskaber.

Alle ejendomme omfattet af denne note er delvis ejede ejerlejlighedsejendomme.

Fondens ejerlejlighedsejendomme er i arsrapporten optaget til skennet dagsvaerdi, opgjort ud fra
seneste kendte salgspriser for solgte lejligheder. Pa baggrund af de kendte salgspriser beregnes en
gennemsnitlig salgspris pr. kvm, som anvendes som udgangspunkt for vaerdiansettelsen.

Ejendommene optages til 80 % af den beregnede salgsverdi, for at afdekke salgsomkostninger,
vedligeholdelsesstand og at lejlighederne ikke er frigjort til salg.

Den gennemsnitlige salgspris pr. kvm anvendt som udgangspunkt for vaerdiansattelsen er beregnet
til t.kr. 34.
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Noter

5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2022

Nedskrivninger 1. januar 2022
Arets resultat

Opskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

31/12 2022 31/12 2021
78.281.237 78.281.237
100.000.000 0
178.281.237 78.281.237
44.936.136 -5.233.075
-1.474.681 50.169.211
43.461.455 44.936.136
221.742.692 123.217.373

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte drsrapport

Ejerandel
W. Lynggaard Petersen Holding A/S, Kebenhavn 100 %
- Pynten Strandvejen ApS, Kebenhavn 100 %
- Skovshoved Pynten Holding P/S, Kegbenhavn 100 %
- Skovshoved Pynten P/S, Kgbenhavn 100 %
- Komplementarselskabet Pynten ApS, Kebenhavn 100 %
- Ejendomsanpartsselskabet Rytbo, Kebenhavn 49,95 %
- EA/S Kronprinsessegarden I, Kebenhavn 49,70 %
- EA/S Gentofte Separk, Kebenhavn 41,03 %
- A/S Kongevejens Blokhuse, Kebenhavn 49,30 %

Egenkapital
221.742.692
89.037.139
133.739.454
133.856.127
77.050
47.310.239
25.269.698
33.553.032
67.247.662

Arets resultat

-1.474.681
-11.002.861
-9.042.762
-9.008.805
37.050
12.165.518
320.280
11.113.065
611.702

- Er selskaber hvori W. Lynggaard Petersen Holding A/S og datterselskaber er hel eller delvis

medejer.

6. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 136.837.437 61.539.250
Amortiseringsomkostninger -3.785.801 0
133.051.636 61.539.250

Heraf forfalder inden for 1 ar -575.492 -654.919
132.476.144 60.884.331

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 134.648.722 57.885.192
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

31/12 2022 31/12 2021

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Dagsverdi 31. december 2022

Arets urealiserede &ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Investerings-
ejendomme

282.886.077
25.394.402

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 133.052 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 282.886 t.kr.

9. Neertstiende parter

Transaktioner

Fonden har haft felgende transaktioner med nertstdende parter:

Kb af advokatydelser hos Bech Bruun, hvor
bestyrelsesformand Niels Kornerup er partner

Keb af advokatydelser hos Lenberg & Leth Christensen, hvor
bestyrelsesmedlem Jan Leth Christensen er partner

Virksomheder

2022 2021
207.934 1.623.240
125.000 62.450

Folgende virksomheder indgar i &rsregnskabet for Murermester Willy Lynggaard Petersens

Familiefond:

Virksomhed

Virksomhedsforbindelse = Ejerandel

Indregning

W. Lynggaard Petersen Holding

A/S Dattervirksomhed 100%
Ejendommen Englandsvej Helejet 100%
Ejendommen Redovrevej 242-252 Helejet 100%
Ejendomsselskabet Téstrup Have

11/S Samejeandel 61,40%
I/S Matr. nr. 2 ch af Ordrup (Solgt

i aret) Samejeandel 70,76%
EI/S Brandholmsparken Interessentskabsandel 93,75%
El/S Bolvighus Interessentskabsandel 81,40%

Indre veerdi
100%
100%

Pro rata

Pro rata
Pro rata
Pro rata
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