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Ledelsens pategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 2021 for Krista og Viggo
Petersens Fond.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af fondens aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 31.

december 2021 samt resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
som beretningen omhandiler.

Arsrapporten indstilles hermed til godkendelse.

Forelagt og godkendt af bestyrelsen, den 17. maj 2022.

| digektionen

Henrik A. Hc;ltegaard

| bestyrelsen

L

/ Lene Es

0 Rygaard
(fomand)

=
Henrik A. Hc{liegaard Tinggaard
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Krista og Viggo Petersens Fond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Krista og Viggo Petersens Fond for regnskabsaret 1. januar
2021 - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifeige disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhaengige af fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledeilsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* lIdentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyitede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om fondens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at fonden ikke
lzengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliiggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen - fortsat

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made syntes at indeholde fejl-

information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa4 det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 17. maj 2022
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34 20 99 36

Mael Beuchert

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 32794
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Medlem af RevisorGruppen Danmark



Q GrantThornton

Fondsoplysninger

Fonden

Krista og Viggo Petersens Fond

c/o Holtegaard & Partners Advokatfirma
St. Kongensgade 59A, 1. sal

1264 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 24202135

Stiftet: 1949

Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Binavne: KV-Fonden

Direktion

Henrik A. Holtegaard

Bestyrelse

Bo Rygaard (formand)

Lene Espersen

Morten Skovfoged Tinggaard
Henrik A. Holtegaard

Revision

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse

Sydbank, Forvaltningsafdelingen

Associerede virksomheder

Hannebjerglund ApS, ejerandel 50%
Hirshholmshave ApS, ejerandel 50%

Hjemmeside

www.KV-fonden.dk
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Ledelsesberetning

Fondens formal og aktiviteter

Fondens formal er ved sit afkast at virke til gavn for samfundet ved at yde hjeelp til syge og
invalide personer, treengende enlige kvinder med bern samt stette samfundsfarlige syg-
dommes bekaempelse og direkte eller indirekte at yde stotte til unge menneskers videre-
uddannelse og idraetsudgvelse.

Fondens aktiviteter bestar i afkast fra udiejningsvirksomhed af fondens ejendoms-portefalje
samt afkast fra fondens bgrsnoterede vaerdipapirbeholdning.

Usikkerhed ved indregning og maling

Fondens ejendomme indregnes til dagsveerdi efter reglerne og investeringsejendomme.
Der foretages saledes Igbende veerdireguleringer til dagsveerdi, hvorfor der ikke skal
foretages systematiske afskrivninger pa ejendommene.

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalveerdi. | den udstraekning
markedsrenterne eendrer sig og en investors rentekraev zendres, eller ejendommenes
forhold i gvrigt @ndres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig.

Ved vurderinger foretaget af Nordicals Erhvervsmaeglere af ejendommene pr. 31.
december 2021 er anvendt et basis afkastkrav pa 3,15% - 4%. Ved anvendelsen af det
naevnte afkastkrav er dagsvaerdien af ejendommene opgjort til t.kr. 710.809.

Den tidligere indregnede veerdi af ejendommene var undervurderet og der er efterfalgende
indhentet vurderinger fra Nordicals Erhvervsmaeglere for 2020, som giver et mere retvis-
ende billede af dagsveerdierne af investeringsejendommene og som er i trad med den an-
vendte DCF beregningsmetode med indregning af investeringsejendommene til dagsveerdi i
arsrapporten for 2021. Der er foretaget korrektion af sammenligningstallene for 2020, som
falge af denne fejl i indregningen af dagsveerdi af investeringsejendommene i arsrapporten
for 2020.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pa 178.317 mio kr., hvilket er meget tilfredsstillende, og
skyldes den fortsat positive udvikling pa de finansielle markeder i 2021, som har pavirket
arets resultat positivt med 80 mio. kr. samt isaer den positive regulering til dagsvaerdi pa
investeringsejendommene med 95 mio.kr. Bestyrelsen udtrykker samtidig tilfredshed med
den positive udvikling af resultatet af fondens ejendomsdrift, isar nar der henses til at
resultatet er belastet af omkostninger til starre vedligeholdelsesarbejder pa flere af fondens
investeringsejendomme.

Begivenheder efter regnskahsérets udlgb

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
fondens finansielle stilling veesentligt, udover kursfaldet pa de finansielle markeder.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Ledelsesberetning

God fondsledelse

Med henvisning til lov om erhvervsdrivende fonde skal bestyrelsen redegere for, hvorledes
denne forholder sig til de af Komiteen for god Fondsledelse udarbejdede anbefalinger for
god fondsledelse, jf. arsregnskabslovens § 77a, stk. 2. Af fondens hjemmeside www.kv-
fonden.dk under punktet, kv-fonden.dk/wp-content/uploads/Lovpligtig-redegoerelse-om-god-
fondsledelse-2022.pdf, er der redegjort for, hvorledes bestyrelsen forholder sig til de
konkrete anbefalinger, herunder om fonden falger eller afviger herfra.

| det omfang fonden afviger fra anbefalingerne, er dette begrundet herfor i hver enkeit

tilfeelde.
Vederlag til ledelsen 2021 2020
Bo Rygaard, bestyrelsesformand .............ccc.ocooieiviciiiinnnieieneerinne 400.000 400.000
Lene Espersen, bestyrelsesmedlem ...............ccooeiieeiiciicceciee, 212.500 -
Morten Skovfoged Tinggaard, bestyrelsesmedlem .............ccccecceeeeee. . 212.500  212.500
Henrik A. Holtegaard, direKtion ..............ccceevieiiiicneeseie e seee e 1.874.811 1.873.864
2.699.811 2.486.364
Uddelingspolitik

Den lovpligtige redegerelse omfattende fondens uddelingspolitik, jf. &rsregnskabslovens
§77 b, stk. 2, fremgar af fondens hjemmeside www.kv-fonden.dk under punktet, https://kv-
fonden.dk/wp-content/uploads/Uddelingspolitik-KV-Fonden-2022.pdf.

Legater

Der er i 2021 behandlet 3.580 ansegninger, og der er for aret bevilget statte med i alt t.kr.
19.788 fordelt pa 740 legater. Til sammenligning udgjorde statten i 2020 t.kr. 4.848 fordelt
pa 343 legater.

De i aret foretagne uddelinger fordeler sig som falger:
t.kr %-fordel

§ 3 A og 3 B, sygdom, rekreation, invaliditet m.v. ...............ccccovrninnne, 5.527 28%
§3C,enli@emBAre ..........cocciviviiiit et e 2.975 15%
§ 3 D, sygdomsbekaempelSe ...........ccecveriiieiniiiiiieeee e 3.475 18%
§ 3 E, direkte og indirekte statte til videreuddannelse ........................ 4.827 24%
§ 3 F, Idraet M.V, oo e e 2.984 15%

19.788 100%

Arets uddelinger er foretaget med belgbsstarrelser i intervallet fra t.kr. 7,5 til t.kr. 1.432.

Medlem af Grant Tharnton international Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Ledelsesberetning

Revision

Fondens regnskab revideres af en af bestyrelsen udpeget statsautoriseret revisor, som
deltager pa det bestyrelsesmade, hvor arsrapporten behandles.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Krista og Viggo Petersens Fond er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med tilpasninger, der folger af, at der er
tale om en erhvervsdrivende fond. Herudover har fonden valgt at falge enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til forrige ar og afleegges i danske kroner.

Korrektion af fejl for 2020

Der er foretaget korrektion af indregnet dagsvaerdi for investeringsejendommene for 2020, idet
den oprindelige indregnede vaerdi for investeringsejendommene var undervurderet i forhold til de
faktiske forhold samt i forhold til dagsvaerdireguleringen for 2021.

Fejlen har en indvirkning pa sammeligningstallene for 2020 med:
Veerdi af investeringsejendommene; t.kr. +193.742.
Egenkapitalen: t.kr. +193.742.

Fejlen har en indvirkning pa dette ars tal med :
Veerdi af investeringsejendommene: t.kr. -193.742,

Egenkapitalen pr. 31. december 2021 er usendret
DER ER ANVENDT FOLGENDE REGNSKABSPRAKSIS:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsier som folge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
fonden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga fonden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg / fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller
forpligtelsens lgbetid.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttoresultat

Bruttoresultatet indeholder ejendommenes driftsindtaegter og driftsomkostninger, andre driftsind-
teegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrarende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtsegter ved udlejning af fondens ejendomme samt opkreevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indteegter
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som meliemvaerender med Iejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og
tab pa udestaende fordringer.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-
ninger. Omkostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvasrende
med lejere.

Vardireguleringer af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til
dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til fondens medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende vardipapirbeholdningen, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultat-
opgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Medlem af Grant Tharnton International Ltd
Medlem af RevisarGruppen Danmark
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfaigende
til dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar som
saerskilte poster under omsaetningsaktiver henholdsvis kortfristet gaeld.

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificereret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes
i resultatopgerelsen sammen med veerdireguleringer vedrgrende det sikrede aktiv elle den sikrede
forpligtelse. For afledte finansielle instrumenter, som ikke er sikringsinstrumenter, indregnes
veerdireguleringer i dagsveerdien ligeledes i resultatopgerelsen .

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som tilgodehavender
eller gaeld og i egenkapitalen. Indtaegter og omkostninger vedrgrende sadanne sikrings-
transaktioner overfares fra egenkapitalen ved realisation af det sikrede og indregnes i samme
regnskabspost som det sikrede.

Fondsskat

Skat indregnes som udgangspunkt ikke i arsrapporten, idet skattelovgivningen giver mulighed for
fradrag for henseettelser til senere uddeling, hvorved fonden kan eliminere en eventuel positiv
skattepligtig indkomst.

| de tilfaelde hvor hensaettelser til senere uddeling vil blive s& veesentlige, at disse ikke kan forven-
tes uddelt indenfor den geeldende 5 arsperiode, indregnes arets aktuelle skat med den del, der
kan henfgres til arets resultat.

Udskudt skat af skattemaessige hensaettelser til senere uddeling og af opskrivning af anlzegs-
aktiver samt urealiserede avancer pa vaerdipapirbeholdningen indregnes ikke i arsrapporten, idet
bestyrelsen har til hensigt at foretage vedtaegtsmaessige uddelinger i sadant et omfang, at fonden
ikke skal svare skat.

Avancer pa aktiebeholdningen beskattes efter realisationsprincippet.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisarGruppen Danmark
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi.
Ejendommene vaerdiansaettes ud fra en 20 arig DCF beregningsmodel, hvor forventede fremtidige
pengestramme for de kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af Nordicals Erhvervs-
maeglere danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
anskaffelsestidspunktet og som derved for bedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investe-
ringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som g@vrige materielle anlzegsaktiver, bortset fra grunde, en
begreenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investerings-
ejendom foreeldes, afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der
foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes i balancen til kostpris.

Vardipapirbeholdningen

Veerdipapirbeholdningen indregnet under finansielle anleegsaktiver males til dagsveerdi (barskurs)
pa balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til imadegaeise af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Q GrantThornton

Anvendt regnskabspraksis

Uddelinger

Uddelingerne fares direkte over uddelingsrammen, og omfatter de i aret foretagne udbetalinger og
tildelte belab.

Fondsskat og udskudt skat
Akiuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes med det belab, der kan beregnes pa

grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skatter samt
for betalte aconto skatter.

Udskudt skat af skattemzessige hensaettelser til senere uddeling og af opskrivning af anlaegs-
aktiver samt urealiserede avancer pa veerdipapirbeholdningen indregnes ikke i arsrapporten, idet
bestyrelsen har til hensigt at foretage vedteegtsmaessige uddelinger i sadant et omfang, at fonden
ikke skal svare skat.

Galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Medlem af Grant Tharnton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Q Grant Thornton

Resultatopgerelse for aret 2021

Note 2021 2020
kr. t.kr.
Bruttoresultat ... 10.128.985 3.052
Personaleomkostninger ..........c...cc.ooovioieiieceicieeie, 1 -2.702.026 -2.492
Regulering til dagsveerdi, investeringsejendomme ............ 4 95.079.184 58.821
Resultat for finansielle poster .............c..cccooeevvvivvivnnnnn. 102.506.143 59.381
Finansielle indtaegter ...........cccccviiiiiiiiiiiciicciicsiisiens 2 87.886.595 27.010
Finansielle omkostninger ...........cocooveiieveieccieiieee e -10.469.876 -8.619
Resultat for skat ...........ccccviniiiinieineinn e, 179.922.862 77.772
Skat af arets resultat ..........cccooeeeeeeriviier e 3 -1.605.802 -196
ARETS RESULTAT ....cccovivernuismnsansssssssssssrssssssssssesssnns 178.317.060 77.576
Forslag til resultatdisponering
Overfort til anden bunden kapital, jf. fundatsen § 5 ........... 21.210.920 5.445
Regulering til dagsveerdi pa investeringsejendomme,
overfart til reserver for opskrivninger ............c.ccccoovvvenen 95.079.184 55.994
Overfort til uddelingsrammen .............cccoooviiieeiiecice 25.000.000 15.000
Overfares til overfartresultat ..............cccocovieeiceii 37.026.956 1.137

178.317.060 77.576

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Anixzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme ..........cccccvvvvvniiins i

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalinteresser ............occoeeveevene.
Veerdipapirbeholdning ..................

Anlagsaktiverialt ...................

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender ............cccoeeieeee

Likvide beholdninger .................

Omsatningsaktiverialt ..............cccoceeiiiviiiiiniiii,

AKTIVER T ALT .....ccccvuenninne

Medlem af Grant Tharnton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Note 2021 2020

kr. t.kr.

4 710.809.240 612.355

710.809.240 612.355

...................................... 50.000 50
...................................... 309.809.532 256.427
309.859.532 256.477

...................................... 1.020.668.772 868.832
...................................... 4.340.652 8.353
.................................... 23.285.319 4.602
27.625.971 12.955

1.048.294.743 881.787
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Q GrantThornton

Balance pr. 31. december 2021
Passiver

Note 2021 2020
kr. t.kr.
Egenkapital
Grundkapital ............ooooeiiiie e 100.000.000 100.000
Reserver for opskrivninger pa investeringsejendomme ..... 463.126.782 368.048
Anden bunden kapital ...........c..ccoeviiniiii 174.366.158 153.156
Uddelingsrammen .........cccooviiiricicecccccce e 25.503.457 20.291
Overfort resultat i Wi simme 212.498.333 175.471
975.494.730 816.966
Galdsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter ..o 5 46.383.241 49.864
DEPOSHA ...oveiveiceererrie ettt 11.777.240 10.935
Langfristede galdsforpligtelser ............cccccorvvvmrivevnrracs 58.160.481 60.799
Gaeld til kreditinstitutter ...........cocoecemiicvneiecce e, 5 2.102.129 853
Bankgaeld ...................... s e i ain e 199.891 0
Anden gaeld ..o s 12.337.512 3.169
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................cccceccviecvrreraeen 14.639.532 4.022
Galdsforpligtelserialt ........ccociveiinininesiniciecricrennsene 72.800.013 64.821
PASSIVER I ALT ....ccviimiiiiiicsinninisinssnsssnssissessessssssnsennens 1.048.294.743 881.787
Oplysninger om dagsvaerdi ...........ccovvceveiveiviicceecie e, 6
Pansaetninger og sikkerhedsstillelser .................cccoocue....... 7
Eventualforpligtelser ... 8
Naertstdende parter ... e 9

Medlem af Grant Tharnton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

16



Q GrantThornton

Egenkapitalopgorelse

Saldo pr. 1. januar 2020 ..........

Arets uddelinger ......................

Vaerdi-reguler, ejendomme .....

Regulering af ejendoms-

veerdier som folge af fejl .........

Overfart af arets

resultat .........

Saldo pr. 31. december 2020 .

Saldo pr. 1. januar 2021 ..........

Arets uddelinger

Vaerdi-reguler, ejendomme .....

Overfart af arets resuitat .........

Saldo pr. 31. december 2021 .

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

kr.
Reserver for @vrige

Grund- opskriv bunde Uddelings- Overfort

kapital ejendomme reserver rammen resultat
100.000.000 118.312.208 147.710.809 10.139.475 174.334.342
- - - -4.847.700 -
- 55.993.719 - - -
- 193.741.671 - - -
- - 5.444.429 15.000.000 1.137.035
100.000.000 368.047.598 153.155.238 20.291.775 175.471.377
100.000.000 368.047.598 153.155.238 20.291.775  175.471.377
. - E -19.788.318 -
- 95.079.184 - - -
- - 21.210.920 25.000.000 37.026.956
100.000.000 463.126.782 174.366.158 25.503.457 212.498.333
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Noter til arsrapporten

2021 2020
1. Personaleomkostninger kr. t.kr.
Direktions- og bestyrelsesvederlag ...........cccccooiieiiiviiiciiiccieeicnn, 2.699.811 2.487
Andre omkostninger til social SIKMNG -.........cccovvinriirniiiiiiniiie e 2.215 5
2.702.026 2.492
Gennemsnitlig antal @nsatte ............cccceiieireeeeereiiieciece e 1 1

2. Finansielle indtagter
Renteindtaegter, kapitalinteresser ...........cccooeeeviiiiicciii e 54.437 52
Renteindtaegter, udbytter m.v. i gvrigt ..............ccooveiiiiii e, 8.057.152 4.208
Urealiserede og realiserede avancer, vaerdipapirbeholdningen m.v. 79.775.006 22.750

87.886.595 27.010

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat ............cooiiiiiiiiis e e e a e 1.605.802 196

1.605.802 196

4. Investeringsejendomme

Anskaffelsessum pr. 1. januar 2021 ...............ccocviiiiiiiiee e 244 .948.268 234.101
Arets tIGaANG ..o AR SRS 9.757.970 11.883
Arets afgang ..ottt enens -2.595.392 -1.035

Anskaffelsessum pr. 31. december 2021 ........ccccevveeeeeeeereecereereeen, 252.110.846 244 .949

Opskrivninger pr. 1. januar 2021 ...........ccoooieeeeeceeeee e eereeeseen s 367.405.747 311.172

Arets reguUIBIINGET .........cvevviteeeeeeeeeeeeee et es 91.052.455 55.994
Arets afgang ........ccoccouciieee e 240.192 240
Opskrivninger pr. 31. december 2021 ..........oociveiieinirireieieeesssennas 458.698.394 367.406

Bogfort vaerdi pr. 31. december 2021 ...........cccccccimrrevicccenrinernnens 710.809.240 612.355

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisarGruppen Danmark
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Q GrantThornton

Noter til arsrapporten

4. Investeringsejendomme, fortsat

Veerdiansaettelsen af investeringsejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret
cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 20-arig periode.
Afkastkravet er fastsat af Nordicals Erhvervsmaeglere og ligger i niveauet 3,15% - 4%. Dags-
veerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede driftsomkost-
ninger, inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over ar 20 (terminalvaerdien) beregnes
efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i ar 20, men med gennemsnitsbetragt-
ninger for tomgang, indretningsomkostninger, sterre vedligeholdelsesomkostninger og investe-
ringer. Det enkelte ars cash flow samt vaerdien i terminalaret tilbagediskonteres med det fastsatte
afkastkrav, der er fastsat pa den enkelte ejendom med tillaeg af inflation,

2021 2020

5. Galdsforpligtelser, langfristet kr. t.kr.

Prioritetsgaelden afdrages som falger:

Afdrag 1 8r 2022 .........ccco it sen 2.102.129 853

Afdrages efter 5. 85 ..o 33.344.654 38.473
6. Oplysninger om dagsvaerdi

Barsnoterede aktier:

Dagsvaerdi pr. 31. december 2021 ..............c.c.oooieeiiei 309.809.532 256.427

Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen .......... 70.205.726 22.750

Finansielle instrumenter

Dagsvaerdi pr. 31. december 2021 ..........ccovvvviiiciieeeeee e -8.470.096 0

Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen .......... -8.470.096 0

Der er indgéet en basket option til sikring af dagsvaerdi pa fondens vaerdipapirbeholdning.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danrmark
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Noter til arsrapporten

7. Pantsatninger og sikkerhedsstilleiser

Der er ikke registreret sikkerhedsstillelser, udover tinglyst prioritetsgaeld i enkelte af ejendom-
mene, ligesom der ikke er afgivne bankgarantier pr. 31. december 2021.

8. Eventualforpligtelser

Vedligeholdelsespligt pa ejendommene udger:

Saldo indvendig vedligeholdelse, § 22 ............cccooiiieeieeccrceiecieiene. 1.620.015 1.720
Saldo udvendig vedligeholdelse, § 18 ..........cccccocviiviivviiiineiiiiinieiienns -1.131.104 -912
Saldo udvendig vedligeholdelse, § 18 B ..........ccooceiviicicciciieeiecn, -30.891.384 -20.881

9. Nartstaende parter

Transaktioner:
Der har i arets lab veeret transaktioner med de af Henrik A. Holtegaards ejede virksomheder,
Holtegaard & Partners Advokatfirma samt Domus Administration ApS.

Der er i 2021 afholdt vederlag som fplger, administration af fonden med t.kr. 600 til Holtegaard &
Partners Advokatfirma, lebende ejendomsadministration med t.kr. 1.120 til Domus Administration
ApS, juridisk assistance i forbindelse med istandszettelse af lejligheder med tkr. 260 til
Holtegaard & Partners Advokatfirma samt Iebende juridisk assistance vedrerende ejendommene
med t.kr. 412 til Holtegaard & Partners Advokatfirma. Alle belgb er anfart eksklusive moms. Det
skal anfares, at de oplyste vederlag er bruttobelab, og dermed ikke et udtryk for nettoindtjeningen
i de anfarte virksomheder.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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