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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for ApS af 3. december 1960
for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelse og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2019 -31. maj 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 11. november 2020
Direktion:

M gecdoc—

Mad; Jacobsen

Bestyrelse:

Elisabeth Egholm Hattens B te Egholm Jacobsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i ApS af 3. december 1960

Vi har opstillet rsregnskabet for ApS af 3. december 1960 for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere npjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 11. november 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

arsten sen
statsaut. revisor
mnel8473
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Ledelsesberetning
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ApS af 3. december 1960
Sendergade 23, 7400 Herning

24163814

3. december 1960

Herning

1.juni 2019 -31. maj 2020

Mads Jacobsen, formand
Elisabeth Egholm Hattens
Birgitte Egholm Jacobsen

Mads Jacobsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er at foretage keb og salg af fast ejendom samt
kapitalinvestering og finansering.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets udlejningsejendomme indregnes til dagsveerdi efter reglerne om investeringsejendomme.
Der foretages saledes lebende vardireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages
systematiske afskrivninger over ejendommenes brugstid. Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en
beregnet kapitalveerdi. | den udstraekning markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav sendres,
eller ejendommenes forhold i @vrigt aendres, kan ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pa 11.706 kr. mod et underskud
pa 1.330 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. maj 2020 udviser en egenkapital pa
3.134.239 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Det igangvaerende virusudbrud af Covid-19 kan potentielt fa en negativ pavirkning pa selskabets
indtjeningsmuligheder. Den potentielle effekt pa virksomhedens resultat og finasielle stilling vil naturligt
afhaenge af varigheden og omfanget af virusudbruddet, som ikke kendes pa
regnskabsaflaeggelsestidspunktet.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet andre vaesentlige begivenheder.
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Resultatopgerelse

Note kr. 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 149.393 147.945

2 Personaleomkostninger -15.000 -5.000
Resultat fer finansielle poster 134.393 142.945
Finansielle indtaegter 128.252 82.444
Finansielle omkostninger -277.653 -227.093
Resultat for skat -15.008 -1.704

3 Skat af arets resultat 3.302 374
Arets resultat -11.706 -1.330

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -11.706 -1.330

-11.706 <1.330
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Balance

Note  kr. 2019/20 2018/19

AKTIVER
Langfristede aktiver
4 Materielle aktiver

5 Investeringsejendomme 4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
Langfri tiveri
angfristede aktiver i alt 4.500.000 4.500.000
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.385 39.023
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 200.414 57.555
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 3.392 33.559
Andre tilgodehavender 31.625 1.500
257.816 131.637
Verdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.976.500 4.161.362
3.976.500 4,161.362
Likvide beholdninger 60.561 26.601
Kortfristede aktiveri alt 4.294.877 4.319.600
AKTIVER | ALT 8.794.877 8.819.600
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 250.000 250.000
Overfert resultat 2.884.239 2.895.945
Egenkapital i alt 3.134.239 3.145.945
6 Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 386.973 389.525
Geeld til banker 462.666 529.070
Langfristede forpligtelser i alt 849.639 918.595
Kortfristede forpligtelser
Geld til banker 66.000 56.650
Kreditinstitutter i gvrigt 860.508 851.957
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.808.889 3.768.691
Anden geld 66.477 68.789
Periodeafgraensningsposter 9.125 8.975
Kortfristede forpligtelser i alt 4.810.999 4.755.062
Forpligtelseri alt 5.660.638 5.673.657
PASSIVER | ALT 8.794.877 8.819.602

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. juni 2018 250.000 2.897.275 3.147.275
Overfart via resultatdisponering 0 -1.330 -1.330
Egenkapital 1. juni 2019 250.000 2.895.945 3.145.945
Overfert via resultatdisponering 0 -11.706 -11.706
Egenkapital 31. maj 2020 250.000 2.884.239 3.134.239
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS af 3. december 1960 for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Ieb, herunder omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder deklarerede udbytter fra
andre verdipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
andre veardipapirer og kapitalandele.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Veardipapirer og kapitalandele

Vaerdlpaplrer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obllgatmner males til dagsveerdi
(berskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter kontante bankindestaender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pé anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfalgende regnskabsar.

11



EY ApS af 3. december 1960
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Noter

kr. 2019/20 2018/19

Personaleomkostninger

Lenninger 15.000 5.000
15.000 5.000

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -750 -772
Arets requlering af udskudt skat -2.552 398
-3.302 -374

Materielle aktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. juni 2019 2.908.641
Kostpris 31. maj 2020 2.908.641
Opskrivninger 1. juni 2019 1.591.359
Opskrivninger 31. maj 2020 1.591.359
Regnskabsmaessig veerdi 31. maj 2020 4.500.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi
Den vasentligste forudsatning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (5,50 % for 2019/20
mod 5,50 % for 2018/19).

Fglsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 4.500 t.kr. pr. 31. marts 2020. Den opgjorte
dagsvaerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,50 %-point vil dagsveerdien falde med 377 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,50 %-point vil medfere en stigning i dagsvardien pa 452 t.kr.
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Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020

Noter

Langfristede forpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 283 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernselskaber. Som helejet dattervirksomhed heefter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgdr af arsrapporten for ApS af 8/10
1976, CVR-nr. 81 85 92 13, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et sterre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev i grunde og bygninger pa 1.013 t.kr. som sikkerhed for geeld til
banker.
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