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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. april
2015 - 31. marts 2016 for ApS af 3. december 1960,

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver ef retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
april 2015 - 31. marts 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 25, august 2016
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i ApS af 3. december 1960

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ApS af 3. december 1960 for regnskabsaret 1. april 2015 - 31. marts
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledeisens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes basvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for belgb og oplysninger
i rsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en kenklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2016 saml af resullatel af selskabels aklivileler for regnskabséret 1.
april 2015 - 31. marts 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 25, august 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70/0Z 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er at foretage keb og salg af fast ejendom samt
kapitalinvestering og finansering.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets udlejningsejendomme indregnes til dagsveardi efter reglerne om investeringsejendomme.
Der foretages saledes lpbende veerdireguleringer til dagsvaardi, hvorfor der ikke skal foretages
systematiske afskrivninger over ejendommenes brugstid. Ejlendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en
beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning markedsrenter e&endrere sig og en investors rentekrav a&ndres,
eller ejendommenes forhold i gvrigt sendres, kan ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig.

Ejendommenes kapitalvardi er ved et afkastkrav pa 6,25 % opgjort til 4.500 t.kr. Afkastkravet har
vaesentlig indflydelse pa ejendommenes vaerdi. Safremt afkastkravet saettes til 6,75 %, reduceres
ejendommenes vaerdi til 4.200 t.kr. og resultatopggrelsen vil blive pdvirket negativt med 300 t.kr. Ved
et afkastkrav p& 5,75 % vil dagsvaerdien ligge p& 4.900 t.kr. og resultatopgerelsen vil blive pavirket
positivt med 400 t.kr.



Arsregnskab 1. april 2015 - 31, marts 2016

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
3 Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

ApS af 3. december 1960
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
35.057 188.490
291.227 283.496
-158.289 -80.710
167.995 391.276
25.179 -94.459
193.174 296.817
193.174 296.817
193.174 296.817




Arsregnskab 1. april 2015 - 31. marts 2016

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiveri alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Veardipapirer og kapitalandele
Andre vesrdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER [ ALT

ApS af 3. december 1960

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
18.000

0] 18.000
4.500.000 4.518.000
10.353 10.729
71.760 2.540
483.057 17.172
565.170 30.441
4,537.274 4,680.938
4.537.274 4.680.938
0 166.733
5.102.444 4.878.112
9.602.444 9.396.112
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Balance

Note

~ o

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Kortfristede gasldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Gaeld til associerede virksomheder

Anden gaald

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

ApS af 3. december 1960
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2015/16 2014/15
250.000 250.000
3.957.483 3.764.309
4.207.483 4.014.309
357.590 382.437
357.590 382.437
696.500 736.100
£696.500 736.100
53.200 66.000
45.342 0]
4.100.000 4.100.000
0 30.000

142.329 67.266
4.340.871 4.263.266
5.037.371 4.999.366
9.602.444 9.396.112
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. april 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. marts 2016

ApS af 3. december 1960

Arsrapport 2015/16

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
250.000 3.764.309 4.014.309

0 193.174 193.174

250.000 3.957.483 4.207.483
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Arsregnskab 1. april 2015 - 31. marts 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS af 3. december 1960 for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsveerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvzerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvaerdi med indregning af vaerdireguleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsveaerdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtasgter er med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeare aktivitet, der
er afholdt i arets lpb, herunder omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrérer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder deklarerede udbytter fra
andre vaerdipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
andre veerdipapirer og kapitalandele.

Skat
Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. april 2015 - 31. marts 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vasre indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse, Portefaljerne baseres pri-
maert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi. Dagsveerdien opgeres til kursvardien pa balanceda-
gen, sifremt vardipapirerne er bersnoterede, og en vardi beregnet ved hjzelp af almindeligt anerkend-
te vaerdiansattelsesprincipper, safremt vardipapirerne ikke er bersnoterede.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemanssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stiet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pé resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat p grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fplge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. april 2015 - 31. marts 2016

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets udlejningsejendomme indregnes til dagsvardi efter reglerne om investeringsejendomme.
Der foretages sdledes lpbende vaardireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages
systematiske afskrivninger over ejendommenes brugstid. Ejendommenes vaerdi er fastiagt pa basis af en
beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenter sndrer sig og en investors rentekrav sendres,
eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres, kan ejendommenes veaardi tilsvarende sendre sig.

Ejendommenes kapitalvaerdi er ved et afkastkrav pd 6,25 % opgjort til 4.500 t.kr. Afkastkravet har
vaesentlig indflydelse pa ejendommenes vaerdi. Safremt afkastkravet saettes til 6,75 %, reduceres
ejendommenes vaerdi til 4.200 t.kr. og resultatopgerelsen vil blive pavirket negativt med 300 t.kr. Ved
et afkastkrav pa 5,75 % vil dagsvaerdien ligge pa 4.900 t.kr. og resultatopgerelsen vil blive pavirket
positivt med 400 t.kr.

kr. 2015/16 2014/15

Skat af rets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 80.336

Arets regqulering af udskudt skat -24.847 14,123

Regulering af skat vedrerende tidligere &r -332 0
-25.179 94.459

Finansielle anlagsaktiver

Andre

veerdipapirer og

kr. kapitalandele
Kostpris 1. april 2015 18.000
Afgang i drets lgh -18.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2016 0

Langfristede gzeldsforpligtelser
Af de langfristede gzldsforpligtelser forfalder 419.700 kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev i grunde og bygninger pd 1.013 t.kr. som sikkerhed for gaeld til
banker.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Ingen.
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