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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for ApS MATR.NR. 18 AU AF FREDERIK SBERG.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederiksberg, den 16/03/2020

Direktion

Eva Skaabak Mia Saxe Hansen

Lotte Aakjaa Jensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei ApSMATR.NR. 18 AU AF FREDERIKSBERG

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ApS MATR.NR. 18 AU AF FREDERIKSBERG for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Frederiksberg, 16/03/2020

Per Frank Larsen , mne4047

registreret revisor

DATAREVISION FRR V/PER LARSEN
CVR: 54504055
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L edelsesberetning

Selskabet er et boliganpartssel skab, der driver eiendommen H.C. @rstedsvej 58 pa Frederiksberg og der er
udarbejdet en separat arsrapport der opfylder regnskabsvejningen fra Erhvervsstyrelsen, hvori der er
medtaget lovpligtige nagleoplysninger og andre forhold omkring ejendommen.

Ledelsen har valgt at optage ejendommen i det officielle regnskab til kostprisen og ikke at foretage
regnskabsmaessige af skrivninger pa gjendommen, uagtet at gendommen i det separate regnskab er optaget
til valuarvurdering.

Selskabet har opnaet et tilfredsstillende resultat efter de foreliggende budgetter.

Der er ikke efter regnskabsdrets afutning indtruffet forhold, som har vassentlig indflydel se pa
bedgmmelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B og
amindeligt anerkendte retningslinjer.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

I ndtaggtskriterium:
| ndtasgter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dagkker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Nettoomsagning
Nettoomsagningen omfatter boligafgifter fra kapitalgere

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til driften af egendommen, herunder g endomsskatter,
forbrugsafgifter, vedligeholdel se og administration.

Finansielle poster:
Finansielle indtaggter og omkostninger inkluderer renter af prioritetsgadd.

Skat:

Arets skat, som bestér at drets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil rets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Der er ikke afsat udskudt skat af det skattemaessige underskud.

Balance

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afdluttet brugstid.
Der afskrivesikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

| det separate regnskab, efter regnskabsvejledningen fra Erhvervsstyrelsen, er ggendommen optaget til
valuarvurdering.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaardiansadtes til nominel vaardi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af
tab.

Egenkapital
Under boliganpartssel skabets egenkapital indregnes medlemmernes indskudskapital.

Prioritetsgadd

Prioritetsgadd indregnes ved |aneoptagel sen til den kontante restgedd, svarende til det belgb der skal
tilbagebetal es over lanets | gbetid. De afhol dte transaktionsomkostninger faresi resultatopgarel sen pa
tidspunktet for |aneoptagel sen.

Prioritetsgad den er sdledes vaardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgadd og for
obligationslan til nominel restgadd, hvilket for begge typer svarer til det belgb der skal tilbagebetales.

@vrige gaddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtel ser vaadiansadtes til nominel vaadi.

CVR-nr. 24147916
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. kr.
[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR 432.912 419.273
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s -319.572 -350.764
Bruttoresultat .........cocoeiieiiineeeec e 113.340 68.509
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver 0 0
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeveeiieiieeee e, 113.340 68.509
@vrige finansielle oMKOStNINGEr  .......ccovveeeeeeeierere e, -251.964 -102.412
Ordinaert resultat far skat ........cccooveieiniereiereeere e, -138.624 -33.903
SKat af AretSTESUITAL .......ccveveveeerereieieieieieieie ettt 0 0
= (oY = V1L - | OO -138.624 -33.903
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ......ceoeieieieeeeeeee e -138.624 -33.903
= | -138.624 -33.903
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveeeierierie et

Tilgodehavender i alt ......ccooeiieiicie e

Likvide beholdninger .......cccooeeiieeiie e

OmsaatNinNgSaKEIVEr T alt ...ocoveeiceeee e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
1.388.643

1.388.643

1.388.643

28.584
21.349

49.933
3.558.647
3.608.580

4.997.223
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2018
kr.
1.388.643

1.388.643

1.388.643

9.310
20.922

30.232
1.465.111
1.495.343

2.883.986
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Gadd til real KreditiNSLTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovvevevenenesnneens
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocovvvieiiieiiiiiineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeeeeeceecere e

Passiver i alt

Note

2019

kr.
200.000
-1.257.130

-1.057.130
4.385.195
4.385.195

66.805
42.834

1.559.519

1.669.158

6.054.353

4.997.223
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2018

kr.
200.000
-1.118.507

-918.507
3.711.021
3.711.021

48.210
43.262

0

91.472

3.802.493

2.883.986
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 1.388.643
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 1.388.643
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.388.643
Offentlig vurdering pr 1.10.2018 9.600.000
Valuarvurdering pr 31.12.2019 18.500.000

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsged d 4.452.000 66.805 4.385.195 4.111.913
4.452.000 66.805 4.385.195 4.111.913

3. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Gadden bestér af et igangvagrende salg

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd for realkreditinstitutter stor kr. 4.452.000, er der givet pant i grunde og
bygninger.
Der er derudover ingen pantssgninger eller sikkerhedsstillel ser
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 0
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