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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01.
januar til 31. december 2019 for CARL BERNHARDSVEJNR. 9-11 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01. januar
til 31. december 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederiksberg, den 09/03/2020

Direktion

Dorte Sallav

Bestyrelse

Jan Munk Gellert Jane Finnerup Johnsen
Thomas Randsge Dorte Sallav

Mikkel Bggeskov Andersson
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalggernei CARL BERNHARDSVEJNR. 9-11 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CARL BERNHARDSVEJNR. 9-11 ApS for regnskabsaret 1. januar til
31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
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vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn @, 09/03/2020

Torben Peter Madsen , mne33231 Theger Rude Andersen , mnel4773
Statsautoriseret Revisor Registreret Revisor

TT REVISION, STATSAUTORISERET TT REVISION, STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR: 29168504 CVR: 29168504
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktivitet
Selskabets formal er at erhverve, e og drive g endommen matr.nr. 25 et Frederiksberg, beliggende
Carl Bernhardsve) 9-11, 1817 Frederiksberg C.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2019 udviser et underskud pa kr. 31.355, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pakr. 21.876.521.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsaret afdutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Carl Bernhardsvej nr. 9-11 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmel se med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Information om aandringer og effekt af aandringer i anvendt regnskabspraksis som resultat af aendring i
gjendommens vaadi.

Med henblik pa bedre at give et retvisende billede og for at aflasgge arsregnskab i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B er anvendt
regnskabspraksis aandret med falgende omrader:

- Indregningen af gendommen

Sammenligningtallene er tilpasset den aandrede indregning af ejendommen.

Den akkumulerede virkning af indregningen af egendommen udger pr. 31. december 2019:

- Aretsresultat for skat forages med t.kr. 2.948 i 2019 og t.kr. 35.540 i 2018

- Arets udskudte skat af andringen i ejendommensvaardi udger t.kr. 629 2019 og t.kr. 6.468 i 2018.
- Arets resultat efter skat foreges med t.kr. 2.900i 2019 og t.kr. 29.072 i 2018.

- Balancesummen forgges med t.kr. 2.900 1 2019 og t.kr. 29.400 i 2018.

Bortset fra ovennaa/nte omrader er de @vrige poster uaandret i forhold til sidste &r.

Generdt

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males (vaardiansadtes) aktiver
og forpligtelser til dagsveadi.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfad det,
foretages nedskrivning til den lavere genvindingsvaadi.
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Resultatopger else

Nettoomseetning (indgar i bruttoresultatet)
Boligafgift og legjeindtasgter i resultatopgarel sen periodiseres efter regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger (indgér i bruttoresultatet)
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger m.v.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Veaadiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder rets aandring i dagsvaardien af
investeringsg endomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materialle anlaggsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og — omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af |@bende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaardien ved
at regulere regnskabsmaessigvaadi op- eller nedregulering over resultatopgerel sen. Ved beregning af
dagsvaadien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
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forventede, fremtidige |gbende driftsafkast af ejendommen.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger eller til genindvindingsvaadien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget for andre anlasg, driftsmateriel og inventar er kostpris med fradrag af
forventede restvaadier efter afdluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffel sesesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 ar 50%
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender opgeres til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se patidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsged d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restvaardi beregnet som lanets underliggende kontantvaadi
pa | &neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretage af skrivning af |anets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
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malerstil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Bruttor @SUITAL .....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Personal @omKOSININGEY ......ooveieeiieeeee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEYSAKLIVEN .o
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooeviiiiiceee e,

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceveenee
Andrefinansielle iNdtaagter ...
@vrige finansielle omKOStNINGEr  .......ccovvererineee e

Ordinaert resultat f@r SKal ..o.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeaeees
SKat af AretSTESUITAL ....veeeeeeeeeeeee e e e eee e e e e e e e e eee e e e eeeeseeeenns

AT EESTESUITAL vvvveeeeeeeeee e e e e e e e er e e ereee e e eeeseeesenenenenen

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ....................
OVerfart reSUltal ........cceceeceeecece e

Note 2019
kr.

102.423
1 0
2 47.833

54.590

2.947.833
0
3 -142.415

2.860.009
4 629.363
2.230.645

2.900.000
-669.355

2.230.645
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2018
kr.

-233.782
0
0

-233.782

35.539.645
0
-146.362

35.159.501
6.494.402
28.665.100

29.900.000
-1.234.900

28.665.100

CVR-nr. 24141128



Side 13 af 17

Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 63.300.000  60.400.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 5 63.300.000  60.400.000
ANIEagSaKtiVEr T alt ..o 63.300.000  60.400.000
Andretilgodehavender ... 50.217 14.207
Tilgodehavender 1 alt ... 50.217 14.207
Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e 1.641.224 1.908.460
Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e 1.691.442 1.922.667
F LAY I | S 64.991.442  62.322.667
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErkUrs VEd EMISSION .....ccciieveiieiiiiiiee e cireee e ebaee e

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver

OVEITAI FESUITAE ...t e e e e

Egenkapital i alt

Hensagtelse til UASKUAE SKOE ...ooovveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr  ........eeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realKreditinStitutter ..........ccoeeveieceeceeeseee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note

2019

Kr.

127.005
699.011
58.516.691
-12.272.186

47.070.521
12.776.809
12.776.809
4.891.030
4.891.030
145.000
108.082

253.082

5.144.112

64.991.442
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2018

kr.

127.005
699.011
55.616.691
-11.602.831

44.839.876
12.147.447
12.147.447
5.038.170
5.038.170
142.000
155.174

297.174

5.335.344

62.322.667
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Der har ikke vagret ansatte i selskabet i regnskabsdret.

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Side 15 af 17

2019 2018
kr. Kr.
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver
Arets afskrivninger 47.833 0
Afskrivninger i alt 47.833 0
3. @vrige finansielle omkostninger
2019 2018
kr. Kr.
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 142.415 146.362
Andrefinansielle omkostninger i alt 142.415 146.362
4. Skat af aretsresultat
2019 2018
kr. kr.
Skat af aretsresultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 629.363 6.494.402
Skat af aretsresultat i alt 629.363 6.494.402
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5. Materielle anlaegsaktiver i alt
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2019 2018
Kr. kr.
I nvesteringsejendomme
Anskaffel sessum primo 4.783.309 4.783.309
Aretstilgang 0 0
Anskaffel sessum primo 4.783.309 4.783.309
Opskrivninger primo 55.616.691 25.716.691
Tilbagefart opskrivning 0 0
Arets opskrivning 2.947.833 29.900.000
Opskrivninger ultimo 58.564.524 55.616.691
Af- og nedskrivninger primo 0 0
Tilbagefart opskrivning 0 0
Arets af skrivninger 47.833 0
Afskrivninger ultimo 47.833 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 63.300.000 60.400.000
Ejendommen bestar af en gjendom beliggende pa Frederiksberg. Ejendommen er udlgjet til
boligformal.
Ejendommen vaadisadtes &rligt ud fra en afkastbaseret model under hensyn til respektive
markedspriser pa sammenlignelige iendomme i omradet. Maling til dagsvaardi efter den
afkastbaseret model foretages pa grundlag af estimerede lejeindtasgter og udgifter m.fl. som
beskrevet i anvendt regnskabspraksisi. Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uaandret i
forhold til sidste &r.
De vaesentligste centrale forudssgninger ved opgarel sen af dagsvaardien er faglgende:
Udlegjningsprocent: 100 (2018: 100)
Afkastkrav: 3,25%
2019 2018
kr. kr.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Tekniskeinstallationer
Anskaffel sessum primo 573.450 573.450
Aretstilgang 0 0
573.450 573.450
Akskrivninger primo 573.450 573.450
Arets af skrivninger 0 0
573.450 573.450
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 0 0
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6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

01.01.19 31.12.19 Afdrag Restgadd
Gadd i alt Gadd i alt Neeste &r efter 5ar
Prioritetsged d 5.180.170 5.036.030 145.000 4.311.030

5.180.170 5.036.030 145.000 4.311.030

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Tinglyst gjerpantebreve i gendommen, deponeret til sikkerhed for prioritetsgadd.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.cocvereririeiene s 0
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