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Koncernoversigt

Hejgaard Ejendomme A/S og dets datterselskaber ejer tre udlejningsejendomme. Selskabet varetager
koordinering af ekonomiske, juridiske og administrative forhold vedrerende ejendomsinvesteringerne i
egne datterselskaber og sesterselskabet Ejendomsaktieselskabet Knud Hajgaards Hus.

Heojgaard Ejendomme A/S

Arosgaarden ApS, 100 %
Aboulevarden 23-31, Fiskergade 39-43
8000 Arhus

Ejendomsaktieselskabet Tvaerhuset, 100 %
Borgergade 20, Dronningens Tvargade 30
Kebenhavn K

Banestroget ApS, 100 %
Banestraget 17-23, Haje Tastrup Boulevard 60-72
2630 Téstrup
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Moderselskabet
Hojgaard Ejendomme A/S

Hgjgaard Ejendomme A/S er et 100 % ejet dattersel-
skab af Knud Hejgaards Fond, som har hjemsted pa
Smakkedalen 4, 1 sal, 2820 Gentofie.

Resultat for skat og resultatandele fra dattervirksom-
heder blev pa 3,8 mio. DKK, hvilket er pa niveau med
sidste ar.

Der foreslas et udbytte pa 3,5 mio. DKK.

Fremtiden

Med det nuvarende udlejnings- og renteniveau forven-
tes i 2020 resultatet for skat og vardiregulering i dat-
terselskaber at blive pa niveau med det i ar realiserede.

Strategi

Selskabet varetager drift og videreudvikling af kon-
cernens ejendomme med henblik pa at optimere det
langsigtede afkast af den investerede kapital.

Det er vort mél at erhverve og drive ejendomme, pri-
mart kontorejendomme centralt beliggende i Koben-
havn.

Datterselskaber

Arosgaarden ApS

Selskabet ejer og driver kontor-, butiks- og boligejen-
dommen “Arosgaarden” pa Aboulevarden i Arhus.

Lejeindtegten for 2019 blev 15,3 mio. DKK. Selska-
bet har ultimo aret en udlejning pé ca. 87 %. Arets
resultat for skat blev et overskud pa 6,3 mio. DKK.
Arets resultat efter skat blev et overskud pa 4,9 mio.
DKK.

Det foreslas, at der udloddes udbytte med 19,9 mio.
DKK for 2019.

Ledelsens beretning

Ejendomsaktieselskabet
Tvaerhuset

Selskabet ejer og driver kontor- og butiksejendommen
“Tvarhuset” beliggende pad hjernet af Dronningens
Tvergade og Borgergade, Kebenhavn.

Lejeindtegten for 2019 blev 6,8 mio. DKK. Selskabet
har ultimo éret en udlejning pa ca. 76 %. Primo 2020
er ejendommen fuldt udlejet. Arets resultat for skat
blev et overskud pa 7,6 mio. DKK efter en positiv
verdiregulering af ejendommen med 4,0 mio. DKK.
Arets resultat efter skat blev et overskud pa 6,0 mio.
DKK.

Det foreslas, at der udloddes udbytte med 17,5 mio.
DKK for 2019.

Banestraget ApS

Selskabet ejer og driver ejendommen Banestreget 17-
23/Heje Taastrup Boulevard 60-72, Hagje Taastrup,
som bestar af 4 erhvervsejerlejligheder.

Lejeindteegten for 2019 blev 4,8 mio. DKK. Selskabet
har ultimo aret en udlejning pa ca. 100 %. Arets resul-
tat for skat blev et overskud pa 3,3 mio. Arets resultat
efter skat blev et overskud pé 2,6 mio. DKK.

Det foreslas, at der ikke udloddes udbytte for 2019.



Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsens beret-
godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. ning indeholder en retvisende redegorelse for de for-
december 2019 for Hejgaard Ejendomme A/S. hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ars- Arsrapporten med tilhorende forslag til resultatdispo-
regnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnska- nering indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

bet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Gentofte, den 5. marts 2020

Direktion

Ditlev Floisfrup
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til aktionzren i Hajgaard Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hejgaard Ejendomme
A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regn-
skabspraksis og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —

31. december 2019 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifolge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen
af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnée-
de revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forplig-
telser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig
for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at

afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi fag-
lige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformati-
on forérsaget af besvigelser er hojere end ved va-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
sattelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med rele-
vans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som
er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
sette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vee-
sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gere opmzrksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struk-
tur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om éarsregnskabet afspejler de un-
derliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det

planlagte omfang og den tidsmassige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmzssige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 5. marts 2020

Ernst & Young
Godkendy Revisionspartnerselskab

mne26797

Udtalelse om ledelsens beretning
Ledelsen er ansvarlig for ledelsens beretning.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledel-
sens beretning, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsens beretning.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det
vores ansvar at lese ledelsens beretning og i den forbin-
delse overveje, om ledelsens beretning er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsens
beretning indeholder krvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.



Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rs-

regnskabslovens bestemmelser (klasse B-virksom-
heder).

Regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Med henvisning til undtagelsesbestemmelsen i ars-
regnskabslovens § 110 har Hejgaard Ejendomme A/S
valgt ikke at udarbejde koncernregnskab. Hojgaard
Ejendomme A/S indgar i koncernregnskabet for Knud
Hejgaards Fond. De nzvnte selskaber har hjemsted
pa Smakkedalen 4, 1. sal, 2820 Gentofte.

Resultatopgerelse
Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger
til administration af ejendommene og ledelse af sel-
skaberne.

Resultat i dattervirksomheder

I selskabets resultatopgerelse indregnes den for-
holdsmassige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern
fortjeneste/tab.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renter, udbytter, realisere-
de samt urealiserede Kkursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og tilleg/godtgerelser vedrorende
selskabsskat.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestdr af arets aktuelle skat og
forskydning i udskudt skat. Den andel af arets aktuel-
le skat og forskydning i udskudt skat, der kan henfo-
res til posteringer pa egenkapitalen, indregnes direkte
pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat omfatter indkomstskatter samt regu-
lering af skat vedrerende tidligere &r.

Ved forskydning i udskudt skat som falge af andrin-
ger i skattesatser indregnes virkningen i resultatopge-
relsen, medmindre der er tale om poster, der tidligere
er fart over egenkapitalen.

Selskabet indgar som administrationsselskab i en
sambeskatning. Der foretages fordeling af arets aktu-
elle skatter mellem de sambeskattede virksomheder.
De sambeskattede virksomheder indgar i aconto skat-
teordningen.

Balancen

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den
indre verdis metode. Dette indebzrer, at kapital-
andelene males til den forholdsmassige andel af

Anvendt regnskabspraksis

virksomhedernes indre veardi, opgjort efter koncer-
nens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiseret koncernintern fortjeneste/tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomhe-
der overfores til egenkapitalens reserve for nettoop-
skrivning efter den indre verdis metode i det om-
fang, den regnskabsmessige verdi overstiger anskaf-
felsesvardien.

Tilgodehavender, der omfatter udlan af anlegskarak-
ter samt andre langfristede tilgodehavender, indreg-
nes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris. Der nedskrives til imadegaelse af forventede
tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel
skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte aconto-
skatter mv.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede
gzldsmetode og omfatter samtlige midlertidige for-
skelle mellem regnskabs- og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke ud-
skudt skat af midlertidige forskelle vedrerende ikke-
skattemassigt afskrivningsberettigede poster, hvor
midlertidige forskelle er opstdet pa anskaffelsestids-
punktet uden at have effekt pa resultat eller skatte-
pligtig indkomst. Ved opgerelsen tages udgangspunkt
i den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afviklingen af forpligtelsen og de hertil svarende
skatteregler.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nir den udskudte skat forventes ud-
last som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leve-
randerer, tilknyttede virksomheder samt andre galds-
forpligtelser males i balancen til amortiseret kostpris.
Langfristet gald til tilknyttede virksomheder indreg-
nes i balancen til dagsvardi.



Resultatopgerelse

t. DKK

2019 2018

Note

Administrationsomkostninger 1 2.708 1.981
Resultat af primzer drift -2.708 -1.981
Andel af resultat efter skat i dattervirksomheder 2.4 13.481 19.674
Finansielle poster 3 6.472 5.587
Resultat far skat 17.245 23.280
Skat af drets resultat -712 794
Arets resultat 17.957 22.486
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 01-01 264.416 265.104
Arets resultat 17.957 22.486
Heraf resultat i dattervirksomheder -13.481 -19.674
Foreslaet udbytte fra dattervirksomheder 37.400 -
Foreslaet udbytte til aktionzr -3.500 -3.500
Overfort resultat 31-12 302.792 264.416

I &rsrapporten angiver 0 T. DKK, at der er et belob som afrundes til 0 T. DKK, men ”

— " angiver at der intet er.



Balance 31. december

t. DKK

Aktiver 2019 2018
Note

Anlzgsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder 4 109.907 96.426

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5 281.600 206.650

Finansielle anlaegsaktiver i alt 391.507 303.076

Anlegsaktiver i alt 391.507 303.076

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.568 72.250

Andre tilgodehavender 30 -

Tilgodehavender i alt 15.598 72.250

Likvide beholdninger 1.265 741

Omszetningsaktiver i alt 16.863 72.991

Aktiver i alt 408.370 376.067




Balance 31. december

t. DKK
Passiver 2019 RTE
Note
Egenkapital
Selskabskapital 11.250 11.250
i:iz;\;e for opskrivning efter den indre verdis 55.539 79 458
Overfort resultat 302.792 264.416
Foreslaet udbytte 3.500 3.500
Egenkapital i alt 7 373.081 358.624
Langfristede gzldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 30.000 -
Anden geld 99 -
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6 30.099 -
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandergzld 21 65
Geld til tilknyttede virksomheder 4.731 16.063
Selskabsskat 22 780
Andre geldsforpligtelser 416 535
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 5.190 17.443
Gealdsforpligtelser i alt 35.289 17.443
Passiver i alt 408.370 376.067
Eventualforpligtelse 8




Noter

t. DKK
2019 2018
1.  Personaleudgifter

Gennemsnitligt antal ansatte 4 4

2.  Andel af resultat i dattervirksomheder
Andel af resultat i dattervirksomheder efter skat fremkom-
mer saledes:
Arosgaarden ApS 4.928 12.271
EAS Tvarhuset 5.958 4.757
Banestraget ApS 2.595 2.646
Andel af resultat i dattervirksomheder i alt 13.481 19.674

3. Finansielle poster
Finansielle poster fremkommer séledes:
Finansielle indtzgter 7.024 5.588
Finansielle udgifter -552 -1
Finansielle poster i alt 6.472 5.587
Heri er indeholdt:
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 7.024 5.587
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder -552 -

4,  Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 01-01 /31-12 16.968 16.968
Reguleringer 01-01 79.458 64.684
Resultat efter skat 13.481 19.674
Udbetalt udbytte - -4.900
Reguleringer 31-12 92.939 79.458
Saldo 31-12 109.907 96.426
Kapitalandele i helejede dattervirksomheder bestar af:
Arosgaarden ApS, Gentofte 62.584 57.656
EAS Tvzrhuset, Gentofte 30.502 24.544
Banestraget ApS, Gentofte 16.821 14.226
I alt dattervirksomheder 109.907 96.426

5. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Heraf forfalder til betaling efter mere end et ar 281.600 206.650

6.  Gemzld hos tilknyttede virksomheder
Heraf forfalder efter mere end fem ér - -

10.



Noter

t. DKK
2019 2018
7.  Egenkapital

Selskabskapital
Saldo 01-01/31-12 11.250 11.250
Reserve for opskrivning efter den indre vardis
metode
Saldo 01-01 79.458 59.784
Resultat i dattervirksomheder 13.481 19.674
Foreslaet udbytte -37.400 -
Saldo 31-12 55.539 79.458
Overfart resultat
Saldo 01-01 264.416 265.104
Arets resultat 17.957 22.486
Heraf resultat i dattervirksomheder -13.481 -19.674
Foreslaet udbytte fra dattervirksomheder 37.400 -
Foreslaet udbytte til aktionzer -3.500 -3.500
Saldo 31-12 302.792 264416
Foreslaet udbytte
Saldo 01-01 3.500 3.500
Udbetalt udbytte -3.500 -3.500
Foreslaet udbytte 3.500 3.500
Saldo 31-12 3.500 3.500
Egenkapital 31-12 373.081 358.624

Der har ikke vezret @ndringer af selskabskapitalen i
de seneste 5 ar. Selskabskapitalen bestar af to aktie-
breve pa henholdsvis 10.000 t. DKK og 1.250

t. DKK. Kapitalen er ikke opdelt i aktieklasser.

8.  Eventualforpligtelse

Hejgaard Ejendomme er sambeskattet med de danske
sgstervirksomheder, Hejgaard Industri A/S, Ejen-
domsaktieselskabet Knud Hejgaards Hus samt datter-
virksomhederne Arosgarden ApS, Ejendomsaktiesel-
skabet Tveaerhuset og Banestraget ApS. Som admini-
strationsselskab hafter selskabet ubegrenset og soli-
darisk med de evrige virksomheder for danske sel-
skabsskatter. De sambeskattede virksomheders kendte
nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter udger
0,1 mio. DKK. pr. 31. december 2019. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil
kunne medfere, at selskabernes haftelse udger et
starre belab.

11.



