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Koncernoversigt

Hojgaard Ejendomme A/S og dets datterselskaber ejer tre udlejningsejendomme. Selskabet varetager
koordinering af ekonomiske, juridiske og administrative forhold vedrorende ejendomsinvesteringerne i
egne datterselskaber og sesterselskabet Ejendomsaktieselskabet Knud Hejgaards Hus.

Hejgaard Ejendomme A/S

Arosgaarden ApS, 100 %
Aboulevarden 23-31, Fiskergade 39-43
8000 Arhus

Ejendomsaktieselskabet Tvaerhuset, 100 %
Borgergade 20, Dronningens Tvargade 30
Kebenhavn K

Banestreget ApS, 100 %

Banestreget 17-23, Heje Téstrup Boulevard 60-72
2630 Tastrup
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Moderselskabet
Heojgaard Ejendomme A/S

Hejgaard Ejendomme A/S er et 100 % ejet dattersel-
skab af Knud Hejgaards Fond, som har hjemsted p#
Smakkedalen 4, 1 sal, 2820 Gentofte.

Resultat fer skat og resultatandele fra dattervirksom-
heder blev pd 5,6 mio. DKK mod 6,8 mio. DKK &ret
for.

Der foreslas et udbytte pd 5,9 mio. DKK.

Fremtiden

Med det nuvarende udlejnings- og renteniveau forven-
tes i 2016 et resultat for skat og vardiregulering i
datterselskaber p& niveau med det i &r realiserede.
Dette vil dog blive pavirket, sifremt ejendommen i
Arhus bliver solgt.

Strategi

Selskabet varetager drift og videreudvikling af kon-
cernens ejendomme med henblik pd at optimere det
langsigtede afkast af den investerede kapital.

Det er vort mél at erhverve og drive ¢jendomme, pri-
mzrt kontorejendomme centralt beliggende i Koben-
havn. Der er i drets leb analyseret flere ejendomme,
dog uden at nogen er kebt, da vi ikke har fundet det
attraktivt at mede szlgers forventninger til salgspriser.
Vi fortszetter dette arbejde, og har mulighed for med
kort varsel at rejse kapital til nye investeringer.

Datterselskaber

Arosgaarden ApS

Selskabet ejer og driver kontor-, butiks- og boligejen-
dommen “Arosgaarden” pa Aboulevarden i Arhus, der
fortsat forsages solgt.

Lejeindtegten for 2015 blev 9,1 mio. DKK, hvilket
svarer til en gennemsnitlig udlejning pd 62 % af den
teoretiske lejevardi. Arets resultat for skat blev et
overskud p& 0.7 mio. DKK. Arets resultat efter skat
blev et overskud pé 0,5 mio. DKK

Der foreslds et udbytte pa 30,0 mio. DKK.

Ledelsens beretning

Ejendomsaktieselskabet
Tveaerhuset

Selskabet ejer og driver kontor- og butiksejendommen
“Tveerhuset” beliggende pd hjernet af Dronningens
Tvargade og Borgergade, Kebenhavn,

Lejeindtaegten for 2015 blev 6,3 mio. DKK, hvilket
svarer til en gennemsnitlig udlejning pa 94 % af den
teoretiske lejevardi. Arets resultat for skat blev et
overskud pé 9,6 mio. DKK efter en positiv vaerdiregu-
lering af ejendommen med 6,5 mio. DKK. Arets resul-
tat efter skat blev et overskud pa 7,5 mio. DKK.

Der foreslés et udbytte pd 6,0 mio. DKK.
Banestroget ApS

Selskabet ejer og driver ejendommen Banestroget 17-
23/Heje Taastrup Boulevard 60-72, Heje Taastrup,
som bestar af 4 erhvervsejerlejligheder.

Lejeindteegten for 2015 blev 3,3 mio. DKK, hvilket
svarer til en gennemsnitlig udlejning pd 67 % af den
teoretiske lejevaerdi. Arets resultat for skat blev et
overskud pa 2,6 mio. DKK efter en positiv vardiregu-
lering af ejendommen med 4,5 mio. DKK. Arets resul-
tat efter skat blev et overskud pé 2,1 mio. DKK.

Der foreslas ikke udbytte for 2015.



Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og
godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for Hejgaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Det er vores opfattelse, at drsregnska-
bet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31, december 2015,

Gentofte, den 4. marts 2016
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Formand

Henrik Dahl

Ledelsespitegning

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetnin-
gen indeholder en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilherende forslag til resultatdispo-
nering indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til aktionzrerne i Hejgaard Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Hejgaard Ejendomme
A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlin-
formation, nanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregn-
skabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standar-
der om revision og yderligere krav ifalge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planleegger og udferer revisionen for at opni haj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasent-
lig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for
at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i 4rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af
revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Kebenhavn, den 4. marts 2016

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Ty Gmard
Pe‘xg;é ev
statsa visor

Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efier
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg
af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmassige sken er rimelige samt den samlede pre-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er

tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr 31. december 2015 samt at resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 -
31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast le-
delsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnska-
bet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.



Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rs-

regnskabslovens bestemmelser (klasse B-virksom-
heder).

Regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Med henvisning til undtagelsesbestemmelsen i érs-
regnskabslovens § 110 har Hejgaard Ejendomme A/S
valgt ikke at udarbejde koncernregnskab. Hejgaard
Ejendomme A/S indgér i koncernregnskabet for Knud
Hejgaards Fond. De nzvnte selskaber har hjemsted
pa Smakkedalen 4, 1. sal, 2820 Gentofte.

Resultatopgerelse
Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger
til administration af ejendommene og ledelse af sel-
skaberne.

Resultat i dattervirksomheder

1 selskabets resultatopgerelse indregnes den for-
holdsmassige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern
fortjeneste/tab.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renter, udbytter, realisere-
de samt urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
vaerdipapirer, gald og tilleeg/godtgerelser vedrerende
selskabsskat.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og
forskydning i udskudt skat. Den andel af arets aktuel-
le skat og forskydning i udskudt skat, der kan henfe-
res til posteringer pa egenkapitalen, indregnes direkte
pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat omfatter indkomstskatter samt regu-
lering af skat vedrerende tidligere ar.

Ved forskydning i udskudt skat som felge af @ndrin-
ger i skattesatser indregnes virkningen i resultatopge-
relsen, medmindre der er tale om poster, der tidligere
er fort over egenkapitalen.

Selskabet indgér i en sambeskatning. Der foretages
fordeling af arets aktuelle skatter mellem de sambe-
skattede virksomheder. De sambeskattede virksom-
heder indgér i aconto skatteordningen.

Balancen

Finansielle anlzgsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder méles efter den
indre vardis metode. Dette indebarer, at kapital-

andelene méles til den forholdsmassige andel af

Anvendt regnskabspraksis

virksomhedernes indre verdi, opgjort efter koncer-
nens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiseret koncernintern fortjeneste/tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomhe-
der overferes til egenkapitalens reserve for nettoop-
skrivning efter den indre vardis metode i det om-
fang, den regnskabsmessige veerdi overstiger anskaf-
felsesvardien.

Tilgodehavender, der omfatter udlén af anlegskarak-
ter samt andre langfristede tilgodehavender, indreg-
nes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret
kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede
tab.

Vardipapirer

Bersnoterede vardipapirer, der indregnes under om-
setningsaktiver, males til dagsvaerdi pd balancedagen.
Andringer i dagsverdien indregnes lgbende i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel
skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte aconto-
skatter mv.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede
geldsmetode og omfatter samtlige midlertidige for-
skelle mellem regnskabs- og skattemeaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke ud-
skudt skat af midlertidige forskelle vedrerende ikke-
skattemessigt afskrivningsberettigede poster, hvor
midlertidige forskelle er opstaet pd anskaffelsestids-
punktet uden at have effekt pa resultat eller skatte-
pligtig indkomst. Ved opgerelsen tages udgangspunkt
i den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afviklingen af forpligtelsen og de hertil svarende
skatteregler.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes ud-
last som aktuel skat.

Finansielle gzldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzld til leve-
randerer, tilknyttede virksomheder samt andre galds-
forpligtelser males i balancen til amortiseret kostpris.



Resultatopgerelse

t. DKK

2015 2014

Note

Administrationsomkostninger 2.968 1.995
Resultat af primeer drift -2.968 -1.995
Andel af resultat efter skat i dattervirksomheder 1 10.060 70.662
Finansielle poster 2 8.525 8.810
Resultat for skat 15.617 77477
Skat af arets resultat 64 -1.762
Arets resultat 15.553 79.239
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 01-01 205.507 225.291
Arets resultat 15.553 79.239
Heraf resultat i dattervirksomheder -10.060 -70.662
Foreslaet udbytte fra dattervirksomheder 36.000 3.600
Foreslaet udbytte til aktionaer -5.900 -6.961
Ekstraordinzert udbytte - -25.000
Overfort resultat 31-12 241.100 205.507
I drsrapporten angiver 0,0 T. DKK, at der er et beleb som afrundes til 0,0 T. DKK, men ” - angiver at der intet er.



Balance 31. december

t. DKK
Aktiver 2015 2014
Note
Anl=zgsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder 144.655 138.195
Tilgodehavender hos dattervirksomheder 4 206.350 206.350
Finansielle anlzgsaktiver i alt 351.005 344.545
Anl=zgsaktiver i alt 351.005 344.545
Oms=tningsaktiver
Udskudt skat - 37
Udskudt skat - 37
Tilgodehavender hos dattervirksomheder 7.784 6.383
Andre tilgodehavender 33 79
Tilgodehavender i alt 7.817 6.462
Vardipapirer 24.247 22.969
Likvide beholdninger 109 887
Omszetningsaktiver i alt 32.173 30.355
Aktiver i alt 383.178 374.900




Balance 31. december

t. DKK

Passiver 2015 2014
Note

Egenkapital

Selskabskapital 11.250 11.250

Fniizg: for opskrivning efter den indre vaerdis 01.687 128,089

Overfort resultat 251.562 205.507

Foreslaet udbytte 5.900 6.961

Egenkapital i alt 5 360.399 351.807

Kortfristede geldsforpligtelser

Leverandergeald 47 327

Geeld til tilknyttede virksomheder 22.316 21.900

Selskabsskat 12 .

Andre geldsforpligtelser 404 866

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 22.779 23.093

Gzldsforpligtelser i alt 22.779 23.093

Passiver i alt 383.178 374.900




Noter

t. DKK
2015 2014
1.  Andel af resultat i dattervirksomheder
Andel af resultat i dattervirksomheder efter skat fremkom-
mer séledes:
Arosgaarden ApS 529 69.099
EAS Tvarhuset 7.478 4.849
Banestraget ApS 2.053 -3.286
Andel af resultat i dattervirksomheder i alt 10.060 70.662
2. Finansielle poster
Finansielle poster fremkommer saledes:
Finansielle indtaegter 9.461 8.868
Finansielle udgifter 936 58
8.525 8.810
Heri er indeholdt:
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 8.358 8.781
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 90 58
3. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 01-01 / 31-12 16.968 16.968
Reguleringer 01-01 121.227 58.665
Resultat efter skat 10.060 70.662
Udbetalt udbytte -3.600 -8.100
Reguleringer 31-12 127.687 121.227
Saldo 31-12 144.655 138.195
Kapitalandele i helejede dattervirksomheder bestar af:
Arosgaarden ApS, Gentofte 109.837 109.308
EAS Tverhuset, Gentofte 25.080 21.203
Banestroget ApS, Gentofie 9.738 7.685
I alt dattervirksomheder 144.655 138.195
4. Tilgodehavender hos dattervirksomheder
Heraf forfalder til betaling efter mere end et &r 206.350 206.350




Noter

t. DKK
2015 2014
5.  Egenkapital

Selskabskapital
Saldo 01-01/31-12 11.250 11.250
Reserve for opskrivning efter den indre veerdis
metode
Saldo 01-01 128.089 61.027
@vrige reguleringer -10.462 -
Resultat i dattervirksomheder 10.060 70.662
Foreslaet udbytte -36.000 -3.600
Saldo 31-12 91.687 128.089
Overfert resultat
Saldo 01-01 205.507 225.291
@vrige reguleringer 10.462 -
Arets resultat 15.553 79.239
Heraf resultat i dattervirksomheder -10.060 -70.662
Ekstraordinzrt udbytte - -25.000
Foreslaet udbytte fra dattervirksomheder 36.000 3.600
Foreslaet udbytte til aktionaer -5.900 -6.961
Saldo 31-12 251.562 205.507
Foresldet udbytte
Saldo 01-01 6.961 6.900
Udbetalt udbytte -6.961 -6.900
Foreslaet udbytte 5.900 6.961
Saldo 31-12 5.900 6.961
Egenkapital 31-12 ) 360.399 351.807

Der har ikke varet andringer af selskabskapitalen i
de seneste 5 ar. Selskabskapitalen bestdr af to aktie-
breve pa henholdsvis 10.000 t. DKK og 1.250 t.
DKK. Kapitalen er ikke opdelt i aktieklasser.
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