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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for VAA Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 13. januar 2023

Direktion

Annette Bernhoft Andersen

Bestyrelse

Annette Bernhoft Andersen Anders Bernhoft John Korsg Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i VAA Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VAA Invest ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er til-
streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
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pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hegjre end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom 1 ars-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformati-

on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 13. januar 2023
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01

Palle Harting Johansen
statsautoriseret revisor
mne32856
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af ejendomme, samt investering i verdipapirer.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat anses for utilfredsstillende og der forventes et positivt resultat for det kommende

regnskabsér.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for VAA Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C, herudover indeholder ars-

rapporten ledelsesberetning.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og

nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-

pligtelsen kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Ved indregning og maling tages hensyn til tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.

Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt. Nettoomsatningen

indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af salgsrabatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og —tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amor-

tisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ABA 439 Holding ApS

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Procenttilleg fordeles forholdsmessigt mellem de sambeskattede selskaber. Tilleg og godtgerelse

modregnes og indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger, serlige installationer og driftsmidler m.v. males til kostpris med fradrag af akkumulere-

de afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger ........cccooeeeevieenieniieienne, 16 ar

Seerlige installationer i bygninger . 12 ar

Driftsmidler .....ooovveeeeeeeeieeinn... 5-7ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pé salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der

nedskrives til imadegaelse af forventede tab til nettorealisationsverdien.

Veardipapirer
Andre verdipapirer, som ikke bersnoterede vardipapirer verdiansattes til salgsvardi baseret pa be-

regnet kapitalverdi og indregnes under finansielle anlaegsaktiver.

Veardipapirer
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méales til dagsvaerdi pa

balancedagen.

Likvider
Indregnes til indestaende pa statusdagen pr. 31/12.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessige og skattemassige verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pad grundlag

af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-

teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevarende ér

er anvendt en skattesats pd 22 %.

Gealdsforpligtelser i ovrigt
Ovrige galdsforpligtelser indregnes til kostpris pd tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt

for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2022

Side 10

2022 2021
Note kr. kr.

NEttOOMSBNING ...cvvveenvieeiieiieeieeiee e eiee e, 1.242.126 1.286.876
Andre eksterne omkostninger ...........cccocceeevvverivennnnnne. 08.543 1.654.931
Personaleomkostninger ...........cccoecveveveenienieenirenneenne, 1 1.185.000 696.000
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ..................... -41.417 -1.064.055
ATSKITVIINEET ..., 2 116.977 190.936
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ............ -158.394 -1.254.991
Finansielle indtaegter .........cocceevievieeiienieciieeeee 3 8.684.764 26.374.941
Finansielle omkostninger ..........ccccoeeveevveeieenirennnnnne, 24.611.000 0
RESULTAT FOR SKAT ....cooeiniiiininecinenceeene -16.084.630 25.119.950
Skat af arets resultat .........cccoceevvevenininininieicee, 4 0 5.408.956
ARETS RESULTAT ......ccoocooiiimriiineninceirenieniann. -16.084.630 19.710.994
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ..........cccceeeevienienieenieennnenn, 0 7.300.000
Overfort reSUltat ..........ccoveererieinerciecreeeeseeeaen, -16.084.630 12.410.994

-16.084.630 19.710.994
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BALANCE pr. 31. december 2022

AKTIVER

Grunde og bygninger ........

Andre anleg, driftsmateriel og inventar ....................

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER ......ccceeeennee.

Andre verdipapirer ..........

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER .......cccoceenee.

ANLZAGSAKTIVER T ALT

Tilgodehavende selskabsskat ............cccevvevirieneenne,

Tilgodehavende tilknyttede virksomheder ................

TILGODEHAVENDER

VZARDIPAPIRER.............

LIKVIDE BEHOLDNINGER ........ccoccceiiiniiiiiinneens

OMSZATNINGSAKTIVER TALT ....cccccveviiiiiennes

AKTIVERTALT ...........

Side 11

31/12 2022 31/12 2021
Note Kkr. kr.

2 5.870.781 5.987.758
145.443 145.443
6.016.224 6.133.201
4.832.913 4.483.953
4.832.913 4.483.953
10.849.137 10.617.154
1.796.040 0
0 3.155.899
1.796.040 3.155.899
117.733.826 142.455.333
4.621.994 7.229.789
124.151.860 152.841.021
135.000.997 163.458.175
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BALANCE pr. 31. december 2022

PASSIVER

Selskabskapital ...................

Overfort resultat .................

Foreslaet udbytte for regnskabséret ..............ccccuveeee..

EGENKAPITALTALT

Geld tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat ...........

Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...................

Anden geld ........cceenee.

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ........

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ccceeniiiiiiennee

PASSIVERTALT ............

Eventualforpligtelser ..........

Side 12

31/12 2022 31/12 2021
Note Kkr. kr.

1.000.000 1.000.000
133.720.015 149.804.645
0 7.300.000
134.720.015 158.104.645
98.394 0
0 4.549.293
35.000 35.000
147.588 769.237
280.982 5.353.530
280.982 5.353.530
135.000.997 163.458.175
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Side 13

EGENKAPITALOPGORELSE
2022 2021
kr. kr.

Egenkapital
Anpartskapital primo/ultimo ..........cccoeceeevieriiiinieeiiieieeeeee e, 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat:
SaldO PIIMO ..covieniiiiiiiieiee e e 149.804.645  137.393.651
Overfort af arets resultat ........coeeevveevieeciieieeeeeceee e -16.084.630 12.410.994
Overfort til NEBSIE AT .....eoviieiiiciieieeceee e 133.720.015  149.804.645
Udbytte for regnskabséret:
SaldO PIIMO ...ooeeiieiiiciieieeeee e 7.300.000 0
Udbetalt UADYLEE .....cveeeiieiieiieeieece e, - 7.300.000 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...........ccceevveeciienieniiieniienienee, 0 7.300.000

0 7.300.000
EGENKAPITALTALT .....oooi e 134.720.015 158.104.645
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NOTER
2022 2021
kr. kr.
Note 1 - Personaleomkostninger:
LONNINEZET ..ovviiiiieiieiiieiieete ettt e vt eteeaeesnneeseesnaeeseessseenes 1.185.000 696.000
1.185.000 696.000
Der har i dret gennemsnit vaeret ansat ...........ccceeeeeeereeeiieeneenneennnn, 1 1
Andre anleg,
Grunde og driftsmateriel
Note 2 - Materielle anlaegsaktiver bygninger og inventar
KOSEPIIS, PIIMO ..eieiiieiiieiieciie ettt ettt eve e aeesaeeaneens 29.408.474 145.443
Tilgang til KOSEPIIS ..eveeevieiieeiieiieeie ettt 0 0
Afgang til KOSIPIIS ..eevviieiiieiieciieeiiece et 0 0
KOStPIis, UIHIMO ....eeeiieiiieiiecieeiece e 29.408.474 145.443
Akkumulerede afskrivninger, primo ..........cccocceeeevieneeecieenieeeneennnn, 23.420.716 0
Afskrivninger vedr. arets afgang .........cccocceevvieeviieniiieiienieeee 0 0
Arets afSKITVIINEET ...........ooiiiiieiececcec e 116.977 0
Akkumulerede afskrivninger, ultimo ...........cccoeeveevieniiienienieeee 23.537.693 0
REGNSKABSMASSIG VAERDIL ULTIMO ....ccccocvvivieieeieee 5.870.781 145.443
Note 3 - Finansielle indtegter
@vrige finansielle INAtRELET .........cccveevvierieeiieieeieeeeee e 8.684.764 26.374.941
8.684.764 26.374.941
Note 4 - Skat af drets resultat
Arets aKtuelle SKAL ..........oevevevieieieeieieeececeeee e 0 5.401.510
Regulering skat tidligere ar...........ccoeeveeeiieiieniieieeieeeee e 0 7.446
0 5.408.956

Note 5 - Eventualforpligtelser:

Selskabet hefter solidarisk for den samlede selskabsskat i koncernen.
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