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LEDELSESPATEGNING

Side !

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017 for VAA Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 10. januar 2018
Direktion

Cr 2 ston

Annette Bernhoft Andersen

Bestyrelse .
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Annette Bernhoft Andersen Anders Bernhoft J Korse en
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Side 2

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalgjerne 1 VAA Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for VAA Invest ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2017 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. '

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzerme-
re beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til af fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeckke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

s [dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af be-
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Side 3

svigelser er hgjre end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seecttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige. .

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis
er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmacrksom pé oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen '
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformati-

O1l.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsioven. ‘

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 10. januar 2018
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01

ofansen
statsautOriseret revisor
mne32856
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet VAA Invest ApS
Strandvejen 439, 1. tv.
2930 Klampenborg

Danmark

CVRnr. 23 99 50 18
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Klampenborg

Bestyrelse Annette Bernhoft Andersen
Anders Bernhoft

John Korse Jensen

Direktion Annette Bernhoft Andersen

Revision BITA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32 '
DK-2900 Hellerup
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets vesentligste aktivitet er udlejning af ejendomme, samt investering i vaerdipapirer.

Udvikling i regnskabséiret
Selskabets resultat anses for tilfredsstillende og der forventes et positivt resultat for det kommende

regnskabsar.
Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde heendelser efter regnskabsirets

udleb, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for VAA Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C, herudover indeholder 4rs-

rapporten ledelsesberetning.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere r.

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og

nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Ved indregning og méling tages hensyn til tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-

ges og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.

Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi,

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomseetning indregnes 1 resultatoﬁgfarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt. Nettoomsatningen

indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af salgsrabatter.
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Side 7
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Andre eksterne omkestninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og -omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og —tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amor-

tisering af realkreditlén samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ABA 439 Holding ApS

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der

kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Procenttilleeg fordeles forholdsmaessigt mellem de sambeskattede selskaber. Tilleg og godtgerelse

modregnes og indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger, serlige installationer og driftsmidler m.v. males til kostpris med fradrag af akkumulere-

de afskrivninger. Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

BYSOInger .....ocoovcevniiveeenireinenins 16 ar

Saerlige installationer i bygninger . 12 ar

Driftsmidler oo iiveeereeeeeeeeeen,s 5-"7&r
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Aktiver med en kostpris pd under t.kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-

relsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgaerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der

nedskrives til imedegielse af forventede tab til nettorealisationsvardien.

Vaerdipapirer

Verdipapirer vaerdiansaettes til statusdagens kurs.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemessige verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pd grundlag

af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-

teenhed. BEventuelle udskudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.
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Side 9
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indeverende &r

er anvendt en skattesats pd 22 %.

Geeldsforpligtelser i ovrigt
@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede galdsforpligtelser samt

for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2017

2017 2016

Note kr. kr.

NEttOOMSEBINING «vvvvvvverieiee ettt 1.286.876 1.286.876
Andre eksterne omKoStNINGEr ....ovveevcvvevieeiiieiereeean, 637.299 536.058
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ........ccoo..... 649.577 750.818
ALSKEIVIINZET coovviviiiiiic e, 1 510.616 588.701
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER ............ 138.961 162.117
Finansielle indta:gter ................................................. 2 5.268.407 3.850.429
Finansielle omkostninger ......c............. e 3 0 1.794
RESULTAT FOR SKAT ....cccouvinvirre i 5.407.368 4.010.752
Skat af &rets resultat ..., 4 1.184.290 884.870
ARETS RESULTAT ...c.ooooovvimmimnecnnnnirssrinnsin. 4.223.078 3.125.882
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ........cccovvrmvivesesiciciein, 0 1.000.000
OVerfart TeSUMat .......ooovceveorereee o O . 4.223.078 2.125.882

4.223.078 3.125.882
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BALANCE pr. 31, december 2017

31/12 2617 31/12 2016

AKTIVER Note kr. kr.
Grunde 0g BYZNINGE ..oovvrireiire et 1 7.230.487 7.741.103
Andre anleg, driftsmateriel og inventar .......cccueen..... ' 145.443 145.443
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ...cccceevie. 7.375.930 7.886.546
ANLEGSAKTIVER TALT w..oovvorieevveressioeensnnoes 7375930  7.886.546
Tilgodehavende titknyttede selskaber ........coceeueenee. 0 1.082.342
TILGODEHAVENDER ..o 0 1.082.342
VAERDIPAPIRER. ..o, | 101.159.257 97.090.465
LIKVIDE BEHOLDNINGER ..o, ©12.328.562 10.899.290
OMSZETNINGSAKTIVER TALT w.ovevorrrrrreeeen 113.487.819  109.072.097
AKTIVER TALT ..ol I S 120.863.749 _ 116.958,643
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BALANCE pr. 31. december 2017

31/12 2017 31/12 2016

PASSIVER Note kr. kr.
Selskabskapital .....coorviiii 1.000.000 1.000.000
Overfart resulfal ..oocvvrv e, 119.013.079 114.790.001
Forslaet udbytte for regnskabséret ..o 0 1.000.000
EGENKAPITAL LTALT ..o, 5 ..120.013.079  116.790.001
Geald tilknyttede virksomheder ........cccceuenneens, P 653.036 0
Leverandarer af varer og tjienesteydelser .......ooovvenn. 35.000 35.000
Anden geeld .o, e 162.634 133.642
KORTFRISTEDE GZEALDSFORPLIGTELSER ........ 850.670 168.642
GALDSFORPLIGTELSER T ALT v 850.670  168.642
PASSIVER T ALT ..., 120.863.749 116.958.643
Sikkerhedsstillelser ..o, 6

Eventualforpligtelser ..., 7

PersonaleomKostninger ..o..occooceevevivriiis e e, g
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Side 13
NOTER
Andre anlzg,
Grunde og driftsmateriel
Note 1 - Materielle anlaegsaktiver bygninger og inventar
Kostpris, primo ... e s 29.408.474 145.443
Tilgang til KOSIPIIS cooviiiiciviiniv e e s 0 0
Afgang til KOSIPIIS oovviviiiiiiii i 0 0
KOSTPIIS, ULHIMIO oottt en s st 29.408.474 145.443
Akkumulerede afskrivninger, primo ......ccoveeviieceeiiiecvei e, 21.667.371 0
Afskrivainger vedr. arets afgang ....ocoovivivievesee e, 0 0
Arets AfSKITVRIIEET «..ovovevieeeee e ceseeeeee et seeeseenes e eese e e reesrseeeea e 510.616 0
Akkumulerede afskrivninger, Ultimo ......ccooviveeieeiiic e 22.177.987 0
REGNSKABSMAESSIG VAERDIL ULTIMO ...cocvivvcicirireicreee 7.230.487 145.443
2017 2016
kr. kr.
Note 2 - Finansielle indtzegter
@vrige finansielle indta@gter .......cocovvvveieiiiiniie e, 5.268.407 3.850.429

3.268.407 3.850.429

Note 3 - Finansielle omkostninger

Renter DANK ..oovviiee ittt 0 1.794
0 1.794

Note 4 - Skat af arets resultat
Arets akiuelle SKAL ..ot e 1.184.290 884.870
1.184.290 884.870
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Side 14
NOTER - fortsat
2017 2016
kr. kr.

Note 5 - Esenkapital
Anpartskapital primo/altimo ..o, 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat:
Saldo PIIMIO cvcviiiiccii e e e 114.790.001  112.664.119
Overfort af drets resultat .....ccoovveoviiirr s 4.223.078 2.125.882
Overfart til N2ste ar .vvvvvvvrvcrvveriecien, et et 119.013.07¢  114.790.001
Udbytte for regnskabsiret:
Saldo PriMO .ot e, 1.000.000 0
Udbetalt udbytie ....ocoooviie e, - 1.000.000 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .......cocoovvviveiciieece e, 0 1.000.000

0 1.000.000
EGENKAPITAL TALT ... 120.013.079  116.790.001

Note 6 - Sikkerhedsstillelser

Overfor bank, er tinglyst pantebrev pa t.kr. 200 1 selskabets ejendomme.

Note 7 - Eventualforpligtelser:

Selskabet hacfter solidarisk for den samlede selskabsskat i koncernen.

Note 8 - Personaleomkostninger:

Der har ingen ansatte veret i regnskabsdret.
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