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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2019 for regnskabséret
Ejendomsselskabet Matr.nr 3AY Odder By og Sogn ApS .

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Matr.nr 3AY Odder By og Sogn ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Matr.nr 3AY Odder By og Sogn ApS for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontro!, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledeisen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gasldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lzengere kan fortseette driften.

e Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odder, den / 2020

A4 Revision ApS

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-NR. 29 20 50 43
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Matr.nr 3AY Odder By og Sogn ApS
Holsteinsgade 15

8300 Odder

Telefon: 8654 4156

CVR-nr.: 23954419

Stiftet: 17. november 1975
Hjemstedskommune: Odder

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af ejendomme.

Veaesentlige andringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
| regnskabsaret 2019 har der ikke veeret veesentlige sendringer i de skonomiske forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Matr.nr 3AY Odder By og Sogn ApS for 2019 er aflagt efter
arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af @2ndrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning (Lejeindtaegter)
Indregnes i resultatopgarelsen i den periode, indteegterne vedrgrer, uanset betalingstidspunkter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender m.v.

Finansielle indtaegter

Renteindteegter, udbytte fra bersnoterede aktier, kursgevinster pa obligationer og aktier, rentegodtgarelse under
acontoskatteordningen samt positive valutakursdifferencer vedrerende transaktioner i fremmed valuta.
Realiserede valutakursdifferencer opgeres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen. Ikke-realiserede valutakursdifferencer opgeres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs
og balancedagens kurs.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab pa obligationer, aktier og realkreditldn, rentetillaeg under acontoskatteordningen
samt nedskrivning af tilgodehavender og andre finansielle aktiver.

Skat af arets resuitat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males il
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar Der afskrives ikke pa grunde og bygninger
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Fortjeneste og tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posten "Afskrivninger”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser méles til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Borsnoterede aktier
Aktierne males til dagsvaerdi (kursvaerdien pa balancedagen). Arets aendring i aktiernes kursveerdi indregnes
med ét belab i resultatopgarelsens finansielle poster.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger males til nominel vaerdi.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfselde, hvor opgerelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere gzeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.



Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
Gaeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al veesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og avrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaagsaktiver

Ordinaert resultat for finansielle poster

Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfart til neeste ar

Disponeret i alt
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2019 2018

kr. tkr,

65.254 451
16.861 18
48.393 433
190 0
151.033 210
-102.450 223
-21.650 -14
-80.800 237
1.237.577 1.000
-80.800 237
1.156.777 1.238
1.156.777 1.238
1.156.777 1.238




Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender i alt

Veaerdipapirer og kapitalandele
Andet

Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note

11

2019 2018
kr. tkr.
4.721.631 4.722
13.372 30
4.735.003 4.752
4.735.003 4.752
3.677 0
35.550 14
0 12
39.227 26
5.834
5834
325.247 485
370.308 516
5.105.311 5.268




Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet gaeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt 4

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gzeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gazeldsforpligtelseri alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Eventualposter m.v. 6
Indskudskapital 7
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2019 2018

kr. tkr.
200.000 200
1.156.777 1.238
1.356.777 1.438
3.509.105 3.589
-85.000 -79
3.424.105 3.509
85.000 79
239.429 242

0 0

324.429 321
3.748.534 3.831
5.105.311 5.268




Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat

Udskudt skat af arets resultat

Skat af arets resultat i alt

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Arets af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmazessig veerdi, ultimo

3 Udskudt skatteaktiv

Skatteaktiv
Udskudt skatteaktiv i alt

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 2.285.500

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018

kr. tkr.
-21.650 -14
-21.650 -14
Grunde og Andre anl.,
bygninger driftsmatr. og
inventar

kr. kr.
4.721.631 582.624
4.721.631 582.624
0 552.391

0 16.861

0 569.252
4.721.631 13.372
2019 2018

kr. tkr.
35.550 14
35.550 14

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank A/S, Odder afdelingen er deponeret

ejerpantebrev kr. 199.000

Der er deponeret afgiftspantebrev nom. kr. 221.000 overfor Realkredit Danmark A/S

Der er deponeret realkreditpantebrev nom. kr. 3.295.000 overfor Realkredit Danmark A/S
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Noter til arsrapporten

6 Eventualposter m.v.

Eventualskat

Da der foretages afskrivninger pa de i bygningen indlagte tekniske installationer, vil der ved et
eventuelt salg fremkomme genvundne afskrivninger til beskatning.

De afskrivninger, der er foretaget far 1979, lader sig vanskeligt opgere, men efter 1979 er der
foretaget afskrivninger for kr. 521.517.

P34 inventar er den bogfarte vaerdi kr.13.372, den skattemazssige veerdi udger kr. 16.750

Eventualskat af tekniske installationer og inventar udger minimum 22% af kr. 538.267 = ca. kr.
118.420.

7 Indskudskapital
Selskabets indskudskapital er kr. 200.000, opdelt i anparter a kr. 100, 200 og 500.

Af den samlede indskudskapital ejes anparter for kr. 162.900 af Svend Feelding's
Dispotionsfond og anparter for kr. 26.000 af Enkefonden og anparter for kr. 11.100, af Logens
breder.

Fondene administreres af Odd Fellow loge 73 "Svend Feelding " Odder, CVR: 39 16 42 56.
Hver anpart giver ret til en stemme. Samtlige anparter giver ret til udbytte.
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