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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for regnskabsaret
Ejendomsselskabet Matr.nr 3AY Odder By og Sogn ApS .

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den ‘6 /o 2017

Direktion

Per Langhorn

Keld Knudsen




Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Matr.nr 3AY Odder By og Sogn ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Matr.nr 3AY Odder By og Sogn ApS for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften:
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konkiusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsté som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundiag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* lIdentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafhangige revisors erklaeringer

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortszette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stiling tii den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odder, den \t /5 2017

A4 Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR 2920 50 43

L8 I~
Leif Mgller

Registreret revisor
FSR - danske revisorer



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Matr.nr 3AY Odder By og Sogn ApS
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8300 Odder
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Jens Liboriussen
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K.B. Michelsen
Keld Knudsen
Harry Buhl

A4 Revision ApS
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8300 Odder



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af ejendomme.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
| regnskabsaret 2016 har der ikke vaeret veesentlige andringer i de @konomiske forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Matr.nr 3AY Odder By og Sogn ApS for 2016 er aflagt efter
arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning (Lejeindtagter)
Indregnes i resultatopgerelsen i den periode, indteegterne vedrerer, uanset betalingstidspunkter.

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
Ravarer og hjaslpematerialer forbrugt ved udferelsen af periodens arbejde/produktion.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
leasingaftaler, nedskrivning af tiigodehavender m.v.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af inmaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter, udbytte fra bersnoterede aktier, kursgevinster pa obligationer og aktier, rentegodtgerelse under
acontoskatteordningen samt positive valutakursdifferencer vedrerende transaktioner i fremmed valuta.
Realiserede valutakursdifferencer opgeres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen. Ikke-realiserede valutakursdifferencer opgeres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs
og balancedagens kurs.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab pa obligationer, aktier og realkreditlan, rentetilleeg under acontoskatteordningen
samt nedskrivning af tilgodehavender og andre finansielle aktiver.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlzeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males il
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar Der afskrives ikke pa grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Fortieneste og tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posten "Afskrivninger”.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning tif imedegaelse
af forventede tab.

Bearsnoterede aktier
Aktierne males til dagsvaerdi (kursveerdien pa balancedagen). Arets eendring i aktiernes kursveerdi indregnes
med ét belgb i resultatopgerelsens finansielle poster.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger males til nominel vaerdi.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemeessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Galidsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaagsaktiver

Ordineert resultat fer finansielle poster

Note

Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfort til naaste ar

Disponeret i alt

2016 2015

kr. tkr.
254.280 221
74.527 4
179.753 217
98 0

591 0
139.414 135
41.028 82
8.751 13
32.277 69
1.308.725 1.240
32.277 69
1.341.002 1.309
1.341.002 1.309
1.341.002 1.309




Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser

Tilgodehavender i alt

Vaerdipapirer og kapitalandele
Andet

Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note

2016 2015

kr. tkr.
4.721.631 4722
65.784 84
4.787.415 4.805
4.787.415 4.805
30.044 29
30.044 29
8.081 7
8.081 7
38.137 100
76.262 136
4.863.677 4,942




Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfert resuitat

Egenkapital i alt 3

Galdsforpligtelser

Langfristede gldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat 5

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v. 7
Ejerforhold
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2016 2015

kr. tkr.
200.000 200
1.341.002 1.309
1.541.002 1.509
3.095.483 3.173
-130.000 -130
2.965.483 3.043
130.000 130
218.440 214
8.752 46
357.192 390
3.322.675 3.433
4.863.677 4,942




Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af skat vedr. tidligere ar

Skat af arets resultat i alt

2 Materielle anlaagsaktiver

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Arets af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo

3 Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Felgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 2.365.000

5 Selskabsskat

Selskabsskat, primo
Skat af arets resultat
Regulering af tidl. ars skat
Betalt ordineer acontoskat

Selskabsskat i alt

12

2016 2015

kr. tkr.

8.752 13

-1 0

8.751 13

Grunde og Andre anl.,

bygninger driftsmatr, og

inventar

kr. kr.

4.721.631 582.624

4.721.631 582.624

0 499.063

0 17.777

0 516.840

4.721.631 65.784

Selskabs- Overfort | alt
kapital resultat

kr. kr. kr.

200.000 1.308.725 1.508.725

0 32.277 32.277

200.000 1.341.002 1.541.002

2016 2015

kr. tkr.

45.881 33

8.752 13

-1 0

-45.880 0

8.752 46




Noter til arsrapporten

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank A/S, Odder afdelingen er deponeret
ejerpantebrev kr. 199.000

Der er deponeret afgiftpantebrev nom. kr. 501.000 overfor Realkredit Danmark A/S
Der er deponeret realkreditpantebrev nom. kr. 570.000 overfor Realkredit Danmark A/S
Der er deponeret realkreditpantebrev nom. kr. 2.445.000 overfor Realkredit Danmark A/S

7 Eventualposter m.v.

Eventualskat

Da der foretages afskrivninger pa de i bygningen indlagte tekniskeinstallationer, vil der ved et
eventuelt salg fremkomme genvundne afskrivninger til beskatning.

De afskrivninger, der er foretaget far 1979, lader sig vanskeligt opgere, men efter 1979 er der
foretaget afskrivninger for kr. 448.139.

Pa inventar er den bogferte vaerdi kr. 65.785, den skattemaessige veerdi udger kr. 39.704

Eventualskat af tekniske installationer og inventar udger minimum 22 % af kr. 474.220 = ca.
kr. 104.328.

Indskudskapital
Selskabets indskudskapital er kr. 200.000, er opdelt i anparter a kr. 100, 200 og 500.

Af den samlede indskudskapital ejes anparter for kr. 164.000 af Svend Feelding's
Dipositionsfond og anparter for kr. 26.000, af Svend Faeldings enkefond.

Fondene administreres af Odd Fellow Loge 73 "Svend Faelding” Odder. Hver anpart giver ret
til en stemme. Samtlige anparter giver ret til udbytte.
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