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 Side 3 

Selskabet DJE Vesterbro 41-43 A/S 
Hasserisvej 126 
9000 Aalborg 

  
   CVR-nr.: 23 92 60 16 
  Stiftet: 22. december 1975 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Bestyrelse Lars Dahl-Jensen 
 Rikke Lund Dahl-Jensen 
 Susanne Dahl-Jensen 
  
Direktion Lars Dahl-Jensen 
  
Revisor  Reg. Revisionsaktieselskab 
 Lars Olsen A/S 
  Lundvej 20  
  8800 Viborg 
  
Ejerforhold Dahl-Jensen Ejendomme A/S, Hasserisvej 126, 9000 Aalborg  
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 
2020 - 30. juni 2021 for DJE Vesterbro 41-43 A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2020 - 30. juni 2021.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Aalborg, den 7. december 2021 
 
 
Direktion 
 
 
 
Lars Dahl-Jensen 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
Lars Dahl-Jensen 
  
  
  

Rikke Lund Dahl-Jensen 
  
  
  

Susanne Dahl-Jensen 
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DJE Vesterbro 41-43 A/S 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

Til kapitalejerne i DJE Vesterbro 41-43 A/S 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for DJE Vesterbro 41-43 A/S for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler 
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi 
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
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 Side 6 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse 
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
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 Side 7 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viborg, 7. december 2021 
 

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S 
Registreret Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 37135119 
 
 
 

Lars Olsen 
Registreret revisor 

mne17138 
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 Side 8 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af drift af en udlejningsejendom i 
Aalborg. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets indtjening i 2020/21 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som værende 
tilfredsstillende. 
 
Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har 
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har fået store 
samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de 
gennemførte restriktioner. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere 
tiltag for at dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive 
markante. I et sådant scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog 
allerede planlagt flere økonomiske støttetiltag, og det må forventes at der gennemføres yderligere 
støttetiltag, som i tilfælde af et længerevarende udbrud kan afbøde konsekvenserne af 
restriktionerne. 
 
Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af den økonomiske 
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet på nuværende tidspunkt. 
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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 Side 9 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for DJE Vesterbro 41-43 A/S for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
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Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det 
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges 
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendoms nye eller 
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.  
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag 
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
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DJE Vesterbro 41-43 A/S 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021 
   
   
 2020/21 2019/20 
 

 Side 13 

   Lejeindtægter af investeringsejendomme .......................  1.624.495 1.761.090 
   Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............  -604.849 -519.128 
   Andre eksterne omkostninger .........................................  -143.527 -82.503 
     

 BRUTTORESULTAT ..................................................  876.119 1.159.459 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  876.119 1.159.459 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  -83.509 411.354 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  792.610 1.570.813 
   

   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
  virksomheder ..................................................................  55.360 200.781 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
  tilknyttede virksomheder ................................................  -67.382 -50.883 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -257.884 -298.066 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  522.704 1.422.645 
   

   Skat af årets resultat ........................................................  -115.936 -313.327 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  406.768 1.109.318      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  0 1.060.000 
   Overført resultat ..............................................................  406.768 49.318 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  406.768 1.109.318      
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DJE Vesterbro 41-43 A/S 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 14 

 1 Investeringsejendomme ..................................................  45.480.816 44.946.525 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  45.480.816 44.946.525 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  45.480.816 44.946.525 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  0 2.263.733 
   Andre tilgodehavender ...................................................  1.660 19.324 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  1.660 2.283.057      

   Likvide beholdninger ...................................................  308 1.504 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  1.968 2.284.561      

   

 AKTIVER ......................................................................  45.482.784 47.231.086      
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
E1

N
I-L

JZ
AE

-Q
SA

5K
-D

IV
AC

-Z
M

ZU
4-

M
KX

XK



DJE Vesterbro 41-43 A/S 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 15 

   Virksomhedskapital ........................................................  500.000 500.000 
   Overført resultat ..............................................................  9.393.190 8.986.422 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  0 1.060.000 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  9.893.190 10.546.422 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  6.644.761 6.663.423 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  6.644.761 6.663.423      

   

   Prioritetsgæld ..................................................................  26.545.031 26.800.340 
   Selskabsskat ....................................................................  134.598 223.119 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  26.679.629 27.023.459 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  261.555 231.700 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  46.452 209.234 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  1.304.831 1.600.948 
   Selskabsskat ....................................................................  223.119 113.541 
   Anden gæld .....................................................................  429.247 842.359 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  2.265.204 2.997.782      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  29.435.427 30.021.241 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  45.482.784 47.231.086      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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DJE Vesterbro 41-43 A/S 
 

 NOTER 
  
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 Side 16 

 1 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo .............................................................................................  14.695.162 
 Tilgang i årets løb .........................................................................................  617.800 
   

 Kostpris 30. juni 2021 ..................................................................................  15.312.962 
   

 Opskrivninger, primo ....................................................................................  30.251.363 
 Årets opskrivninger ......................................................................................  -83.509 
   

 Opskrivninger 30. juni 2021 .........................................................................  30.167.854 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ....................................................................  45.480.816    

   

 Dagsværdi 30. juni 2021, lejemål kr. 45.480.816 

 Årets værdiregulering i resultatopgørelsen, lejemål kr. -83.509  

 
Investeringsejendomme består af 2 udlejningsejendomme i Aalborg. Ejendomme 
værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret på forventet fremtidige 
pengestrømme. Afkastkravet varierer afhængigt af geografisk placering og vurderingen af 
afkastkravet foretages ud fra tilgængeligt materiale fra landskendte ejendomsmæglere.  
 
Afkastkravet for selskabets boligejendomme udgør 3,45% 
 
Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede 
driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse.  
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste regnskabsår.  

 
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
 Prioritetsgæld ................... 27.032.040 26.806.586 261.555 25.829.098 
 Selskabsskat ..................... 223.119 134.598 0 0 
         

 27.255.159 26.941.184 261.555 25.829.098          
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DJE Vesterbro 41-43 A/S 
 

 NOTER 
  
   
   
   
 

 Side 17 

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet hæfter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten.  
 
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af 
administrationsselskabets årsregnskab, hvortil der henvises. 
 
Der eksisterer en momsreguleringsforpligtelse, som pr. 30/6 2021 udgør kr. 250.543. 
Forpligtelsen afvikles med kr. 83.506 om året.  

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på kr. 27.110.626, er der givet pant i selskabets 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 45.480.816. 
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 K6IOWDT+0Ute6B2Oyb3ZNUO8/4KmlQRnrMMOPOfOD98=


 
J4/1xpfUUjdB4uJAF2DJ3Uy7Utd3a3rnT12zzjw8vwFIvHwpaASXYY2EzMomyrbf2EcxDvZvzRP5
DK7lqR9r/5Ql+6GvBGcy0+mKJTqBpzOJ4nonPtIb+6yr65tpb/NuKuVVKe2465rGGIOcdBhr0rwI
daPvuEId1Dq/gXx9D4uQIVqYqO6MoTzHjmq7a1wseyUibRHXQ9H/ViCFQfNbD80znkiBU8rToLen
djfYFW5loQoFQU/r109Q0uXLcpcCaQdK+kITIEG6rXuBQtPq7cSVhkrxsFxE09Cjf1xhiX+JauDJ
9b8JjX3Vs+HNV5s3sAqZB7kSbows35zqZ+pkoQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTExNTA2MjI=
  document_digests 
  _challenge SENFNU0tWTE2QTQtNkw4MDctNUc2SVQtSFBVSE0tTllWS0k=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOCAxMDo0MjoyNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 2fzt0XstNX6cl9cQwbuosPOtlOrfubGZeJ8eOb69UXU=


 
FSAgMsWi3Sl5czww2//zAdWJldl7G3rUW0oOTzIiJzU0+/1u24DN+hn33l2IBwBG3ewjm0g79J0U
MLlYPkVC7lJHOXek+JIREGFuA/Jx3l8U4YCVMSMyRx8OPdcPyfk4KM6V3sfNaUdpY2lX+e3g3Vt2
vlrbJjayGdlO7B3ETM8HOqEyCTR3Ly4KqDO50UgM4Nqtwdo6bTHc9ItcozYp2fynC/ayXR/BlSMD
55poXAQerfz3xasr6TJKTPE8xopA7SRn2DkyjI3ohuiJVKOKPGXqdkf4cn/gJb6Vzx+g5peT15Vz
ZSA5mNEcTU+kiO8Jz705SkpcWJlN2ahYoxbBGA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTExNTA2MjQ=
  document_digests 
  _challenge REtLN04tNDcxVTEtMkNJUEYtS1FWQkUtVkIwTzUtVTVFWEM=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOCAxMTo0MDo0OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 23FLBIxqyKCXzAsjFp5maiGem74sy0iomzbaJg5z5qY=


 
lh+VQ+t37dCprJLVNyz/Dk1ZuzgTEjZenXIGadqLy76rlfadiyGQGVhDad3qtMWIr7U06K3vZjQr
TRZGKUQa/zvIpU/uu09Qy/FfxIKclqrhyweltFf8FQCkuKNsO4qVG2yW3kocWsuLaE9iu3pOAOht
XwN1tQ06OQludTCPqF8Ly/TiZAP1wu2pHR18QQNIEoWzQjy53/xh8qOhtWtXRNArQ1B4qSrfIgX8
FyQaTZne/i/GaBXFQdniduhAVeU4soTqZU2gOlCOtcTwb/iVEGpgyxwdJF1WVRYxXi9Sxq6aZXvQ
DjeI9nczwUwsv7ljaSKyx7IBkGcNaK6HbURl0g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTExNTA2MjU=
  document_digests 
  _challenge MFoyU1QtSEhPTUstSEJFMVctUVpHWVctVDZZTjQtWTc4WTM=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOSAxNjozMTozNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 23FLBIxqyKCXzAsjFp5maiGem74sy0iomzbaJg5z5qY=


 
lh+VQ+t37dCprJLVNyz/Dk1ZuzgTEjZenXIGadqLy76rlfadiyGQGVhDad3qtMWIr7U06K3vZjQr
TRZGKUQa/zvIpU/uu09Qy/FfxIKclqrhyweltFf8FQCkuKNsO4qVG2yW3kocWsuLaE9iu3pOAOht
XwN1tQ06OQludTCPqF8Ly/TiZAP1wu2pHR18QQNIEoWzQjy53/xh8qOhtWtXRNArQ1B4qSrfIgX8
FyQaTZne/i/GaBXFQdniduhAVeU4soTqZU2gOlCOtcTwb/iVEGpgyxwdJF1WVRYxXi9Sxq6aZXvQ
DjeI9nczwUwsv7ljaSKyx7IBkGcNaK6HbURl0g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTExNTA2MjU=
  document_digests 
  _challenge MFoyU1QtSEhPTUstSEJFMVctUVpHWVctVDZZTjQtWTc4WTM=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOSAxNjozMTozNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 BQI3mkRaviIecVf0+7SoJ20bM6Hua8IH07reLlIMqk0=


 
O7KfojPT7Tgq5qNVGD7nvkCqGNYGjMqRGAo2z7eyQFdhCINnqRjp4Klxg3jRR3RsSNJMTYMsZaki
cKA3FzfgMYqDOZUtZY7L9ywkXELvZ/k78hzZDEfp9B5QJMs3tNJquHsKYKQFlEu+IcyiptLbzj/n
F3Q3TGOm2n8WpSg/3DI0MKZ9CanVEnmFaTwvh1G0IFqEiwprTIZ9E8jq57/7IssMGkkQco69sq29
oLOsdOoaYNkZCtA6njCPdNrdWw0WMdLk2ypCFqbbJMPrA6tNTvLLqp0uPD7HunDVzY0VumS7mMll
D+kbzaVrzqioZgBiCDE8kinGT9fMQQEkxsOXZw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MTExNTA2MjM=
  document_digests 
  _challenge MldHN0gtOE9XREItT0FFS0otVlNRUEEtS1kzVUItSU1MTVM=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMCAxNDowNzoyOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 aRYmKWtQNMJxrSd+wwV8he7dbIxi2IYYK7X9G6cU9k0=


 
L6rRxjHsix4hDS8SYdF4o6Rqp/laTe3AlMI8See1d6ZsMKAB1d843UuYvCQaobxCTZ4tgDzsms50
nKsGSaUPG/8vzWZj9RF/kXN5qnUaeb8HXo+ro463VnGgERa/dt4UIbwu6q2BWQrgqWAcOwBVMJt1
Za7SWyrFbHkgYMPxLtHvAoVbyvYIMArEkscxfoU3PRCjW9fNk53uaIa95WQgzjsnQm0tGpFIzA1X
lBhXBT6OGcMCfXDP/x5XSQTQM96zoCTmUn+UKsh2RjCjIhkyRbz+rr2QMfbixJfhyqReDw+5VUGB
FumnYQY/4fOFWYZ+6C0LAVSxTUwhoORywSSdDA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTExNTA2MjU=
  document_digests W3sia2V5IjoiM0UxTkktTEpaQUUtUVNBNUstRElWQUMtWk1aVTQtTUtYWEsiLCJkaWdlc3QiOiI2MzBlNGFjODMwMTQxZjI1MWU1MWMyMzk2OGU3ZTA3YWQ0NjgzMmYwNTFlYmNkMTM2ZTcxY2QyM2U2OTJhNDhiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiR0FHV0wtRjdJTVQtUVlPWlctUEhXVU0tSzQwQ0MtM1BENjciLCJkaWdlc3QiOiIyYTU2ZjkzMWE2ZGEzNTBhNGUwYWE3NDYwZGZhOGIzYjhlMmYzZjhhZWQzNjYyNjA0MWI0MWY2Nzg1MWNlZjY2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge ODNRSzEtSzdDQzEtQk4zSlMtREZVT0otMkFVN1otQlk4TUU=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMCAxNDo1NDozNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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