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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet DIJE Vesterbro 41-43 A/S
Hasserisvej 126
9000 Aalborg

CVR-nr.: 23926016
Stiftet: 22. december 1975
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Lars Dahl-Jensen
Pengeinstitut Nordea Aalborg

Prinsensgade 15
9000 Aalborg

Revisor Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S
Lundvej 20
8800 Viborg

Ejerforhold Dahl-Jensen Ejendomme A/S, Hasserisvej 126, 9000 Aalborg
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DJE Vesterbro 41-43 A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016 for DJE Vesterbro 41-43 A/S,

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden . juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indcholder elter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generaltorsamlingens godkendelse.

Aalborg, den [ [ 2016

Dircktion

/4

7y ‘\_ —
‘/ LdT‘s Dahl-Jensen

Bestyrelse ]

e e ,.7‘ = ]7 /////
= ol W”‘W el .
Rikke Lund Dahl-Jensen Susanne Dahl-‘Jcnsen Lars Pahl-Jensen
Formand - /
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DJE Vesterbro 41-43 A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af DJE Vesterbro 41-43 A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for DJE Vesterbro 41-43 A/S for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller tejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DJE Vesterbro 41-43 A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den M /¥ 2016
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.; 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
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DJE Vesterbro 41-43 A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af en udlejningsejendom i
Aalborg.

Usikkerhed ved indregning og maling

Virksomheden verdiansatter investeringsejendomme til dagsveerdi ud fra ensket om en langsigtet
investering. Som felge af den generelle okonomiske situation 1 samfundet og ejendomsbranchen
inden for handel med beboelsesejendomme, er der usikkerhed forbundet med vardianszttelse af
disse ejendomme til markedsverdi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015/16 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzndelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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DJE Vesterbro 41-43 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for DJE Vesterbro 41-43 A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeassige skon af belob, der tidligere har vearet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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DJE Vesterbro 41-43 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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DJE Vesterbro 41-43 A/S

ANVENDT REGNSK ABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

ZEndringer 1 dagsverdien indregnes i1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfore et traek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser madles til nettorealisationsveerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude 1 fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.
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DJE Vesterbro 41-43 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gezldsforpligtelser
Andre gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsvaerdi.
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DJE Vesterbro 41-43 A/S

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

Lejeindtagter af investeringsejendomme.........cceeeene.
Andre driftsindt@gter........coooeiiiiiiiiiiii
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterng omkosIEEr. v

BRUTTORESULTAT ...t

PersonaleomkoStninger........ovvveevvererneeeieieicesiceniiens

Resultat af ordinzer drift for
dagsy2rdireguleriNEer ... ommsrmssimssssemsinmasssmss

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........
Dagsvardiregulering af gaeld vedrerende
INVesteringsejendomme .......coveeevveeeireenirereeeereceneeeens

DRIETSRESULTAT ....c..coociinmumnmsmmmmmosmass

Andre finansielle omkoStNGer; v s smsuiesssissvasins

ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT ....................

Skat af arets resultat......ooveeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT .ooovoee et

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OnierTort Testltat. s G

DISPONERET LALT .oonommmmummmmsssmuooamoresr
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2015/16 2014/15
1.572.662 1.270.400
2.873.594 0

-281.193 -307.954

-104.829 1.049
4.060.234 963.495

0 -39.372
4.060.234 924.123
3.114.222 5.306.846

-83.066 11.687
7.091.390 6.242.656

-393.782 -472.718
6.697.608 5.769.938

-1.529.441 -704.553
5.168.167 5.065.385
5.168.167 5.065.385
5.168.167 5.065.385




DJE Vesterbro 41-43 A/S

3

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

Investeringsejendomme .....c..oovviviiiieieenieniiesieneeeeeees
Materielle anlmgsaktiver...........c.cccccovivcrmniisnnnnnnaiiin

ANLAEGSAKTIVER. ...,

Tilgodehavender fra udlejning af

investeringsejendomme .........ccecoeieiniieiiiiiicieeee
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Andre tilgodehavender ..........cooccoiiiiiiiiiiiii.

THeadehavenler onumnmmmernm i
Likvide beholdmisoer . ... iciimiossimsiiiismsmiismnmgs
OMSATNINGSAKTIVER .....ccoooiiiiiiiie,

AKTIVER. ...

Side 13

2016 2015
41.000.000 36.337.200
41.000.000 36.337.200
41.000.000 36.337.200

258.750 258.750
4.526.678 0
0 1.030.534
4.785.428 1.289.284
50.001 233.041
4.835.429 1.522.325
45.835.429 37.859.525




DJE Vesterbro 41-43 A/S
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

N A SKEADNTAL . wermrasmsans s iisstisnsin s b As R EA
Overtort TESUIAL.....cooiieeee e e e aa e eeens

EGENKAPITAL .......connummsmmnssmmmminmsis

Hensattelse til udskudt skat ..ooooovvvvieiiiiieiiiiiiie e,

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

PHIOEHEEERBIL.. .o onrermnsmommmmssmsrisssds i b o
DEPOSITA c.vveevreeeieieeeeeree et

Langfristede gzeldsforpligtelser.................................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........
KreditinStitutter......oocveevereeeeececciiie e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ccoevenen.
GzId til tilkmyttede virlksomheder .....vsmmsmnisi
Selskabisskat. cvummmessnasnmmmsamaransmsnn
Aiden BRI, . oot

Kortfristede gzeldsforpligtelser ...............................

GALDSFORPLIGTELSER .........ccuviivnmancivsimmimin

PASSIVER .....oosnusmnsmmsmanmiaiim s

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2016 2015
500.000 500.000
13.690.780 8.522.616
14.190.780 9.022.616
6.320.030 5.641.189
6.320.030 5.641.189
18.440.965 18.471.585
373.363 275314
18.814.328 18.746.899
114.989 114.500
4.536.503 2.615.770
200.784 542.220
75.944 875.443
850.600 151.900
731.471 148.988
6.510.291 4.448.821
25.324.619 23.195.720
45.835.429 37.859.525
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1

NOTER

Personaleomkostninger

Andre omkostninger til social sikring .........ccccceeciennee.

Personaleomkostningerialt ...

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat............cooooiiiiiininn,
Reguleringaf udskudt skat «womuwwmvawusnmassavmmanasss

Skat af arets resultatialt...........oocoovvveiviiieeiiriieieeeeenn,

Materielle anlaegsaktiver

KOStPIis, Primo ......oeviiiiiiieiiiceiceieeesneees e
Tilgang 1 arets 1ob ......ooovivviiiiicece e,
Afgangidrets lob ...

KAStpres 30 THnd 2010 wueermmmsmr s s i e

OpsKrivNinger, Primo.....c.oooeeeeeerererieeenie e eeceecite e
Arets OpSKITVINZET .......coiviviiiieieeieicees e

Lpsktivaitiger 30, it 20 8cnumnunnmmsmassss

Materielle anleegsaktiver i alf..........vnvnmumaiius
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2015/16

2014/15

39572

39.372

850.600
678.841

151.900
5524653

1.529.441

704.553

Investerings-
ejendomme

10.254.836
3.554.726
-2.006.148

11.803.414

26.082.364
3.114.222

29.196.586

41.000.000



DJE Vesterbro 41-43 A/S

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedsleapital ..o 500.000 0 500.000
Overfort resaltat.covsmasnmusines 8.522.615 5.168.165 13.690.780
Egenkapitalialt..............coccooeei. 9.022.615 5.168.165 14.190.780
Virksomhedskapitalen bestar af 500 aktier r 4 kr. 1.000.
Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.
Restgeeld Dagsvaerdi Kortfristet Restgaeld efter
30/6 2016 30/6 2016 andel 5ar
5 Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioeitetspmld ..o 18.552.855 18.555.954 114.989 17.977.951
Deposita......ccccccveeneennen. 373.363 373,363 0 0
Langfristede gaelds-
forpligtelseri alt.......... 18.926.218 18.929.317 114.989 17.977.951

6 Eventualposter mv.

Selskabet heaefter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten.

Der eksisterer en momsreguleringsforpligtelse, som pr. 30/6 2016 udger kr. 668.076.
Forpligtelsen afvikles med kr. 83.506 om dret.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 18.552.855, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi udger kr. 41.000.000.

8 Ejerforhold

Folgende aktionerer/anpartshavere er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende

mindst 5% af stemmerne og over kr. 100.000 af aktiekapitalen pa kr. 500.000.

Dahl-Jensen Ejendomme A/S, Hasserisvej 126, Aalborg
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