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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Frederikshavns Marina K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 9. februar 2023

Bestyrelse:

Ray Kenneth Godtliebsen Palle Sgrensen Bent Leo Frederiksen
Formand

Henning Larsen Ole Bertelsen Nikolaj Gai

Christian Birk Christensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af Frederikshavns Marina K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frederikshavns Marina K/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



|IBDO "

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikshavn, den 9. februar 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24638
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar som hidtil af driften af Frederikshavn Marina K/S, hoved-
sageligt ved udlejning af badepladser og anden for havnen indtaegtsgivende virksomhed, samt vedlige-
holdelse og udvidelser af de eksisterende anlag.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Frederikshavn Marinas aktivitet er uaendret i forhold til tidligere ar. Arets resultat anses for tilfreds-
stillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Personaleudgifter.....oouiiiiiiiiiiiiiii i eirceeneeeeaees
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ...utitiitiiiieieeieeeieeieeneeneeneeneenaanens
ReNteUdGifter. .o e

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiineeiineeiineeiieerieerineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreeeaeeeaanens

FALT. e

Note

2022
kr.

950.337

-441.013
-271.549

237.775

-17.976

219.799

219.799

219.799

2021
kr.

947.347

-418.033
-263.848

265.466

-18.191

247.275

247.275

247.275
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2022
kr.
Ejendom (@vrigt havneanlag mv.)....cccvviiiiiiniiiiieiiennenennnns 5.253.100
Ejendom (Velfaerdsbygning).......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann... 1.971.968
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccccvvveviiiennnn... 81.141
Materielle anlaagsaktiver.........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiennens 7.306.209
ANLZEGSAKTIVER. .. .titiiiiitiitiieneeeeeeeeeneaneanaanaes 7.306.209
Beholdning af olie.....ccuviiiiiiiiiiiiiiii e 7.800
Varebeholdninger.........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiee e, 7.800
Tilgodehavende fra salg .....ccevvveeiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiniieenennss 22.245
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii 114.203
Periodeafgraansningsposter.....ooveeveieiriieiniieieiierennnenennnes 65.828
Tilgodehavender........ccuiieiiiiiiitiiiiiiieiiei e eieeneeaneens 202.276
7 [ (=) PP PPN 1.412.961
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneenaeneanes 1.623.037
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e ee e e naa e 8.929.246
PASSIVER
Y= 10110 o) L - | PP 3.343.983
Overfart resultat......eeeeereiireiiiiiiiii e e et reeeaneanaes 4.970.273
EGENKAPITAL ...oontiitiitiiiiieeeiereieere e eneeneeneenaaneas 8.314.256
Lan hos kommanditister........ccoeuviviiiiiiiieieieeeeieeeieenenen, 69.560
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn... 37.368
Anden langfristet gaeld....cc.ooviiiiiiiiii 400.535
Feriepengeindefrysning...ccoueieiieiiiiiiiiiieiiieineereneeaennees 0
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoviiiiiiiiiiiiiinnnnnn... 2 507.463
Kortfristet del af gaeld til realkreditinstitut......................... 16.235
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn.. 29.000
ANden gaeld. . .oiiniiiiii e 62.292
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 107.527
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 614.990
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e e neenees 8.929.246
Eventualposter mv. 3

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4

2021
kr.

5.320.661
2.030.252
102.451
7.453.364

7.453.364

10.400
10.400

25.532
160.432
64.026
249.990

1.056.097

1.316.487

8.769.851

3.343.983
4.750.474

8.094.457

69.560
53.603
400.535
41.676
565.374

15.602
29.000
65.418
110.020
675.394

8.769.851
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Stamkapital resultat
Egenkapital 1. januar 2022......ccvvieiiiiiiiiiiiieiiiiteeiieeneieeaaneen, 3.343.983 4.750.474
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 219.799

Egenkapital 31. december 2022..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiienanenns, 3.343.983 4.970.273

10

| alt

8.094.457

219.799

8.314.256
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NOTER
Note
2022 2021
kr. kr.
Personaleudgifter 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
BN 08 GO e iiiiiittttteeiiiieeeeeeeenineeeeeeseenneeeeesesnnnsaseeannns 391.957 370.520
o] 1Y o] 1 = 43.114 41.452
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiii... 5.942 6.061
441.013 418.033
Langfristede geeldsforpligtelser 2
31/12 2022 Afdrag Restgaeld  31/12 2021
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Lan hos kommanditister..............cceeeuenenn. 69.560 0 0 69.560
Geeld til realkreditinstitutter................... 53.603 16.235 0 69.205
Anden langfristet gaeld.........ccevviviiinnnens. 400.535 0 0 400.535
Feriepengeindefrysning..........ccevvevieinnen.. 0 0 0 41.676
523.698 16.235 0 580.976
Anden langfristet geeld
Anden langfristet gaeld bestar af gald til Frederikshavn Kommune (rente- og afdragsfrit indtil
2025) 400 tkr., samt geeld til komplementar Frederikshavn Sasport ApS 1 tkr.
Lan fra kommanditister 70 tkr.
| 2017 blev der udsendt proklama til indehavere af indskudsanpartsbeviser, om at anmelde
deres krav eller anmode om slutudbetaling.
Skyldig kendt restgaeld til kommanditister for indskudsanpartsbeviser er opgjort til 69.560 kr.
Eventualposter mv. 3
Selskabet har jf. note 10 en bogfart gaeld til kommanditister pa 69.560 kr. Dette belgb mod-
svarer det, selskabets ledelse forventes at skulle afbetale over de kommende ar. De noterede,
ikke-indfriede gaeldsbeviser forud for proklamaproces i 2017 viste en stegrre geeld, som blev
nedskrevet. Ledelsen forventer p.t. ikke at modtage yderligere vaesentlige henvendelser her-
om.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, Frederikshavnh Kommune og pengeinstitutter,
hhv. 69 tkr., 400 tkr. og O kr., er der givet ejerpantebrev 3.000 tkr. til Frederikshavn
Kommune og ejerpantebrev 2.525 tkr. til realkreditinstitut i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 7.235 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Frederikshavns Marina K/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Netto-
omsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer,
gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg
og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat
Frederikshavn Marina K/S er i henhold til gaeldende skatteregler ikke skattepligtig, hvorfor der ikke er
afsat noget skattetilsvar for virksomheden.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:
Brugstid Restvaerdi

a1 01 1= SO PP 10-100 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenn. 10 ar 0%
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Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat
Frederikshavn Marina K/S er i henhold til gaeldende skatteregler ikke skattepligtig, hvorfor der ikke er
afsat noget skattetilsvare for virksomheden.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



