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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Frederikshavn Marina K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 19. januar 2018

Bestyrelse:

Niels Kold Hans-Erik Lund Hansen Palle Sgrensen
Formand Naestformand Kasserer
Henning Larsen Bent Frederiksen Helmuth Melsen

Palle Thomsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af Frederikshavn Marina K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frederikshavn Marina K/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejl-
informationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikshavn, den 19. januar 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 24638
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Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar som hidtil af driften af Frederikshavn Marina K/S, hoved-
sageligt ved udlejning af badepladser og anden for havnen indtaegtsgivende virksomhed, samt vedlige-
holdelse og udvidelser af de eksisterende anlag.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Frederikshavn Marina har i labet af 2017 udsendt proklama til indehavere af indskudsanpartsbeviser
omkring udbetaling af afdrag og indlgsning af bevis. Ved proklamaet skal der herudover tilkendegives
om opretholdelse af lan.

| den forbindelse og efter udbetaling af beviser er der opgjort en bogfart ikke-indfriet gaeld pa 55.975
kr. Ikke bekraeftede geeldsbeviser er overfert til Frederikshavn Marinas egenkapital, idet ledelsen p.t.
ikke forventer, at selskabet modtager yderligere henvendelser herom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cccovviiniiniiniiniiiiiiiieenene,

Personaleudgifter.....oooeviiieiiiiiiiiiiiiniiieiieineeenneenes
Af- 0g Nedskrivninger......covviiiiiiiiiiiiiiii i,

DRIFTSRESULTAT ...

ReNteiNdtaegter  ccuv i e
ReNteUdgifter. . oo e e e e e eaes

RESULTAT FOR SKAT ..ttt eiiiiieeeiineeeees
Skat af ordinaert resultat.....coeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin.

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

2017
kr.

885.867

-367.028
-262.614

256.225

3.099
-65.279

194.045

0

194.045

194.045

194.045

2016
kr.

797.435

-386.930
-256.258

154.247

8.562
-71.224

91.585

0

91.585

91.585

91.585
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note

Ejendom (@vrigt havneanlag mv.)....cccvviiiiiiniiiiieiiennenennnns
Ejendom (Velfaerdsbygning).......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann...

Tilgodehavende frasalg .....ccvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaee,
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas
] [ (=) P
OMSZETNINGSAKTIVER. ......otiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

StamKapital..ooueeeiieiiiiiiiiiiii i e e e
(O)VZCT 5 1] (S U L - | S

EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiererereeneeneeneeneeneeneanees 2
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Lan hos kommanditister ........ccoeuviviiiieiiiiiieieeieieeeaeenenen,
Anden langfristet gaeld....cc.viviiiiiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiii... 3
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiiii... 3
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........c..ccovviiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 4

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

2017
kr.

5.288.363
2.263.388
165.691
7.717.442
7.717.442
3.960
101.685
25.780
131.425
1.442.356
1.573.781

9.291.223

3.343.983
4.051.389

7.395.372
1.140.835
55.975
400.535
1.597.345
134.985
163.521
298.506
1.895.851

9.291.223

2016
kr.

5.381.734
2.321.672
162.325
7.865.731
7.865.731
0

25.000
29.806
54.806
1.381.741
1.436.547

9.302.278

3.343.983
2.882.272

6.226.255
1.275.821
1.125.447
400.535
2.801.803
129.718
144.502
274.220

3.076.023

9.302.278
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NOTER
2017
kr.
Personaleudgifter
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2016: 2)
W o T o 1= T 1= P P 325.451
PeNSIONEN. ... e e 32.438
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn... 4.439
Andre personaleomKkostNiNger.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn 4.700
367.028
Egenkapital
Overfort
Stamkapital resultat
Egenkapital 1. januar 2017......ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenannn, 3.343.983 2.882.272
Korrektion af kommanditistgaeld.........ccevvviiiviinnnnn... 975.072
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 194.045

Egenkapital 31. december 2017.........ccoeceviiiinnnnnnn.. 3.343.983 4.051.389

2016
kr.

341.127
33.900
5.745
6.158

386.930

| alt
6.226.255
975.072
194.045

7.395.372

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter....... 1.405.539 1.275.820 134.985 534.811
Lan hos kommanditister.............. 1.125.447 55.975 0 0
Anden langfristet gaeld............... 400.535 400.535 0 0
2.931.521 1.732.330 134.985 534.811

Anden langfristet geeld
Anden langfristet gaeld bestar af gald til Frederikshavn Kommune (rente- og afdragsfrit indtil
2025) 400 tkr., samt geeld til komplementar Frederikshavn Sasport ApS 1 tkr.

Lan fra kommanditister 56 tkr.
| 2017 er der udsendt proklama til indehavere af indskudsanpartsbeviser, om at anmelde deres
krav eller anmode om slutudbetaling.

40 personer har anmeldt deres krav, hvoraf 32 har faet slutudbetalt og 8 har anmeldt deres
tilgodehavende indskudsbevis.

Skyldig gaeld til kommanditister for indskudsanpartsbeviser udger herefter 55.975 kr.

Geeld opggares herefter saledes:

Restgaeld jf. ikke indfriede gaeldsbeviser........cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 1.125.447
Udbetalt 1 2017, . ettt it e e ert et et eereeeeie et eneeanennenneanaenes -94.400
Ikke bekraeftet ifm. indkaldelse til afdrag 2017.......ccoevveviiviiinninnnnnnnnn. -975.072
Bogfart restgaeld pr. 31. december 2017 opstaet i 1979........cccevvvenenenn. 55.975

Efter udbetaling af beviser er der opgjort en bogfert ikke-indfriet gaeld pa 55.975 kr. Ikke
bekraeftede gaeldsbeviser er overfert til Frederikshavn Marinas egenkapital, idet ledelsen p.t.
ikke forventer, at selskabet modtager yderligere henvendelser herom.

Opsparing til kommanditistudbetaling
Der skal ske afdrag pa geeld til kommanditister, nar beregnet opsparingssaldo er pa ca. 300
tkr.

Beregnet opsparing udger primo aret 314.053 kr. og udger pr. 31. december 2017 25.394 kr.

Eventualposter mv.

Selskabet har jf. note 10 en bogfert gaeld til kommanditister pa 55.975 kr. Dette belgb
modsvarer det, selskabets ledelse forventes at skulle afbetale over de kommende ar. De
noterede, ikke-indfriede gaeldsbeviser viser jf. note 10 en sterre gaeld, men ledelsen forventer
p.t. ikke, at selskabet modtager yderligere henvendelser herom.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, Frederikshavnh Kommune og pengeinstitutter,
hhv. 1.275 tkr., 400 tkr. og O kr., er der givet ejerpantebrev 3.000 tkr. til Frederikshavn
Kommune og ejerpantebrev 2.525 tkr. til realkreditinstitut i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 7.576 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Frederikshavn Marina K/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Netto-
omsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, vedligeholdelse arealer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer,
gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg
og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 10-100 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



