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A/S af 4/10 1967

Selskabsoplysninger

Seilskab

A/S af 4/10 1967
Stryngvej 10
4500 Nykebing Sj.

Hjemstedskommune: Odsherred

CVR-nummer: 22948717
Regnskabsperiode: 3. april 2016 - 2. april 2017
Bestyrelse

Julie Ruth Olsen
Birthe Pigonska Andersen

Hanne Pigonska Hansen

Direktion

Birthe Pigonska Andersen

Revisor

Dansk Revision Odsherred
Godkendt revisionspartnerselskab
Svanestreede 9

4500 Nykgbing Sj.

Kontaktperson:

Charlotte Bechmann Danielsen
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A/S af 4/10 1967

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 3. april 2016 - 2. april 2017 for A/S
af 4/10 1967.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 2. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3. april 2016 - 2. april 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing Sj., 1. juni 2017

Direktionen:

Birthe Pigonska Andersen

Bestyrelsen:
Julie Ruth Olsen Birthe Pigonska Andersen nska Ha
Formand
= =
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A/S af 4/10 1967

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i A/S af 4/10 1967

Vi har opstillet arsregnskabet for A/S af 4/10 1967 for regnskabsaret 3. april 2016 - 2. april 2017 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykgbing Sj., 1. juni 2017

Dansk Revision Odsherred
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343

3

Charlotte Bechmann Danielsen
Partner, registreret revisor
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A/S af 4/10 1967

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veaeret drift og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Selskabet har i regnskabsaret har stgrre udgifter til vedligeholdelse og forbedring af ejendomme. Der er aktiveret
udgifter med t. kr. 539.

Arets resultat er tilfredsstillende.
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A/S af 4/10 1967

2016/17 2015/16

Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK

Perioden 3. april - 2. april

Bruttofortjeneste 324.341 162
1 Personaleomkostninger -160.000 -160

Afskrivninger, anlaegsaktiver -59.586 -48

Resultat far finansielle poster 104.755 -46

Finansielle indtaegter 0 0

Finansielle omkostninger -18.958 44

Resultat far skat 85.797 -2
2 Skat af arets resultat 93.588 -31

Arets resultat 179.385 -33

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 179.385 -33

Resultatdisponering i alt 179.385 -33
3 Antal beskaftigede
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A/S af 4/10 1967

2016/17 2015/16
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 2. april
Grunde og bygninger 3.099.489 2.614
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 6
Materielle anlagsaktiver 3.099.489 2.620
Anlzegsaktiver i alt 3.099.489 2.620
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.000 4
Udskudte skatteaktiver 93.588 0
Tilgodehavende skat 3.000 1
Tilgodehavender 102.588 5
Likvide beholdninger 158.797 97
Omsaetningsaktiver i alt 261.385 102
Aktiveri alt 3.360.874 2.722
Dansk > GGi
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A/S af 4/10 1967

2016/17 2015/16
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 2. april
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 1.832.589 1.653
4 Egenkapital i alt 2.332.589 2.153
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 247.832 222
Anden gzld 780.454 347
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.028.286 569
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.028.286 569
Passiver i alt 3.360.874 2.722
Eventualforpligtelser
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
<D GG

Dansk
Revision

INDEPENDENT MEMBER



A/S af 4/10 1967

2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 160.000 160
Personaleomkostninger i alt 160.000 160
2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -93.588 0
Regulering af tidl. ars skat 0 31
Skat af arets resultat i alt -93.588 31
3 Antal beskaeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede (sidste &r 1).
4 Egenkapital Virksom- Overfart 1alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 1.653 2.153
Arets resultat 0 179 179
Egenkapital ultimo 500 1.833 2.333
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 48 DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstilleiser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 1.877, der giver pant i grunde og bygninger, hvor

den regnskabsmaessige veerdi pr. 2. april 2017 udger TDKK 3.099.

Askehaven 54
Ejerpantebrev kr. 120.000.
Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 2. april 2017 udger kr. 256.400.
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A/S af 4/10 1967

Noter

2016/17 2015/16
DKK 1.000 DKK

Hjortsvej 3

Ejerpantebrev kr. 45.000.

Ejerpantebrev kr. 45.000 til sikkerhed for pengeinstitut.

Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 2. april 2017 udger kr. 386.560.

Mosbyvej 16

Ejerpantebrev kr. 115.000.

Ejerpantebrev kr. 110.000 til sikkerhed for pengeinstitut.
Ejerpantebrev til sikkerhed for Hanne Olsen kr. 49.650.

Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 2. april 2017 udggr kr. 395.431.

Nyvej 11
Ejerpantebreve henholdsvis kr. 25.000 og kr. 140.000 til sikkerhed for pengeinstitut.
Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 2. april 2017 udger kr. 307.988.

Rervigvej 80

Ejerpantebrev til sikkerhed for Ruth Olsen kr. 200.000. Ejerpantebrev til sikkerhed for Ruth Olsen kr.
200.000.

Ejerpantebrev til sikkerhed for Ruth Olsen kr. 80.299.

Den regnskabsmaessige veerdi pr. 2. april 2017 udger kr. 535.737.

Rervigvej 122

Ejerpantebrev til sikkerhed for Ruth Olsen kr. 279.887.

Ejerpantebreve henholdsvis kr. 20.000 og kr. 30.000 og kr. 150.000 til sikkerhed for pengeinstitut.
Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 2. april 2017 udger kr. 225.573.

Slyngrosevej 1
Ejerpantebreve henholdsvis kr. 100.000 og kr. 100.000 og kr. 67.149.
Den regnskabsmaessige veerdi pr. 2. april 2017 udger kr. 337.360.

Stryngvej 5
Ingen heeftelser.
Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 2. april 2017 udger kr. 58.730.
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A/S af 4/10 1967

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fragé selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelien mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af a&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med saiget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

~ Dansk L E GG
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A/S af 4/10 1967

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1&n samt tillaeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar Scrapveerdi 1.043.930
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar Scrapveerdi 0

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterflgende til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsveaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede verdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrsmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende &r, der titpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

J Dansk 2 GGs
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A/S af 4/10 1967

Anvendt regnskabspraksis

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelite ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pdgaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgér i ejendommenes drift.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Malingen sker ved anvendelse
af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagedis-
konteres. De forventede fremtidige pengestr@gmme er baseret pa selskabets [5-3rige] budgetter og en terminal-
veerdi.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pé grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resuitatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopgg@relsen og indgar i ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til dagsveerdi (b@rskurs) pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapi-
talandele males til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balancedagen.
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A/S af 4/10 1967

Anvendt regnskabspraksis

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-

teegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer m.v."

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af &rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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