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Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Ejendomsaktieselskabet Helleholm.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 4. marts 2017
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Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Helleholm for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Den uafhangige revisors revisionspategning

revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 4. marts 2017

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-:‘7". 39463113 j

ent Kofoed
Statsautoriseret e/\;isor




Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktiviteter bestar i at erhverve faste ejendomme og administrer disse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa
kr. 974.259, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 104.390.937, og
en egenkapital pa kr. 62.946.823.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Helleholm for 2016 er aflagt | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtaegter indregnes som indtaegter ved udlejning af beboelsesejendom.Lejeindtaegten periodiseres.
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Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, distribution, vedligehold og
administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlsegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa felgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvardi

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0%
Installation 15 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedregrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes éarligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfeelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate
bestanddele, som afskrives hver for sig.



Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 2 og 4 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar,
hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Geaelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedragrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdiaendringer.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede I&n som realkreditl&n og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved l&noptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende &r males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa ldnetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraesningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter
i de efterfalgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Resultatopgerelse

2016 2015

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 2.712.480 -4.640.453
Personaleomkostninger -627.513 -550.210
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver -74.149 -88.755
Driftsresultat 2.010.818 -5.279.418
Andre finansielle omkostninger -708.103 -1.156.351
Resultat for skat 1.302.715 -6.435.769
Skat af arets resultat 2 -328.456 1.298.070
Arets resultat 974.259 -5.137.699
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 525.000 525.000
Overfort resultat 449,259 -5.662.699
Resultatdisponering 974.259 -5.137.699
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Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Balance 31. december 2016

Aktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

-12-

2016
kr.

478.628
97.587.141
98.065.769
98.065.769

18.292
935
72.217
91.444
6.233.724

6.325.168

104.390.937

2015
kr.

5562.777
97.099.909
97.652.686
97.652.686

33.669
938
71.468
106.075
6.378.460

6.484.535

104.137.221



Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Balance 31. december 2016

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

0 N O O

Henszettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser 9

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Forudbetalt husleje, deposita og indvendig
vedligeholdelse

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 10
Sikkerhedsstillelser og pantseestninger 11
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2016
kr.

525.000
46.049.006
15.847.817

525.000
62.946.823

12.810.286
12.810.286

22.188.073
22.188.073

720.600

4.282.024
87.934
33.590

431.536
890.071
6.445.755

28.633.828

104.390.937

2015
kr.

525.000
46.049.006
15.398.557

525.000
62.497.563

12.481.830
12.481.830

22.898.979
22.898.979

703.700

4.088.936
63.084
33.590

494.517
875.022
6.258.849

29.157.828

104.137.221



Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2. Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat

3. Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig veerdi ultimo

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i drets lgh, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
5. Virksomhedskapital

Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vasret usendret de seneste 5 ar.

6. Reserve for opskrivninger
Saldo primo
Saldo ultimo

2016

5566.040
60.553
10.920

0

627.513

328.456
328.456

1.756.517

1.756.517

-1.203.740

-74.149

-1.277.889

478.628

33.691.430

487.232

34.178.662

63.408.479
63.408.479

97.587.141

525.000

525.000

46.049.006
46.049.006

2015

504.420
58.197
10.593

-23.000

550.210

-1.298.070
-1.298.070

1.756.517

1.756.517

-1.114.985

-88.755

-1.203.740

552.777

30.339.314

3.352.116

33.691.430

63.408.479
63.408.479

97.099.909

525.000

525.000

46.049.006
46.049.006



Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Noter
2016
7. Overfort resultat
Saldo primo 15.398.558
Arets tilgang 449.259
Saldo ultimo 15.847.817
8. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 525.000
Arets tilgang 525.000
Arets afgang -525.000
Saldo ultimo 525.000
9. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald
efter1 ar indenfor 1 ar
Geeld til realkreditinstitutter 22.188.073 720.600
22.188.073 720.600

10. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2015

21.061.256
-5.662.699
15.398.557

525.000
525.000
-525.000
525.000

Forfald
efter 5 ar
18.580.000
18.580.000

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa t. kr. 800, der giver pant i eiendommen. Ejerpantebrevet er

deponeret til sikkerhed for geeld til Nordea Bank.

12. Hensattelser til udskudt skat
Udskudt skat
Saldo ultimo

12.810.286
12.810.286
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12.481.830
12.481.830



