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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
for A/S Moltkesvejshave IX.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og andelsboliglovens § 5 stk. 12 og §
6 stk. 2 og 8.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 8. maj 2024

Direktion

Advokat Kjeld Jorgensen

Bestyrelse

Pelle Folmer Nielsen Jacob Schmidt Lill Berit Skogli
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til aktiongererne i A/S Moltkesvejshave IX

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A/S Moltkesvejshave IX for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven og andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og andelsboliglovens § 5 stk. 12
og § 6 stk. 2 og 8.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven og andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 8. maj 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
mne32071
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet A/S Moltkesvejshave IX
Moltkesvej 30-32-34
2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 22813811
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Pelle Folmer Nielsen
Jacob Schmidt
Lill Berit Skogli
Direktion Advokat Kjeld Jergensen
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er drift af selskabets ejendom som boligfzllesskab for aktionarerne.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 1.044.368 mod 870.914 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-3.979.834 mod 3.933.837 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Der forventes et mindre overskud for 2024.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Moltkesvejshave IX er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om aktiernes
veerdi jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber, § 6, stk. 2 og 8, samt at give de efter
andelsboliglovens § 5, stk. 12, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til afgifter og forsikring, vedligeholdelse og admini-
strationsomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og forpligtelser samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvardi af de for-
ventede pengestramme fra de enkelte ejendomme.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anleegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
1 Nettoomsetning 1.044.368 870.914
2 Andre eksterne omkostninger -5.944.636 -1.718.048

Verdiregulering af investeringsejendomme 345.426 6.050.000
Driftsresultat -4.554.842 5.202.866
6 Ovrige finansielle omkostninger -548.190 -162.692
Resultat for skat -5.103.032 5.040.174
7  Skat af arets resultat 1.123.198 -1.106.337
Arets resultat -3.979.834 3.933.837
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 3.933.837
Disponeret fra overfert resultat -3.979.834 0
Disponeret i alt -3.979.834 3.933.837
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

10

11

Aktiver

2023 2022
Anlaegsaktiver
1/10 andel i ejerlejlighed nr. 19 i Moltkesvejshave I,
kontantveerdi 96.000 96.000
Investeringsejendomme 43.300.000 42.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 43.396.000 42.396.000
Deposita 27.000 27.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 27.000 27.000
Anlaegsaktiver i alt 43.423.000 42.423.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 104.563 113.469
Periodeafgransningsposter 17.437 29.507
Tilgodehavender i alt 122.000 142.976
Likvide beholdninger 2.783.265 9.155.164
Omsatningsaktiver i alt 2.905.265 9.298.140
Aktiver i alt 46.328.265 51.721.140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
12 Virksomhedskapital 554.000 554.000
13 Overfort resultat 26.683.637 30.663.471
Egenkapital i alt 27.237.637 31.217.471
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 6.165.050 7.288.248
Hensatte forpligtelser i alt 6.165.050 7.288.248
Gealdsforpligtelser
14 Geld til realkreditinstitutter 10.844.655 10.934.411
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.844.655 10.934.411
Kortfristet del af langfristet geeld 109.012 107.658
Geeld til pengeinstitutter 27.468 0
15 Anden gald 1.944.443 2.173.352
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.080.923 2.281.010
Gezldsforpligtelser i alt 12.925.578 13.215.421
Passiver i alt 46.328.265 51.721.140
16 Oplysninger om dagsvaerdi
17 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
18 Aktiekurs
19 Negleoplysninger
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2023 2022
1.  Nettoomsatning
Huslejeindtegter m.m. 1.016.018 841.014
Kabel-TV 24.750 24.600
P-pladsleje 3.600 5.300
1.044.368 870.914
2.  Andre eksterne omkostninger
Afgifter og forsikring, jf. note 3 457.195 451.285
Reparation og vedligeholdelse, jf. note 4 5.341.203 1.164.154
Administrationsomkostninger, jf. note 5 146.238 102.609
5.944.636 1.718.048
3.  Afgifter og forsikring
El og vand 44.920 43.090
Ejendomsskat og renovation 198.201 198.270
Forsikring 32.862 28.464
Andel i feellesomk. I/S Moltkesvejs Haves Varmelaug 148.799 145.581
Kabel-TV 32413 35.880
457.195 451.285
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
4. Reparation og vedligeholdelse
Vaskeri 335 2.261
Varmeanlaeg 2.957 1.045
Blikkenslager 9.580 8.455
Murer 0 725
Elektriker 1.059 5.674
Gardanleg 16.969 2.291
Selvrisiko, forsikring 0 10.000
Tagprojekt mv. 5.310.303 1.133.703
5.341.203 1.164.154
5.  Administrationsomkostninger
Kontor- og bestyrelsesomkostninger 4.113 3.429
Revisions- og regnskabsmaessig assistance 21.250 20.625
Revisorhonorar, rest sidste ar 4.750 0
Advokathonorar 10.000 0
Generalforsamling og meder mv. 6.496 8.324
Havedage 6.590 751
Repreesentation 0 1.048
Administrationshonorar 46.514 43.882
Ovrige administrationsomkostninger 0 1.875
Honorar valuarvurdering 46.525 22.675
146.238 102.609
6.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 548.190 162.692
548.190 162.692
7.  Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -1.123.198 1.106.337
-1.123.198 1.106.337
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1/10 andel i ejerlejlighed nr. 19 i Moltkesvejshave I,
kontantvaerdi

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023
Arets opskrivninger

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
96.000 96.000
96.000 96.000
96.000 96.000
4.905.834 4.905.834
654.574 0
5.560.408 4.905.834
37.394.166 31.344.166
345.426 6.050.000
37.739.592 37.394.166

43.300.000 42.300.000

Ejendommen er verdiansat til dagsverdi pr. 31. december 2023 i henhold til vurdering af 1. februar
2024 af valuar Savills. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2022 udger kr. 27.000.000.

Ejendommens kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr.

43.300.000 baseret pdA DCF-model med en diskonteringsfaktor pa 5,60% inkl. inflation.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

31/12 2023

Budgetperiode (ar) 10 ar

OMK-Ieje pr. m2 1.056 kr./m?

Lejeindtegt efter modernisering 1.825 kr./m?

Moderniseringsomkostninger 8.000 kr./m?
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2023 31/12 2022
10. Deposita
Kostpris 1. januar 2023 27.000 27.000
Kostpris 31. december 2023 27.000 27.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 27.000 27.000
11. Andre tilgodehavender
Varme 2023/2024 til I/S Moltkesvejs Haves Varmelaug 84.000 84.000
Uafregnet varmeregnskab 0 8.906
Energimerke 20.563 20.563
104.563 113.469
12. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2023 554.000 554.000
554.000 554.000
Aktiernes antal og nominelle verdi:
2x26.500 53.000
8 x 30.000 240.000
3 x30.500 91.500
3 x33.500 100.500
1 x 34.000 34.000
1 x 35.000 35.000
Selskabskapital i alt 554.000
13. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2023 30.663.471 26.729.634
Arets overforte overskud eller underskud -3.979.834 3.933.837
26.683.637 30.663.471
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2023 31/12 2022
14. Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 10.953.667 11.042.069
Heraf forfalder inden for 1 ar -109.012 -107.658
10.844.655 10.934.411
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 10.948.381 11.062.979
15. Anden gald
Mellemregning salg 1.652.017 1.882.124
Mellemregning administrator 0 6.225
Faldstamme beboere 10.718 10.718
Afsat revisor 21.250 20.625
Deposita 125.993 125.768
A conto varme vedr. 2023/2024 75.050 75.450
Forudbetaling husleje 0 7.088
Feellesomkostninger 28.168 8.846
Diverse regninger 31.247 36.508
1.944.443 2.173.352
16. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2023 43.300.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 345.426
17. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 43.300 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 10.954 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
18. Aktiekurs
Lovgivning

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre bofzllesskaber samt Boligstyrelsens cirkulare

opgeres aktiernes pris saledes:

Egenkapital pr. 31. december 2023 27.237.637
Hensattelse til udskudt skat 6.165.050
Hensaettelser til vedligeholdelse og kursudsving -500.000
Kursregulering -79.860

32.822.827
Aktiekurs 5.924,70
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
19. Ref. Nggleoplysninger
Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfallesskaber § 6, stk. 2 og 4 iht.
bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021.
Grundlaeggende oplysninger om ejendomsaktieselskabet
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2023
BBR areal m2 BBR areal m2 Antal BBR areal m2
B1  Aktielejligheder 1.472 1.472 18 1.472
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
1.472 1.472 18 1.472
B5  @vrige lejemal, keeldre, garage mm. 0 0 0 0
B6 lalt 1.472 1.472 18 1.472
Fordelingstal BBR Opmalt areal Indskud Andet
Cl  Fordelingstal benyttet opgerelse aktiekurs X
C2  Fordelingstal benyttet ved opgarelse boligleje X
C3  Indskud
D1  Stiftelsesar 1949
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1950
Heeftelser
E1  Hefter ejerne for mere, end det der er betalt for aktien Nej
E2  Hefter ejerne for kassekredit i Danske Bank. Nej
F1  Anvendt vurderingsprincip Valuarvurdering pr. 31. december 2023
Fla Ervurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 Nej
Kr. Gns. kr. pr. kvm
F2  Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 43.300.000 29.416
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 500.000 340
F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi 1,15%
Eventualforpligtelser
G1  Selskabet har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophar.
G2  Selskabets ejendom er ikke palagt tilskudshestemmelser, jf. bekendtggrelse nr. 978 af 19/10 2009.
G3  Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa selskabets ejendom.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
19. Ref. Nggleoplysninger
Ejendomsaktieselskabet driftsoplysninger og nggletal Gns. kr. / pr.
aktie kvm kr./ kvm
H1  Boligleje i gennemsnit pr. aktiekvm / aktiekvm 809 571
H2  Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. aktiekvm / erhvervslejekvm
H3  Boliglejeindtegt i gennemsnit pr. aktiekvm / boligelejekvm
Forrige ar Sidste ar lar
J Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. aktie kvm 354 2.672 -2.704
Beregnede nggletal for selskabet: Kr. pr. kvm aktie  Kr. pr. kvm total
K1  Foreslaet aktieveerdi 22.298
K2  Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 6.807
K3  Teknisk aktieveerdi 29.105
Forrige ar Sidste ar lar
M1  Vedligeholdelse Igbende, gns. kr. pr. kvm 110 791 3.629
M2  Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.
pr. kvm 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm 110 791 3.629
P Frivaerdi (ejendommens rgn. veerdi fratrukket geeldsforpligtelse) i % 70%
(geeld defineres som samlet gaeldsforpligtelse)
Forrige ar Sidste ar lar
R Arets afdrag, gns. kr. pr. aktie kvm 71 72 73
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