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Selskabsoplysninger

Selskab

Niels Jensen, Faarvang A/S
Sagasve;j 6, 1. tv.

1861 Frederiksberg C
Hjemstedskommune: Frederiksberg

CVR-nummer
226089 16

Bestyrelse

Ole Lindstrem

Bente Birch Lindstrem
Janni Mary Zani

Direktion
Ole Lindstrem

Kapitalejere
Janni Mary Zani
Bente Birch Lindstrem

Revisor

VAC Revision ApS
Linde Allé 1, 1.
2750 Ballerup

Pengeinstitut
Handelsbanken A/S
Solbjergvej 10
2000 Frederiksberg



Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten, som indstilles til general-
forsamlingens godkendelse.

Vi erklerer i den forbindelse:

-at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og eventuelle standarders krav
samt eventuelle krav til vedtagter eller aftale, og

-at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling og resultat.

- at ledelsesberetningen efter vores opfattelse indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold beretningen omhandler.

- at betingelserne for at undlade revision for indevarende ér er opfyldt.

Frederiksberg, den 29. maj 2018.

Direktion
LY
//Ole Lindstrom
direktor

Bestyrelse

,/"y'i \ -
//  Ole Lindstrem Bente Birch Lindstrem

Janni Mary Zani




Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Niels Jensen, Faarvang A/S.

Vi har opstillet arsregnskabet for Niels Jensen, Faarvang A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven og galdende lovgivning. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Som anfert under anvendt regnskabspraksis er arsregnskabet udarbejdet og praesenteret i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Arsregnskabet er udarbejdet til det formal, der er
beskrevet i anvendt regnskabspraksis, og kan séledes vare uegnet til andet formal.

Ballerup, den 29. maj 2018.

VAC Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
(CVRnr. 16 51 60 82)

o/

Kenn Andersen
Registreret revisor
(mnel2420)



Ledelsesberetning

Aktivitet
Selskabets aktivitet bestér i ejendomsudlejning, hvilket ogsa har veeret hovedaktiviteten i
regnskabséret.

Der er ikke sket a@ndringer i selskabets aktivitet i forhold til tidligere ar.

Udvikling i regnskabséret
Arets resultat er tilfredsstillende. Arets overskud blev pa kr. 224.077.

Uszdvanlige forhold vedrerende regnskabsaret
Der er ikke konstateret usadvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling
Der er ikke konstateret usikkerheder vedrerende indregning og maling.

Betydningsfulde hzendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsafslutningen indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
vurderingen af &rsrapporten vaesentligt.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer resultatet i det kommende regnskabsar vil vaere tilfredsstillende.

Ejerforhold
Folgende kapitalejere ejer mere end 5% af selskabets virksomhedskapital:

Janni Mary Zani
Bente Birch Lindstrom

Resultatanvendelse
Forslag til anvendelse af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er udarbejdet efter drsregnskabslovens, og eventuelle standards krav.
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C, og er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Selskabet har i henhold til arsregnskabsloven §32, foretaget en sammendragning af flere
regnskabsposter i resultatopgerelsen til regnskabsposten bruttofortjeneste.

Arsrapporten er udarbejdet med et generelt formal. Der er ikke begraensninger i distributionen
af arsrapporten.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabsaret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtagter eller finansielle
omkostninger.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen opstilles i overensstemmelse med arsregnskabslovens bilag 2, skema 3
(artsopdelt) resultatopgerelse.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af ydelser, handelsvarer og feerdigvarer indregnes i
resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger er baseret pa linezre driftsekonomiske afskrivninger beregnet pa grundlag af
aktivernes forventede brugstid. Afskrivningerne beregnes under hensyntagen til en eventuel
restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Der anvendes folgende dremal for afskrivninger:

Grunde 0g BYZNINGET .....cc.coveererenrereecrereenerienrereenesesessenne Afskrives ikke
Driftsmateriel 0g InVentar .........c..coceeceveenenenerieerenrenennene 5ar

Mindre aktiver omkostningsfores i anskaffelsesaret i overensstemmelse med reglerne for
skattemaessig omkostningsferelse af smaaktiver.

Ved salg eller udrangering af materielle eller immaterielle anleegsaktiver indtegtsfores
realiserede fortjenester over resultatopgerelsen under andre driftsindtagter og realiserede tab
omkostningsferes over resultatopgerelsen under andre driftsudgifter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta.

Skat
Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat og forskydninger i udskudt skat.

Aktuel skat er beregnet med udgangspunkt i drets resultat for skat, korrigeret for ikke
skattepligtige indtegter og omkostninger. Betalt a’contoskat modregnes i skyldig skat ved arets
udgang.

Udskudt skat er hensat med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og
skattemaessige verdier.

Balancen

Balancen er opstillet efter drsregnskabslovens bilag 2, skema 1 (balance i kontoform), dog med
den ®ndring, at gaeldsforpligtelser er opdelt i kort- og langfristede geeldsforpligtelser, idet denne
opdeling giver et mere retvisende billede af virksomhedens likviditets- og finansieringsforhold.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver er indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Investeringsejendomme er indregnet til kostpris og males til dagsvaerdi. Dagsvaerdi baseres som
udgangspunkt pd handelspriser for gennemforte handler for sammenlignelige ejendomme og
eventuelle oplysninger fra eksterne vurderingsmand.

Hvor det ikke er muligt at foretage maling efter gennemferte handler eller vurderinger kan der
foretages maling efter afkastbaseret model.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelser ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til padlydende vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse
af forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Opskrivninger
Opskrivninger af aktiver indregnes direkte pa egenkapitalen, i det omfang opskrivningen ikke
har effekt for hensatte forpligtelser, herunder hensattelser til udskudt skat.

Udbytte
Ledelsens forslag til udbytte vises i overskudsdisponeringen, som er anfert i sammenhaeng med

resultatopgerelsen. Udbytte indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Gealden indregnes til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel restgezld.

Regrstrerede Revisorer



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

2016 Noter

309.838 Bruttofortjeneste 310.419

0  Af- 0g nedskrivninger .........coeeveveververieerneecieneeereerereeeenens 1 0

0 Nedskrivning af omsatningsaktiver ..........ccceevververneecnenene 0
309.838 Resultat for finansielle poster 310.419

0 Finansielle iIndt@Gter .......cccevvveevieeneeiienieireeeireeeseeceneesseenens 0
-27.550 Finansielle omKOStNINGET ......cccerveereeervcrncenrcrneieeeciiieene -21.606
282.288 Resultat for skat 288.813
-47.620 Skat af drets resultat ........cocceeiieeieniiiciirieereece e 2 -64.736
234.668 ARETS RESULTAT 224.077

Der foreslas fordelt saledes:

Udlodning af udbytte .........ccocceeirerereeecenecieeenereeieennes 100.000
OVErTOrt TESUIAL ...ccovveiiieeeeiieieeeeeee e eeeeceeeeeseereeeeereseeeeeseeeeens 124.077

Resultatdisponering i alt ..........cocvveverveenircneninnieiecnienens 224.077



2016

9.300.000

9.300.000

9.300.000

o

51.283

51.283

9.351.283

Balance pr. 31. december 2017

Aktiver
Noter
Anlzgsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Grunde 0g bYgninger ..........ccecveeeveereerserineennrereeeeseeeseeseens 3
Materielle anlaegsaktiver i alt ..........coceevervieeinneeneneencnen.

Anlzgsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............c.u.......
PeriodeafgransningSposter .........cccccevveiiiiiiiininenncininnienns
Tilgodehavender i alt ......ccccoeceeviervirncerneeeneeereenneenceeneeaee

Likvide beholdninger i alt ...........ccccvvvueeceeeieeenieciennieeneenne

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERI ALT
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9.300.000

9.300.000

9.300.000

(=

99.567

99.567

9.399.567
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver
2016 Noter
Egenkapital
500.000 Virksomhedskapital .........cc.ccccevverneinnernrccnnreennrernenrenesnenns 500.000
5.048.119 Reserve for opskrivninger .........coceeevveeevereeeeeeccneereeesennen. 5.048.119
100.000 DVIIZE TESEIVET ....cceeueeeeererecrererreeereeeesneeeessaesessesesseesessesssaes 100.000
1.399.983 Overfort resultat ..........ccocvevvierveinieeniieeniienieeneeceeseeesreeneeens 1.524.060
7.048.102 Egenkapital i alt 4 7.172.179
Forpligtelser
Hensatte forpligtelser
1.544.026 Hensettelse til udskudt skat .........ccccceeeveervienviecieeneecrnennnn, 1.544.026
0 Andre hensatte forpligtelSer .........cccovvvrerrerrieecveeniierceeneenne 2.683
1.544.026 Hensatte forpligtelserialt ........ccoveevvieeeviineiieecireecieeeee. 1.546.709
Langfristede geeldsforpligtelser
607.776 KreditinStitutter i @VIigt ........ccevvreereerirreerrereenreeeeeseeeeseens 5 436.714
607.776 Langfristede geldsforpligtelseri alt .......cccceveererrecnecnenneene. 436.714
Kortfristede galdsforpligtelser
15.204 Kreditinstitutter i OVIigt ......ccccoveevirreercirreirenerieceeseeeenes 5 21.062
0 Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...........ccccoueeeen..e. 0
18.138  SelskabssKat ......coceeverveeeirrerrerieneneeceeseese e eeene 42.736
118.037 Anden gald .....c.oeeeveeiiiieieeeeeeeeeeeeee e 180.167
151.379 Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt ........ccoouveeveeeceeeennennee. 243.965
2.303.181 Forpligtelser i alt 2.227.388
9.351.283 PASSIVERI ALT 9.399.567

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v. ..... 6
Pantsatninger/sikkerhedsstillelser .........cccevveevrenervrenvnnenn 7

Nertstaende parter, ejerforhold m.v. ......cocoveveriveriincennenne. 8
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Noter
2016 1. Af- og nedskrivninger

0 BYZNINGET ....oeoeiiieeeeeiieecrtinreeseeeeneeesaee e esreesaeessaesens 0
0 0

2. Skat af drets resultat
48.138 Aktuel sKat .....ccceevveeerrueriereerreeienreeeeer e snenes 64.736
-518 Selskabsskat tidligere ar ........cccoeceereerrerereeereeereennnens 0
0 Andring af udskudt skat ........cccoevereierveiniicieeniennnen, 0
47.620 64.736
3. Anlaegsaktiver Grunde og
bygninger
Anskaffelsessum primo ........ccocceeeveeerernvierseeeseeniennns 2.497.309
TilANG ..eevveeereeriecieeeerter et 0
Afgang, athaendede aktiver .........cccccvvvvvecveecereceennenne 0
Anskaffelsessum ultimo.........ccoeecervveeerncrierneneecnnenne. 2.497.309
Op-/nedskrivninger primo .........ccoceevveeveenceseencennenne 6.802.691
Op-/nedSKIiVIINGET .....cccceeveerreerrerrneensrerseeseesssenns 0
Op-/nedskrivninger ultimo ........cccceevveeveenenseerenivennens 6.802.691
AfSKrivninger primo.........cceevveerereereeerireeseessesseseesnnns 0
Afskrivninger, atheendede aktiver.........ccccceeevveeennenn. 0
ALSKLIVIINGET.......ccoeerieereeieenrerererecneeerreesaeeeneseseesens 0
Afskrivninger Ultimo .........coceevveeeiienveinrinneeneeeennens 0
Bogfert verdi 9.300.000

Offentlig ejendomsveerdi pr. 1/10-2017 kr. 13.100.000.



2016

500.000

500.000

5.048.119
0

5.048.119

100.000

100.000

1.265.315
234.668

-100.000

1.399.983

7.048.102

Noter (fortsat)

4. Egenkapital
Virksomhedskapital

Saldo Primo .....ceeueeeerererrcrerererreeteee et

Virksomhedskapitalen bestér af:
2 aktier 4 kr. 50.000

2 aktier 4 kr. 24.000

20 aktier 4 kr. 10.000

28 aktier 4 kr. 5.000

8 aktier 4 kr. 1.000

8 aktier 4 kr. 500

Reserve for opskrivninger

Saldo Primo ...cc.eeveeeeerirerecerreeeereeeerereeeeseeesneenes
Tilbageforsel af opskrivning ........c.cceceevvervveeruercneennee

@vrige reserver

Forslag til udbytte for regnskabsaret..............cocerenen...

Overfort resultat

Saldo Primo .....cccceerveereciieireiereeeece et
Henlaggelse for dret ........cccoevevemveennerirenneinereeeneenns
Udlodning udbytte .......ccceerveerieerreeeiersneeeeneeseesones

Egenkapital i alt
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500.000

500.000

5.048.119
0

5.048.119

100.000

100.000

1.399.983
224.077

-100.000

1.524.060

7.172.179



2016
622.980

-15.204

607.776

Noter (fortsat)

5. Kreditinstitutter i evrigt
Grundejernes Investeringsfond ...........ccocvvvreveecerennennns
Heraf forfalder naeste &r .........ccooevervuereenenenenscrseeene

Heraf forfalder kr. 344.725 til betaling 5 ar efter balancetidspunktet.
Skattemaessig kursverdi pr. 31. december 2017 kr. 457.776.

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v.
Virksomheden yder normal garanti vedrerende det udferte
arbejde.

Der hensaettes ikke til garantiforpligtelse pr. statustidspunkt.

7. Pantsztninger/sikkerhedsstillelser

Der pahviler ikke udlejer indvendig vedligeholdelse vedrerende
lejemal.

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter, er der
stillet sikkerhed i ejendommen med bogfert vaerdi kr. 9.300.000.
Der er udstedt 2 stk. pantebreve pa kr. 187.955, der er i

gjers forvaring.

Herudover er der ikke stillet sikkerhed eller

foretaget pantsatning af nogen art.

8. Nzrtstiende parter
Bestemmende indflydelse:
Bente Lindstrem og Janni Mary Zani, der er hovedanpartshavere.

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere ejer mere end 5% af selskabets virksomheds-
kapital:

Bente Lindstrom, Sagasvej 6, 1861 Frederiksberg C.

Janni Mary Zani, Sagasvej 6, 1861 Frederiksberg C.

Nzertstiende parter, der har vaeret transaktioner med:

Der har i regnskabsaret vearet udlejning af lejligheder til kapitalejerne.

Herudover har der veret udlejning til familie.
Udlejningerne har veret foretaget pd markedsmeessige vilkar.

14

457.776

-21.062

436.714



