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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til bestyrelsen i N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for N. Raackmann og Hustrus Stiftelse for regnskabsåret 1. januar – 31.
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar – 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Ledelsesberetning

Oplysninger om fonden

Navn
Adresse, postnr. By

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse
c/o Ladegaard, Rasmussen & partnere
Løvenørnsgade 17, 8700 Horsens

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsår

22 30 96 17
1. december 1953
Horsens
1. januar – 31. december

Telefon 7925 3000

Bestyrelse Henrik Raackmann Thuesen, formand
Peter Alexander Gregersen
Lene Raackmann Bjerring Whilborg
Christian Raackmann Gregersen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Årsmøde Bestyrelsesmødet afholdes 4. maj 2021 på stiftelsens
adresse



N. Raackmann og Hustrus Stiftelse
Årsrapport for 2020

6

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Stiftelsen driver virksomhed med udlejning af boliger.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat er positivt med 104 t.kr. mod et positivt resultat på 101 t.kr. sidste år.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke indtrådt betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets udløb, som kan have indflydelse på
bedømmelse af stiftelsens økonomiske stilling pr. 31. december 2020.

Virksomhedens forventede udvikling

Stiftelsen forventer et positivt resultat i 2021.

Redegørelse for god fondsledelse

Fondens bestyrelse søger til stadighed at sikre, at fondens ledelse og kontrolsystemer er effektive, hen-
sigtsmæssige og velfungerende.

En række interne politikker og procedurer er vedtaget og vedligeholdes løbende med henblik på at sikre
en hensigtsmæssig og passende styring af fonden.

Komitéen for god Fondsledelse offentliggjorde i december 2014 ”Anbefalinger for god Fondsledelse”.

Det overordnede mål med ”Anbefalingerne for god Fondsledelse” er at bidrage til, at bestyrelsen vareta-
ger fondens formål og interesser, og forvalter fonden i overensstemmelse med god skik for ledelse af
erhvervsdrivende fonde.

Bestyrelsen ønsker at sikre, at fondens aktivitets- og uddelingsformål fremmes mest muligt, og at besty-
relsen i den daglige drift alene varetager fondens interesser.

Bestyrelsen ønsker gennem kompetent og professionel ledelse af fonden at sikre stifters vilje, fondens
vedtægt og den til enhver tid gældende lovgivning.

Anbefalingerne medvirker til gennemsigtighed og åbenhed omkring bestyrelsens arbejde og bidrager til
at sikre grundlaget for god ledelse af erhvervsdrivende fonde.

Der er 17 anbefalinger.” Anbefalingerne for god Fondsledelse af december 2014” kan rekvireres på Ko-
mitéen for god Fondsledelses hjemmeside:

Anbefalinger for god Fondsledelse

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse har forholdt sig til anbefalingerne for god fondsledelse.
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Anbefaling

Fon-
den
føl-
ger

Fonden forklarer
Ikke
rele-
vant

hvorfor hvordan

1. Åbenhed og kommunikation

1.1 Det anbefales, at bestyrelsen vedtager principper for ekstern kom-
munikation, som imødekommer behovet for åbenhed og interessenter-
nes behov og mulighed for at opnå relevant opdateret information om
fondens forhold.

Ja

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik på at sikre den er-
hvervsdrivende fonds virke i overensstemmelse med fondens formål og
interesser mindst en gang årligt tager stilling til fondens overordnede
strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i vedtægten.

Ja

2.1.2 Det anbefales, at bestyrelsen løbende forholder sig til, om fon-
dens kapitalforvaltning modsvarer fondens formål og behov på kort og
lang sigt.

Ja

2.2 Formanden og næstformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og
leder bestyrelsesmøderne med henblik på at sikre et effektivt bestyrel-
sesarbejde og skabe de bedst mulige forudsætninger for bestyrelses-
medlemmernes arbejde, enkeltvis og samlet.

Ja

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelsesvis anmoder besty-
relsesformanden om at udføre særlige opgaver for den erhvervsdri-
vende fond ud over formandserhvervet, bør der foreligge en bestyrel-
sesbeslutning herom, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den uafhængige
overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der bør sikres en forsvarlig ar-
bejdsdeling mellem formanden, næstformanden, den øvrige bestyrelse
og en eventuel direktion.

Ja

I/R

2.3 Bestyrelsens sammensætning og organisering
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2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen løbende og mindst hvert andet år
vurderer og fastlægger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal råde over
for bedst muligt at kunne udføre de opgaver, der påhviler bestyrelsen. Ja

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpeg-
ningsret i vedtægten godkender en struktureret, grundig og gennemsku-
elig proces for udvælgelse og indstilling af kandidater til bestyrelsen. Ja

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges på baggrund af
deres personlige egenskaber og kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, samt at der ved sammensætning og indstil-
ling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til behov for fornyelse
– sammenholdt med behovet for kontinuitet – og til behovet for mang-
foldighed i relation til blandt andet erhvervs- og uddelingserfaring, al-
der og køn.

Ja

2.3.4 Det anbefales, at der årligt i ledelsesberetningen, og på den er-
hvervsdrivende fonds eventuelle hjemmeside, redegøres for sammen-
sætningen af bestyrelsen, herunder for mangfoldighed, samt at der gi-
ves følgende oplysninger om hvert af bestyrelsens medlemmer:
 den pågældendes navn og stilling,
 den pågældendes alder og køn,
 dato for indtræden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg af medlemmet

har fundet sted, og udløb af den aktuelle valgperiode,
 medlemmets eventuelle særlige kompetencer,
 den pågældendes øvrige ledelseshverv, herunder poster i direkti-

oner, bestyrelser og tilsynsråd, inklusive ledelsesudvalg, i dan-
ske og udenlandske fonde, virksomheder, institutioner samt kræ-
vende organisationsopgaver,

 hvorvidt den pågældende ejer aktier, optioner, warrants og lig-
nende i fondens dattervirksomheder og/eller associerede virk-
somheder,

 hvilke medlemmer, der er udpeget af myndigheder/tilskudsyder
m.v., og

 om medlemmet anses for uafhængigt.

Nej

Fonden offentliggør ikke
andet end navnene på be-
styrelsesmedlemmerne,
bestyrelsesmedlemmer-
nes ledelseshverv kan
findes ved opslag på

cvr.dk

Navnene
fremgår af
CVR.dk

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den er-
hvervsdrivende fond ikke samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller
direktionen i fondens dattervirksomhed(er), medmindre der er tale om
et helejet egentligt holdingselskab.

Ja
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2.4 Uafhængighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er
uafhængige.

Består bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af

 op til fire medlemmer, bør mindst ét medlem være uafhængigt,
 mellem fem til otte medlemmer, bør mindst to medlemmer være

uafhængige, eller
 ni til elleve medlemmer, bør mindst tre medlemmer være uaf-

hængige og så fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhæng ikke for uafhængig,
hvis det pågældende f.eks.:

 er, eller inden for de seneste tre år har været, medlem af direktio-
nen eller ledende medarbejder i fonden eller en væsentlig datter-
virksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

 inden for de seneste fem år har modtaget større vederlag, herun-
der uddelinger eller andre ydelser, fra fonden/koncernen eller en
dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden i anden
egenskab end som medlem af fondens bestyrelse eller direktion,

 inden for det seneste år har haft en væsentlig forretningsrelation
(f.eks. personlig eller indirekte som partner eller ansat, aktionær,
kunde, leverandør eller ledelsesmedlem i virksomheder med til-
svarende forbindelse) med fonden/koncernen eller en dattervirk-
somhed eller associeret virksomhed til fonden,

 er, eller inden for de seneste tre år har været, ansat eller partner
hos ekstern revisor,

 har været medlem af fondens bestyrelse eller direktion i mere
end 12 år,

 er i nær familie med eller på en anden måde står personer, som
ikke betragtes som uafhængige, særligt nær,

 er stifter eller væsentlig gavegiver, hvis fonden har til formål at
yde støtte til disses familie eller andre, som står disse særligt
nær, eller

 er ledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller lig-
nende, der modtaget eller gentagne gange inden for de seneste
fem år har modtaget væsentlige donationer fra fonden.

Nej

Det er vigtigt for fonden,
at man opretholder re-

spekten overfor fondens
fondsats, og derfor ikke

ændre udvælgelsen af be-
styrelsesmedlemmer.

Fastholdelse
af bestyrel-
sen også
selvom de
har været i
den i mange
år.
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2.5 Udpegningsperiode

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpe-
ges for en periode på to år, og maksimalt for en periode på fire år.

Nej

Det fremgår af vedtæg-
terne, at perioden besty-
relsesmedlemmerne er

valgt for er livslang. Det
er valgt af respekt for de
oprindelige vedtægter,
hvori der lægges vægt
på, at hovedparten af

medlemmerne i bestyrel-
sen har familiær relation.

Det følge af
fundatsen, at
de er valgt på
livstid

2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastsættes
en aldersgrænse, som offentliggøres i ledelsesberetningen eller på fon-
dens hjemmeside. Nej

Det fremgår af vedtæg-
terne, at perioden besty-
relsesmedlemmerne er

valgt for er livslang. Det
er valgt af respekt for de
oprindelige vedtægter,
hvori der lægges vægt
på, at hovedparten af

medlemmerne i bestyrel-
sen har familiær relation.

Det følge af
fundatsen, at
de er valgt på
livstid

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastlægger en evalueringsprocedure,
hvor bestyrelsen, formanden og de individuelle medlemmers bidrag og
resultater årligt evalueres, og at resultatet drøftes i bestyrelsen. Ja

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang årligt evaluerer en eventuel
direktions og/eller administrators arbejde og resultater efter forud fast-
satte klare kriterier.

Ja

3. Ledelsens vederlag

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende
fonde aflønnes med et fast vederlag, samt at medlemmer af en eventuel
direktion aflønnes med et fast vederlag, eventuelt kombineret med en
bonus, der ikke bør være afhængig af regnskabsmæssige resultater. Ve-
derlaget bør afspejle det arbejde og ansvar, der følger af hvervet.

Ja

3.1.2 Det anbefales, at der i årsregnskabet gives oplysning om det
samlede vederlag, som hvert enkelt medlem af bestyrelsen og en even-
tuel direktion modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra fondens
dattervirksomheder og associerede virksomheder. Endvidere bør der
oplyses om eventuelle andre vederlag, som bestyrelsesmedlemmer og
en eventuel direktion modtager for udførelse af andet arbejde eller op-
gaver for fonden, fondens dattervirksomheder eller associerede virk-
somheder, bortset fra medarbejderrepræsentanters vederlag som an-
satte.

I/R



N. Raackmann og Hustrus Stiftelse
Årsrapport for 2020

11

Redegørelse for fondens uddelingspolitik og årets uddelinger

Fondens uddelingspolitik er forankret i vedtægterne, senest opdateret 10. maj 2016. Fondens besty-
relse har på grundlag af vedtægterne fastlagt en uddelingspolitik, som kan beskrives således:

For at være berettiget til et af de 16 lejemål på henholdsvis Sdr. Kirkegaardsallé 1 og 3 skal ansøger
normalt være fyldt 60 år. Derudover prioriteres ansøgere efter følgende liste:

1. Tidligere funktionærer hos A/S N. Raackmann

2. Forhenværende købmænd i Horsens

3. Forhenværende bagermestre i Horsens

4. Andre borgere i Horsens

De 16 lejemål fordeles i forholdet 4–4–4-4. Bestyrelsen kan dog disponere anderledes såfremt, at der
foreligger væsentlige grunde hertil.

Lejekontrakterne, der underskrives, følger standard lejekontrakter som kendes fra ejendomsudlejnings-
markedet.

Der har i året være udskiftning i et lejemål: Sdr. Kirkegaardsallé 1, st. tv., Sdr. Kirkegaardsallé 3, 1. th.
& Sdr. Kirkegaardsallé 3, 2. tv.
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse
Note 2020 2019

2 Indtægter 440.487 426.688

Bruttoresultat 440.487 426.688
3 Vedligeholdelse og reparationer m.m. -100.549 -106.103
4 Administrationsomkostninger -213.467 -206.077

Resultat før finansielle poster 126.471 114.508
5 Finansielle indtægter 19.045 13.866
6 Finansielle omkostninger -13.437 -2.220

Ordinært resultat før skat 132.079 126.154
Skat af ordinært resultat -27.824 -25.190

Årets resultat 104.255 100.964

Forslag til resultatdisponering:
Overført overskud 104.255 100.964
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note 2020 2019

AKTIVER
Anlægsaktiver

7 Materielle anlægsaktiver
8 Ejendommen Kirkegårdsallé 6.400.000 6.400.000

Bunden kapital, andel af ejendommen, matr.nr. 362 c 300.000 300.000
Installationer 0 0

Anlægsaktiver i alt 6.700.000 6.700.000

Omsætningsaktiver
Værdipapirer og kapitalandele

9 Obligationer til kursværdi 261.707 268.145
10 Indestående, Grundejernes Investeringsfond 1.378.853 1.308.539

Andre tilgodehavender 3.400 0

1.643.960 1.576.684

Likvide beholdninger 748.052 681.204

Omsætningsaktiver i alt 2.392.012 2.257.888

AKTIVER I ALT 9.092.012 8.957.888
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note 2020 2019

PASSIVER
11 Egenkapital

Grundkapital 300.000 300.000
Formuekonto 6.118.154 6.118.154
Frie reserver 2.468.063 2.363.808

Egenkapital i alt 8.886.217 8.781.962

Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Selskabsskat 27.824 25.190

12 Anden gæld 177.970 150.736

205.794 175.926

PASSIVER I ALT 9.092.012 8.957.888

13 Eventualforpligtelser
14 Sikkerhedsstillelser
15 Skattemæssige specifikationer
16 Vederlag til ledelse og administrator
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for N. Raackmann og Hustrus Stiftelse for 2020 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, dog med undtagelser der følger fondsloven.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelse

Indtægter

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang til køber har fundet sted inden
årets udgang, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af tredjepart.

Vedligeholdelsesomkostninger

Vedligeholdelsesomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administration
af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostnin-
ger samt afskrivninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til bevægelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Installationer 25 år

Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under administrationsomkostninger.
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspri-
sen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostnin-
ger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme til dagsværdi og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten værdiregule-
ring af investeringsejendomme. Dagsværdien fastlægges ved anvendelse af en anerkendt værdiansæt-
telsesmetode, baseret på en afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgøres værdien på basis af forventede lejeindtægter og or-
dinære driftsomkostninger for investeringsejendommen samt et fastsat afkastkrav. Afkastkravet fast-
sættes pr. ejendom på basis af den pågældende ejendoms særlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesmæssige stand, lejernes bonitet m.v.

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav på boligudlejnings-
ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Andre værdipapirer

Værdipapirer, indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi på balancedagen, svarende til
børskurs.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond består af indestående på særskilt konto hos Grund-
ejernes Investeringsfond med tillæg af årets indbetalingsforpligtelse og rentetilskrivning.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2020 2019

2 Indtægter
Indgået for husleje 505.125 490.300
Overført til hensættelser ifølge § 18 b -64.638 -63.612

440.487 426.688

3 Vedligeholdelse og reparationer m.m.
Vedligeholdelse og reparation, Kollektivhuset 36.031 36.031
Vicevært, Kollektivhuset 30.004 30.004
Reparation og vedligeholdelse 99.152 0
Vedligeholdelse, udvendig 0 103.680
Hensættelse ifølge §18 b -64.638 -63.612

100.549 106.103

4 Administrationsomkostninger
Ejendomsskatter 19.114 18.874
Vandafgift og renovation 55.916 53.119
Forsikringer 15.283 14.392
Revision og regnskabsassistance 19.748 18.815
Andre udgifter 18.000 16.499
Varmeaflæsning 6.906 10.216
El 7.310 7.225
Administration, Multidata 1.568 1.572
Trappevask 16.880 13.890
Gebyr Erhvervs & Selskabsstyrelsen 1.492 1.475
Administrationshonorar, advokat 51.250 50.000

213.467 206.077

5 Finansielle indtægter
Afkast, investeringsbeviser (obligationsbaseret) 12.342 6.302
Renter, Grundejernes Investeringsfond 6.703 6.351
Kursregulering, obligationer 0 1.212

19.045 13.865

6 Finansielle omkostninger
Kursregulering, obligationer 6.438 0
Renter, SKAT 1.183 1.220
Renter, pengeinstitut 5.816 1.000

13.437 2.220
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Materielle anlægsaktiver

Ejendom
Bunden
kapital Installationer I alt

Kostpris 1. januar 2020 6.400.000 300.000 86.248 6.786.248

Ned- og afskrivninger 1. januar 2020 0 0 86.248 86.248
Afskrivninger 0 0 0 0

Ned- og afskrivninger 31. december 2020 0 0 86.248 86.248

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 6.400.000 300.000 0 6.700.000

Afskrives over 25 år

8 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-
værdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværd

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med
et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav (4,55 % for 2019 mod
4,4 % for 2018).

9 Værdipapirer

Navn Kurs
Nominel

Værdi
Anskaffel-

sespris

Regnskabs-
mæssig

værdi

kr. kr.
Danske Invest, Lange obligationer 102 2.626 299.960 268.145

10 Bindingspligt, Grundejernes Investeringsfond

Bindingspligten består af indestående på særskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med tillæg af
årets skyldige indbetaling. Fonden har pligt til at vedligeholde ejendommen for et tilsvarende beløb. Bin-
dingspligten formindskes, og indeståendet frigives i det omfang, afholdte vedligeholdelsesomkostninger
overstiger de hos lejerne opkrævede beløb i henhold til bestemmelserne i boligreguleringsloven. Bin-
dingspligtige midler fra §18b kan kun benyttes, hvis §18 ej bindingspligtige hensættelser er opbrugt.

§18 hensættelser udgør jf. Grundejernes Investeringsfond pr. 31/12-2020: 353.271 kr.
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

11 Egenkapital
Grundkapital Frie reserver Formuekonto I alt

Egenkapital 1. januar 2020 300.000 2.363.808 6.118.154 8.790.962
Overført, jf. resultatdisponering 0 104.255 0 104.255

300.000 2.468.063 6.118.154 8.790.962

2020 2019

12 Anden gæld
Lejerne, depositum 131.600 120.050
Skyldig beløb 37.180 18.565
Varmeregnskab, netto 9.190 12.118

177.970 150.733

13 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ingen

14 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser.

Pengeinstituttet har underpant i ejendommen på i alt 550 t.kr. som ligger i egen beholdning.

15 Skattepligtig indkomst.
2020 2019

Driftsoverskud af ejendommen før renter 126.471 114.508
Øvrig indkomst, renter m.v. af investeringsbeviser 19.045 12.654
Bundfradrag (fonde), 25.000 kr., maks. -19.045 -12.654
Anvendt skattemæssigt underskud fra tidligere år 0 0

126.471 114.508

Skattemæssig underskud fra tidligere år, primo = 0

Skattemæssig underskud til fremførsel efter anvendt underskud = 0

Skat af årets skattepligtige indkomst (22 %) udgør 27.824 kr.
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2020 2019

16 Vederlag til ledelse og administrator
Bestyrelsesvederlag/ diæter 18.000 16.000
Administrationshonorar 51.250 50.000

66.000 66.000


