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EY N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2019

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2019 for N. Raackmann og Hustrus Stiftelse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 14. maj 2020

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til bestyrelsen i N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for N. Raackmann og Hustrus Stiftelse for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
Jjanuar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeidende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at fonden ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 14. maj 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspart
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Stiftelsen driver virksomhed med udlejning af boliger.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er positivt med 98 t.kr. mod et positivt resultat pa 155 t.kr. sidste ar.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udleb, som kan have indflydelse pa
bedemmelse af stiftelsens skonomiske stilling pr. 31. december 2019.

Virksomhedens forventede udvikling

Stiftelsen forventer et positivt resultat i 2020.

Redegerelse for god fondsledelse

Fondens bestyrelse sager til stadighed at sikre, at fondens ledelse og kontrolsystemer er effektive, hen-
sigtsmaessige og velfungerende.

En raekke interne politikker og procedurer er vedtaget og vedligeholdes lebende med henblik pa at sikre
en hensigtsmaessig og passende styring af fonden.

Komitéen for god Fondsledelse offentliggjorde i december 2014 "Anbefalinger for god Fondsledelse”.

Det overordnede méal med "Anbefalingerne for god Fondsledelse” er at bidrage til, at bestyrelsen vareta-
ger fondens formal og interesser, og forvalter fonden i overensstemmelse med god skik for ledelse af
erhvervsdrivende fonde.

Bestyrelsen ensker at sikre, at fondens aktivitets- og uddelingsformal fremmes mest muligt, og at besty-
relsen i den daglige drift alene varetager fondens interesser.

Bestyrelsen ensker gennem kompetent og professionel ledelse af fonden at sikre stifters vilje, fondens
vedtaegt og den til enhver tid gaeldende lovgivning.

Anbefalingerne medvirker til gennemsigtighed og abenhed omkring bestyrelsens arbejde og bidrager til
at sikre grundlaget for god ledelse af erhvervsdrivende fonde.

Der er 16 anbefalinger.” Anbefalingerne for god Fondsledelse af december 2014" kan rekvireres pa Ko-
mitéen for god Fondsledelses hjemmeside:

https://godfondsledelse.dk/sites/default/files/anbefalingerforgodfondsledelse. pdf

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse har forholdt sig til anbefalingerne for god fondsledelse.



N. Raackmann og Hustrus Stiftelse
Arsrapport for 2019

Anbefaling Fonden folger Fonden falger ikke Ikke relevant

Fonden forklarer

1. Abenhed og kommunikation

1.1. Det anbefales, at bestyrelsen vedtager retningslinjer for eks-
tern kommunikation, herunder hvem, der kan, og skal udtale sig til
offentligheden p3 den erhvervsdrivende fonds vegne, og om hvilke
forhold. Retningslinjerne skal imodekomme behovet for Sbenhed og
interessenternes behov og mulighed for at opnd relevant opdateret
information om fondens forhold.

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pd at sikre den
erhvervsdrivende fonds virke i overensstemmelse med fondens
formdl og interesser mindst en gang arligt tager stilling til fondens Ja
overordnede strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i ved-
taegten.

2.2 Formanden og naestformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkal-
der og leder bestyrelsesmoderne med henblik p3 at sikre et effek-
tivt bestyrelsesarbejde og skabe de bedst mulige forudsaetninger
for bestyrelsesmedlemmernes arbejde enkeltvis og samlet.

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen - ud over formandshvervet
- undtagelsesvis anmoder bestyrelsesformanden om at udfore saer-
lige driftsopgaver for den erhvervsdrivende fond, bor der foreligge
en bestyrelsesbeslutning, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den uaf- Ja
haengige overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der bor sikres en
forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden, nzestformanden, den
ovrige bestyrelse og en eventuel direktion.

|2.3 Bestyrelsens sammenszaetning og organisering

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen lobende vurderer og fastieg-
ger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal ride over for bedst mu- Ja
ligt at kunne udfore de opgaver, der pShviler bestyrelsen.

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel
udpegningsret i vedtaagten sikrer en struktureret, grundig og gen-
nemskuelig proces for udveelgelse og indstilling af kandidater til
bestyrelsen.

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges pd bag-
grund af deres per lige egenskaber og | petencer under hen-
syn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt at der ved sam-
mensatning og indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages Ja
hensyn til behovet for fornyeise - sammenholdt med behovet for
kontinuitet - og til behovet for mangfoldighed i relation til bl.a.
erhvervs- og uddelingserfaring, alder og ken.

2.3.4 Det anbefales, at der 3rligt i ledelsesberetningen, cg p3 den
erhvervsdrivende fonds eventuelle hjemmeside, redegores for
sammensatningen af bestyrelsen, herunder for mangfoldighed,
samt at der gives folgende oplysninger om hvert af bestyrelsens
medlemmer:

Ja

« den pigaidendes navn og stilling, Fonden offentliggar ikke

« den pagaeldendes alder og kon, andet end navnene pa

+ dato for indtraeden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg af med- bestyrelsesmedlem-
lemmet har fundet sted, og udlob af den aktuelle valgperio- Nej merne, Bestyrelsesmed-
de, . lemmernes ledelses-

+  medlemmets eventuelle sariige kompetencer,

+ den pSgaldendes ovrige ledelseshverv, herunder poster i di- hverv kan findes ved op-
rektioner, bestyrelser og tilsynsrdd, inklusive ledelsesud- slag pa cvr.dk
valg, i danske og udenlandske fonde, virksomheder, institu-
tioner samt kraavende organisationsopgaver,

+ hvilkke medlemmer, der er udpeget af myndighe-
der/tilskudsyder m.v., og

+ _om medlemmet anses for uafhangigt.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den
erhvervsdrivende fond ikke samtidig er medlemmer af bestyrelsen
eller direktionen i fondens dattervirksomhed(-er), medmindre der
er tale om et helejet egentligt holdingselskab.
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Anbefaling Fonden felger Fonden felger ikke Ikke relevant

Fonden forklarer

2.4 Uafhaengighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens mediem-
mer er uafhaengige.

Bestdr bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte mediemmer) af
op til fire medlemmer, bor mindst ét medlem vaere uafhangigt,
Bestdr bestyrelsen af mellem fem til otte medlemmer, bor mindst
to medlemmer vare uafhaengige. Bestdr bestyrelsen af ni til elleve
medlemmer, ber mindst tre medlemmer vaere uafhzengige og sd
fremdeles.

Et bestyrelsesmediem anses i denne sammenhzaeng ikke for uaf-
haengig, hvis den p3geeldende:

« er, eller inden for de seneste tre 3r har vaeret, medlem

af direktionen eller ledende medarbejder i fonden eller Det er vigtig for fonden, at man

en vaesentlig dattervirksomhed eller associeret virksom- opretholder respekten overfor

hed til fonden, Nej fondens fondats, og derfor ikke
« inden for de seneste fem &r har modtaget storre veder- @ndrer udvaelgelsen af bestyrel-

lag, herunder uddelinger eller andre ydelser, fra fon- sesmedlemmer.

den/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret
virksomhed til fonden i anden egenskab end som med-
lem af fondens bestyrelse eller direktion,

« inden for det seneste 3r har haft en vasentlig forret-
ningsrelation (f.eks. personlig eller indirekte som partner
eller ansat, aktioneer, kunde, leverandor eller ledelses-
medlem i selskaber med tilsvarende forbindelse) med
fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller asso-
cieret virksomhed til fonden,

» er, eller inden for de seneste tre 3r har vaeret, ansat el-
ler partner hos ekstern revisor,

+ har vaeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion i
mere end 12 &r,

« erinar familie med eller pd anden mide stir personer,
som ikke betragtes som uafhaengige, saerligt nzer,

« er stifter eller vasentlig gavegiver, hvis fonden har til
formdl at yde stotte til disses familie eller andre, som
stdr disse s=rligt naer, eller

« @r ledelsesmediem i en organisation, en anden fond eller
lignende, der modtager eller gentagne gange inden for
de seneste fem 3r har modtaget vaesentlige donationer
fra fonden.

2.5 Udpegningsperiode

Det fremgar af vedtaegterne, at
perioden bestyrelsesmedlem-

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum merne er valgt for er livslang.

! f
udpeges for en periode p3 to &r, og maksimalt for en periode pd Nej o:';:daorh;: %::&a;ogiz:k:\:-zrrid:er
fire &r. ”

laagges veegt pd, at hovedparten
af medlemmerne i bestyrelsen
har familizer relation.

Det fremgar af vedtazgterne, at
perioden bestyrelsesmedlem-
merne er valgt for er livslang.
Det er valgt af respekt for de

oprindelige vedtasgter, hvori der

lezgges vaegt pd, at hovedparten
af medlemmerne i bestyrelsen
har familizer relation.

2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fast-
saettes en aldersgraense, som offentliggores i ledelsesberetningen Nej
eller pd fondens hjemmeside.

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastiazgger en evalueringspro-
cedure, hvor bestyreisen, formanden og de individuelle mediem-
mers bidrag og resultater 3rligt evalueres, og at resultatet droftes i
bestyrelsen.

Ja

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang drligt evaluerer en
eventuel direktions og/eller administrators arbejde og resultater Ja
efter forud fastsatte klare kriterier.
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Anbefaling Fonden falger Fonden felger ikke Ikke relevant

Fonden forklarer

3. Ledelsens vederlag

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen 1 erhvervsdri-
vende fonde aflonnes med et fast vederlag, samt at medlemmer af
en eventuel direktion aflonnes med et fast vederlag, eventuelt
kombineret med bonus, der ikke bor vare afhangig af regnskabs-
massige resultater. Vederlaget bor afspejle det arbejde og ansvar,
der folger af hvervet.

3.1.2 Det anbefales, at der i Srsregnskabet gives oplysning om
det samlede vederlag, hvert medlem af bestyrelsen og en eventuel
direktion modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra andre
virksomheder i koncernen. Endvidere bor der oplyses om eventuel- IR
le andre vederlag som bestyrelsesmediemmer, bortset fra medar-
bejderrepraesentanter | bestyrelsen, modtager for varetagelsen af
opgaver for fonden, dattervirksomheder af fonden eller tilknyttede
virksomheder til fonden.

Redegerelse for fondens uddelingspolitik og arets uddelinger

Fondens uddelingspolitik er forankret i vedtaegterne, senest opdateret 10. maj 2016. Fondens besty-
relse har pa grundlag af vedtaegterne fastlagt en uddelingspolitik, som kan beskrives saledes:

For at vaere berettiget til et af de 16 lejemal pa henholdsvis Sdr. Kirkegaardsallé 1 og 3 skal anseger
normalt vaere fyldt 60 ar. Derudover prioriteres ansegere efter falgende liste:

1. Tidligere funktionaerer hos A/S N. Raackmann
2. Forhenvarende kebmaend i Horsens

3. Forhenvaerende bagermestre i Horsens

4. Andre borgere i Horsens

De 16 lejemal fordeles i forholdet 4-4-4-4. Bestyrelsen kan dog disponere anderledes safremt, at der
foreligger vaesentlige grunde hertil.

Lejekontrakterne, der underskrives, folger standard lejekontrakter som kendes fra ejendomsudlejnings-
markedet.

Der har i aret veere udskiftning i et lejemal: Sdr. Kirkegaardsallé 1, st. tv., Sdr. Kirkegaardsallé 3, 1. th.
& Sdr. Kirkegaardsallé 3, 2. tv.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Note 2019 2018
2  Indtaegter 426.688 409.888
Bruttoresultat 426.688 409.888
3 Vedligeholdelse og reparationer m.m. -106.103 -23.801
4  Administrationsomkostninger -206.077 -195.492
Resultat far finansielle poster 114.508 190.595
5 Finansielle indtaegter 13.866 18.865
6 Finansielle omkostninger -2.220 -10.950
Ordinzert resultat fer skat 126.154 198.510
Skat af ordinzert resultat -25.190 -43.672
Arets resultat 100.964 154.838
Forslag til resultatdisponering:
Overfart overskud 100.964 154.838
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen Kirkegardsallé

Bunden kapital, andel af ejendommen, matr.nr. 362 ¢
Installationer

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Veerdipapirer og kapitalandele

Obligationer til kursvaerdi

Indestaende, Grundejernes Investeringsfond

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2019
2019 2018
6.400.000 6.400.000
300.000 300.000
0 0
6.700.000 6.700.000
268.145 266.932
1.308.539 1.238.575
1.576.684 1.505.507
681.204 679.524
2.257.888 2.185.031
8.957.888 8.885.031

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

12

13
14
15
16

PASSIVER
Egenkapital
Grundkapital
Formuekonto
Frie reserver

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geeld

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Skattemaessige specifikationer
Vederlag til ledelse og administrator

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2019
2019 2018
300.000 300.000
6.118.154 6.118.154
2.363.808 2.262.843
8.781.962 8.680.997
25.190 43.672
150.736 160.362
175.926 204.034
8.957.888 8.885.031
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N. Raackmann og Hustrus Stiftelse
Arsrapport for 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N. Raackmann og Hustrus Stiftelse for 2019 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, dog med undtagelser der fglger fondsloven.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelse

Indtaegter

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart.

Vedligeholdelsesomkostninger

Vedligeholdelsesomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostnin-
ger samt afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tillzeg og godtgarelser under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Installationer 25 ar

Afskrivninger indregnes i resultatopgarelsen under administrationsomkostninger.
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N. Raackmann og Hustrus Stiftelse
Arsrapport for 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Fortjeneste og tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspri-
sen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostnin-
ger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten veerdiregule-
ring af investeringsejendomme. Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt vaerdiansaet-
telsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres veerdien pa basis af forventede lejeindtaegter og or-
dinzere driftsomkostninger for investeringsejendommen samt et fastsat afkastkrav. Afkastkravet fast-
szettes pr. ejendom pa basis af den pageeldende ejendoms seerlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeho!delsesmaessige stand, lejemes bonitet m.v.

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa boligudlgjnings-
ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Andre veerdipapirer

Veerdipapirer, indregnet under omszetningsaktiver, males til dagsveerdi pa balancedagen, svarende til
berskurs.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestaende pa szerskilt konto hos Grund-
ejernes Investeringsfond med tillaeg af arets indbetalingsforpligtelse og rentetilskrivning.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Indteegter
Indgéet for husleje
Overfort til henszettelser ifelge § 18 b

Vedligeholdelse og reparationer m.m.
Vedligeholdelse og reparation, Kollektivhuset
Vicevaert, Kollektivhuset

Reparation og vedligeholdelse
Vedligeholdelse, udvendig

Henszaettelse ifelge §18 b

Administrationsomkostninger
Ejendomsskatter

Vandafgift og renovation
Forsikringer

Revision og regnskabsassistance
Andre udgifter

Varmeaflaesning

El

Administration, Multidata
Trappevask

Gebyr Erhvervs & Selskabsstyrelsen
Administrationshonorar, advokat

Finansielle indtaegter

Afkast, investeringsbeviser (obligationsbaseret)
Renter, Grundejernes Investeringsfond
Kursregulering, obligationer

Finansielle omkostninger
Kursregulering, obligationer
Renter, SKAT

Renter, pengeinstitut

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2019

2019 2018
490.300 473.500
-63.612 -63.612
426.688 409.888
36.031 36.031
30.004 30.004
0 18.882
103.680 2.496
-63.612 -63.612
106.103 23.801
18.874 18.235
53.119 55.158
14.392 13.452
18.815 21.813
16.499 7.500
10.216 7.241
7.225 6.423
1.572 1.546
13.890 18.925
1.475 1.449
50.000 43.750
206.077 195.492
6.302 12.867
6.351 5.997
1.212 0
13.865 18.864
0 8797

1.220 1.153
1.000 1.000
2.220 10.950
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N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2019
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Materielle anlaegsaktiver
Bunden
Ejendom kapital Installationer lalt
Kostpris 1. januar 2019 6.400.000 300.000 86.248 6.786.248
Ned- og afskrivninger 1. januar 2019 0 0 86.248 86.248
Afskrivninger 0 0 0 0
Ned- og afskrivninger 31. december 2019 0 0 86.248 86.248
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 6.400.000 300.000 0 6.700.000
Afskrives over 25 ar
Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-
veerdi med vaerdiregulering over resultatopgarelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opgarelse af dagsveard
Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et ‘'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med
et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.
Centrale forudszetninger for den opgjorte dagsveerdi
Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (4,55 % for 2019 mod
4,4 % for 2018).
Veerdipapirer
Regnskabs-
Nominel Anskaffel- maessig
Navn Kurs Veerdi sespris vaerdi
kr. kr.
Danske Invest, Lange obligationer 102 2.626 299.960 268.145

10 Bindingspligt, Grundejernes Investeringsfond

Bindingspligten bestar af indestaende pa seerskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med tilleg af
arets skyldige indbetaling. Fonden har pligt til at vedligeholde ejendommen for et tilsvarende beleb. Bin-
dingspligten formindskes, og indestaendet frigives i det omfang, afholdte vedligeholdelsesomkostninger
overstiger de hos lejerne opkraevede belob i henhold til bestemmelserne i boligreguleringsloven. Bin-
dingspligtige midler fra §18b kan kun benyttes, hvis §18 ¢j bindingspligtige henszettelser er opbrugt.

§18 hensaettelser udger jf. Grundejernes Investeringsfond pr. 31/12-2019: 371.793 kr.
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EY N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2019
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Egenkapital
Grundkapital Frie reserver Formuekonto lalt
Egenkapital 1. januar 2019 300.000 2.262.844 6.118.154 8.680.998
Overfart, jf. resultatdisponering 0 100.964 0 100.964
300.000 2.363.808 6.118.154 8.781.962
2019 2018
Anden geeld
Lejerne, depositum 120.050 116.450
Skyldig belgb 18.568 32.594
Varmeregnskab, netto 12.118 11.318
150.736 160.362

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ingen

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

Pengeinstituttet har underpant i eiendommen pé i alt 550 t.kr. som ligger i egen beholdning.

Skattepligtig indkomst.

2019 2018

Driftsoverskud af ejendommen fgr renter 114.508 198.510
@vrig indkomst, renter m.v. af investeringsbeviser 12.654 12.867
Bundfradrag (fonde), 25.000 kr., maks. -12.654 -12.867
Anvendt skattemaessigt underskud fra tidligere ar 0 0
114.508 198.510

Skattemaessig underskud fra tidligere ar, primo = 0

Skattemaessig underskud til fremfgrsel efter anvendt underskud = 0

Skat af arets skattepligtige indkomst (22 %) udger 25.190 kr.
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

16 Vederlag til ledelse og administrator
Bestyrelsesvederlag/ dister
Administrationshonorar

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2019
2019 2018
16.000 7.500
50.000 43.750
66.000 51.250
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