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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017
for A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 11. september 2017

Direktion

Lars Kaa Andersen
Administrerende direktgr

Bestyrelse

Henrik Kaa Andersen Michael Kaa Andersen Lars Kaa Andersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til aktionzererne i A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab for regnskabsaret 1. maj 2016
- 30. april 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska—
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. september 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor

A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab - Arsrapport for 2016/17 4

Penneo dokumentnagle: NNKQG-MAWOA-NE5XF-IX6MT-MKYX0-WGFI1



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab
c/o Millward Brown, Radhuspladsen 45, 5.
1550 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 22302116
Stiftet: 28. februar 1961
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Henrik Kaa Andersen
Michael Kaa Andersen

Lars Kaa Andersen
Lars Kaa Andersen, Administrerende direktgr
Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn &

A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab - Arsrapport for 2016/17
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er finansieringsvirksomhed, drift og handel med ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets beholdning af aktier i BC Hospitality Group A/S og Bellakvarter A/S er optaget til kgbspris,
hvilken er lavere end selskabets andel af den senest opgjorte egenkapital i arsrapporten for BC
Hospitality Group A/S.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udggr 889 t.kr. mod -101 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for

tilfredsstillende.

Resultatopggrelsen udviser et positiv resultat hovedsageligt som fglge af finansieringsindtegter pa
aktieinvesteringer.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

2016/17 2015/16
Note kr tkr .
Andre finansielle indtegter 8.101 28
1 @vrige finansielle omkostninger -595.380 -484
Andre eksterne omkostninger -101.703 -57
Bruttoresultat -688.982 -513
Kommanditanparter 1.818.971 375
Nedskrivninger af oms@tningsaktiver -6.000 0
Resultat for skat 1.123.989 -138
2 Skat af arets resultat -235.000 37
Arets resultat 888.989 -101
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 888.989 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -101
Disponeret i alt 888.989 -101
A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab - Arsrapport for 2016/17 7

Penneo dokumentnagle: NNKQG-MAWOA-NE5XF-IX6MT-MKYX0-WGFI1



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. april

Aktiver
2017 2016
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Andre verdipapirer og kapitalandele 26.751.079 24.304
Finansielle anlegsaktiver i alt 26.751.079 24.304
Anlzgsaktiver i alt 26.751.079 24.304
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 87.000 322
Tilgodehavende selskabsskat 306.042 3
Andre tilgodehavender 24.000 6
Tilgodehavender i alt 417.042 331
Andre vardipapirer og kapitalandele 433,783 461
Verdipapirer i alt 433.783 461
Likvide beholdninger 682 63
Omsatningsaktiver i alt 851.507 855
Aktiver i alt 27.602.586 25.159
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Balance 30. april

Passiver
2017 2016
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 550.000 550
4 Overfgrt resultat 14.668.964 13.780
Egenkapital i alt 15.218.964 14.330
Gealdsforpligtelser
5 Anden geld 12.331.622 10.768
Langfristede geldsforpligtelser i alt 12.331.622 10.768
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 40.000 56
Anden geld 0 5
Periodeafgransningsposter 12.000 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 52.000 61
Gealdsforpligtelser i alt 12.383.622 10.829
Passiver i alt 27.602.586 25.159

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab - Arsrapport for 2016/17 9
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Noter

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 595.380 484
595.380 484
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 235.000 -37
235.000 -37
30/4 2017 30/4 2016
kr. t.kr.
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. maj 2016 25.228.085 24.977
Tilgang i arets lgb 2.847.111 2.488
Afgang i arets 1gb 0 -2.237
Kostpris 30. april 2017 28.075.196 25.228
Reguleringer 1. maj 2016 -924.313 -3.261
Arets resultatandel 314.363 240
Arets indbetalinger/udlodninger og reguleringer -714.167 -140
Tilbageforsel af tidligere ars nedskrivninger samt tilbagefgrsel
af nedskrivninger pa afhendede verdipapirer 0 2.237
Reguleringer 30. april 2017 -1.324.117 -924
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2017 26.751.079 24.304
A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab - Arsrapport for 2016/17 10
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Noter
4. Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. maj 2016 550.000 13.779.975 14.329.975
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 888.989 888.989
Egenkapital 30. april 2017 550.000 14.668.964 15.218.964

Aktiekapitalen bestar af 1.100 aktier a4 500 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

30/4 2017 30/4 2016
kr. t.kr.

Anden geeld
Anden gld i alt 12.331.622 10.768
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Anden gzld i alt 12.331.622 10.768
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets vardipapirer er lagt til sikkerhed for mellemvarende med langivere.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Dansk Bygge- og Pantebrevsselskab er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Kommanditanparter

Resultat af kommanditanparter omfatter selskabets andel af kommanditselskabernes resultat.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v..

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-

sultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kommanditanparter

Kommanditanparter, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter kapitalandele i kommanditselskaber
som males til selskabets andel af selskabernes indre verdi.

Andre verdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi (bgrskurs)
pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.
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