TIf.: 39 1552 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
P — www.bdo.dk DK-1561 Kgbenhavn V

CVR-nr. 2022 26 70

EJENDOMSAKTIESELSKABET STATIONSVEJ 6. HOLTE
TAARBZAK STRANDVEJ 130, 2930 KLAMPENBORG

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 18. januar 2019

Susanne Husted-Andersen

CVR-NR. 22 17 78 18



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Den uafhaengige revisors revisionSPAteGNING. ... ..vevrieeirirriririieeriieereireeereneerenrenenees 5-6
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 7
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 8
512 U ol 9
0 = 10-11
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet EJENDOMSAKTIESELSKABET STATIONSVEJ 6. HOLTE
Taarbaek Strandvej 130
2930 Klampenborg

Telefon: +45 39 96 26 00

E-mail: adv@Husted-andersen.dk

CVR-nr.: 221778 18

Stiftet: 15. april 1955

Hjemsted: Klampenborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Birte Millertz

Marianne Stremann
Susanne Husted-Andersen

Direktion Susanne Husted-Andersen

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V

Pengeinstitut Danske Bank
Lyngby Hovedgade 25
2800 Kgs. Lyngby

Advokat Advokatfirmaet Husted-Andersen
Taarbaek Strandvej 130
2930 Klampenborg



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for EJENDOMSAKTIESELSKABET STATIONSVEJ 6. HOLTE.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 18. januar 2019

Direktion:

Susanne Husted-Andersen

Bestyrelse:

Birte Mullertz Marianne Stremann Susanne Husted-Andersen
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i EJENDOMSAKTIESELSKABET STATIONSVEJ 6. HOLTE

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSAKTIESELSKABET STATIONSVEJ 6. HOLTE for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 18. januar 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jens Rye
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9287
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom til erhvervsmaessige formal.

Usikkerhed ved indregning og maling

Udlejningsejendommene males pa balancedagen til dagsvaerdi og veerdireguleringer indregnes direkte i
resultatopgarelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2018 beregnet pa baggrund af en afkastbaseret
model. Vi henviser til noten "Materielle anlagsaktiver”.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Egne kapitalandele

2018 2017
kr. kr.

Beholdningen af egne kapitalandele er saledes:
A, 2 stk. @nom. 10.000 Kru.ueuuuieneiitirieeeieeeieennerneeaneeeeenseeneeaneennenn 20.000 20.000
B, 2 stk. @ NOM. 2.000 KI...uuernerieertiiirrerrteeneeeeiarenneeeneeaneanaennss 4.000 4.000
24.000 24.000

Egne kapitalandele i % af selskabskapitalen:

Tl | =] (PP 2,4 2,4

2,4 2,4
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciieiiiiiiiiiei i
Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
DRIFTSRESULTAT ...ntiniiiiit et e e
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t eaees
Skat af arets resultat.....oceieeeeeeneeneieireieieeieeeenenennenes

ARETS RESULTAT ..ceuniiniiineiieiieeiieeie et eeieeeneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............c.cccevvnennenen.
Overfart resultat....cceieiiiiiiiiiiiiiii i ciieeeeenas

Note

2018
kr.

1.505.349

-45.000

1.460.349

-1.922

1.458.427

-321.266

1.137.161

1.100.000
37.161

1.137.161

2017
kr.

1.658.091

-60.000

1.598.091

-1.109

1.596.982

-351.560

1.245.422

1.000.000
245.422

1.245.422
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme........cccevviiiinnennnnnn.
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLAEGSAKTIVER ..o,

Andre tilgodehavender.........cccoevvviiiiinne
Tilgodehavender............ccociiiiiiiiiiiiinn.,

Likvide beholdninger..............cccvviinn....
OMSZATNINGSAKTIVER.........ccvviiiiienennn..

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital......cceeveiiieiiiiiiiiineinnnnnnnes
Overfaort overskud........ovvvviiiiiiiiiniennnnnnnne.
Forslag til udbytte.....ccoovvviiiiiiiiiiiiiinnnnnn..
EGENKAPITAL.....ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaans
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Deposita og forudbetalt leje
Langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat......coevvereiiiiiiiiiiiiiniieiinenn.
Anden g ld....covviiiniiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/ZELDSFORPLIGTELSER...........cccvvvviennennn..

PASSIVER ....civiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaes

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2018
kr.

21.592.000
21.592.000

21.592.000

3.211
3.211

1.919.889

1.923.100

23.515.100

1.000.000
18.204.854
1.100.000
20.304.854
2.376.440
2.376.440

515.008
515.008

174.510
144.288
318.798
833.806

23.515.100

2017
kr.

21.592.000
21.592.000

21.592.000

0
0

1.770.412

1.770.412

23.362.412

1.000.000
18.143.694
1.000.000
20.143.694
2.376.440
2.376.440

510.062
510.062

179.560
152.656
332.216
842.278

23.362.412



|IBDO

NOTER
2018 2017
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
LN 08 GaAGET ettt tiiiiit et ieiiiteeeeetieeeeeeeisseeeeeennneeeeean 45.000 60.000
45.000 60.000
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 321.266 351.560
321.266 351.560

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. JanUar 2018, ....ciireitiiiiiiittieiiieeeeeeineeeeeannnneeesennneeseennn: 1.850.115
Kostpris 31. december 2018.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriieerrereeeaaeen, 1.850.115
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018.......c.eviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiens, 19.741.885
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018.............ccoviiiiiiiiinnn, 19.741.885
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn, 21.592.000

Investeringsejendomme males pa balancedagen til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er pr. 31.
december 2018 opgjort pa baggrund af en afkastbaseret model. Ved vaerdiansaettelsen er der
anvendt et afkastkrav pa 6,5 %.

Ved opggrelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overenstemmelse med
indgaende kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder udgifter til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommene i den nuvaerende
vedligeholdelsesstand.

Som folge af ovenstaende og de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkeret er der
usikkerhed knyttet til fastsaettelsen af dagsvaerdien pa selskabets investeringsejendomme,
herunder forrentningsfaktoren.

Egenkapital
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. januar 2018.............ceeeeeee. 1.000.000 18.143.693 1.000.000 20.143.693
Betalt udbytte......covvvviviiiiiiiiiiiiinenan -1.000.000 -1.000.000
Udbytte af egne aktier.........cooevvvvienne... 24.000 24.000
Forslag til arets resultatdisponering........... 37.161 1.100.000 1.137.161

Egenkapital 31. december 2018.............. 1.000.000 18.204.854 1.100.000 20.304.854

10

Note
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Afdrag
geeld i alt naste ar efter 5 ar geld i alt 2018
Deposita og forudbetalt leje.... 515.008 0 515.008 510.062 0
515.008 0 515.008 510.062 0
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Pa selskabets ejendomme er der tinglyst 2 ejerpantebreve ialt kr. 704.500 kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSAKTIESELSKABET STATIONSVEJ 6. HOLTE for 2018 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til-
valg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forsikring, reparation og
vedligeholdelse, administration og andre omkostninger vedr ejendommens drift.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen, som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
med fradrag af betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
er geeldende. /Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i
resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



