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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 for WRP-Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tisvildeleje, den 19. juni 2023

Direktion

Svend Rolf Pedersen

Bestyrelse

Annelise Rolf Pedersen Svend Rolf Pedersen Nikolaj Kjeer
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i WRP-Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for WRP-Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 19. juni 2023

One Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mnel9760
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Kapitalinteresser

WRP-Holding A/S
Nordre Strandvej 64A
3220 Tisvildeleje

CVR-nr.: 22163515
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
41. regnskabsar

Annelise Rolf Pedersen

Svend Rolf Pedersen

Nikolaj Kjaer

Svend Rolf Pedersen

One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Danske Bank, Erhverv Hillergd, Munkeengen 30, 1. sal, 3400 Hillergd

W. Rolf Pedersen A/S, Rudersdal
WRP-Invest A/S, Rudersdal
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis pa omradet.

Malegrundlaget er den ansldaede markedsveerdi af selskabets ejendom pa statusdagen. Markedsvaerdien
er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode, og i den udstraekning markedsrenter sendrer sig og
en investors rentekrav a&ndres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 19 t.kr. mod -81 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
-4.518 t.kr. mod 6.802 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets likvider er i 2022 steget med 254 t.kr., nemlig fra 1.161 t.kr. til 1.415 t.kr.

Egne kapitalandele

Virksomhedens beholdning af egne aktier udggr 8 stk. a 1.000 kr., hvilket svarer til 0,13 % af virksom-
hedskapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for WRP-Holding A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaeger, omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn
ska-bet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til bil, administration og lokaler.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresser

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat ef-
ter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tilleeg af negativ goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker,
gennemfgrte handler, vurdering fra ekstern valuar samt ledelsens kendskab til eiendomsmarkedet dan-
ner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold
til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis metode anvendes
som en malemetode.

| balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaes-
sige indre veerdi. Denne opggres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrel-
sen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
taegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang
ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger til-
godehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning ef
ter den indre veaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Reser
ven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i kapitalinteresser.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pad at imgdega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ndring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 18.540 -81.363
2 Veerdiregulering af investeringsejendomme -275.000 0
3 Personaleomkostninger -191.808 -190.000
Driftsresultat -448.268 -271.363
Indtzegter af kapitalinteresser -1.718.326 3.580.699
Andre finansielle indtaegter 506.713 4.558.030
4  @vrige finansielle omkostninger -3.628.246 -149.260
Resultat fgr skat -5.288.127 7.718.106
Skat af arets resultat 769.819 -916.449
Arets resultat -4.518.308 6.801.657
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -2.663.335 3.580.699
Udbytte for regnskabsaret 600.000 600.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 2.620.958
Disponeret fra overfgrt resultat -2.454.973 0
Disponeret i alt -4.518.308 6.801.657
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzegsaktiver
5 Investeringsejendomme 9.525.000 9.800.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.525.000 9.800.000
6 Kapitalinteresser 59.293.114 61.551.440
Finansielle anlzegsaktiver i alt 59.293.114 61.551.440
Anlzegsaktiver i alt 68.818.114 71.351.440
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 290.903 593.025
Tilgodehavende selskabsskat 209.712 0
Andre tilgodehavender 9.141 3.600
Tilgodehavender i alt 509.756 596.625
Andre veerdipapirer og kapitalandele 13.197.683 17.375.754
Veerdipapirer i alt 13.197.683 17.375.754
Likvide beholdninger 1.415.293 1.161.213
Omsatningsaktiver i alt 15.122.732 19.133.592
Aktiveri alt 83.940.846 90.485.032
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 6.000.000 6.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 36.477.964 39.141.299
Overfgrt resultat 36.392.600 38.847.573
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 600.000 600.000
Egenkapital i alt 79.470.564 84.588.872
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.186.129 1.967.006
Hensatte forpligtelser i alt 1.186.129 1.967.006
Geaeldsforpligtelser
Geeld til kapitalinteresser 3.002.758 2.696.155
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 3.002.758 2.696.155
Selskabsskat 0 769.478
Anden geeld 281.395 463.521
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 281.395 1.232.999
Geaeldsforpligtelser i alt 3.284.153 3.929.154
Passiver i alt 83.940.846 90.485.032

1 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds- indre veerdis Overfgrt resul- bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret lalt

Egenkapital 1. januar 2021 6.000.000 35.560.600 36.226.615 0 77.787.215
Resultatandel 0 3.580.699 2.620.958 600.000 6.801.657
Egenkapital 1. januar 2022 6.000.000 39.141.299 38.847.573 600.000 84.588.872
Udloddet udbytte 0 0 0 -600.000 -600.000
Resultatandel 0 -2.663.335 -2.454.973 600.000 -4.518.308
6.000.000 36.477.964 36.392.600 600.000 79.470.564
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Noter

1.  Oplysninger om dagsveaerdi
Andre
Investerings- bgrsnoterede
ejendomme vardipapirer
Dagsveerdi 31. december 9.525.000 13.197.683
Arets urealiserede aendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopggrelsen -275.000 -2.937.188
2.  Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som fglge af andret driftsindtjening -275.000 0
-275.000 0
2022 2021
3. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 189.243 190.000
Andre omkostninger til social sikring 2.565 0
191.808 190.000
Direktion 179.243 180.000
Bestyrelse 10.000 10.000
Direktion og bestyrelse 189.243 190.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
4. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 85.152 79.858
Andre finansielle omkostninger 3.543.094 69.402
3.628.246 149.260
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 1.785.962 1.785.962
Kostpris 31. december 1.785.962 1.785.962
Regulering til dagsveerdi 1. januar 8.014.038 8.014.038
Arets regulering til dagsveerdi -275.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 7.739.038 8.014.038
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 9.525.000 9.800.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i @gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Ipbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Central forudseetninger

Selskabets investeringsejendomme bestar af en ejerlejlighed som udlejes til erhverv. Det samlede
areal af lejligheden udg@r 174 kvm. Derudover har selskabet to ubebyggede grunde. Grundene er
veerdiansat af ekstern ejendomsmaegler.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Individuelt fastsat afkastkrav 5,5

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

5.

Investeringsejendomme (fortsat)

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkast-

satserne andres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veerdi af ejendomspor-

Regnskabsmaessig vaer-

Afkast% tefglje di Regulering
6 9.068.000 9.525.000 -457.000
5 10.082.000 9.525.000 557.000

Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 22.815.150 22.815.150
Kostpris 31. december 22.815.150 22.815.150
Opskrivninger 1. januar 38.736.290 35.560.591
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill -1.718.326 3.175.699
Udbytte -540.000 0
Opskrivninger 31. december 36.477.964 38.736.290
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 59.293.114 61.551.440

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel
W. Rolf Pedersen A/S, Rudersdal 90 %
WRP-Invest A/S, Rudersdal 90 %

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Egenkapital Arets resultat
49.326.479 -2.651.437
16.554.759 742.186
65.881.238 -1.909.251

Til sikkerhed for geeld til ejerforening er tinglyst pantebreve pa i alt 35 t.kr. i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr 5.700 t.kr.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  2023-06-19 12:21:41 UTC   Kamilla Oddershede       20.229.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                                        
  2023-06-19 12:21:42 UTC   Kamilla Oddershede       20.229.xxx.xxx    A signing link was activated for "Svend Rolf Pedersen"                                                                                                          
  2023-06-19 12:21:42 UTC   Kamilla Oddershede       20.229.xxx.xxx    A signing link was activated for "Annelise Rolf Pedersen"                                                                                                       
  2023-06-19 12:21:42 UTC   Kamilla Oddershede       20.229.xxx.xxx    A signing link was activated for "Hans Christian Grube"                                                                                                         
  2023-06-19 12:21:42 UTC   Kamilla Oddershede       20.229.xxx.xxx    A signing link was activated for "Nikolaj Kjær"                                                                                                                 
  2023-06-19 12:21:43 UTC   Kamilla Oddershede       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Svend Rolf Pedersen" at "svendrolf@mail.dk"                                                                                
  2023-06-19 12:21:44 UTC   Kamilla Oddershede       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Annelise Rolf Pedersen" at "annelise.rolf@gmail.com"                                                                       
  2023-06-19 12:21:44 UTC   Kamilla Oddershede       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Nikolaj Kjær" at "nk@aumento.dk"                                                                                           
  2023-06-19 12:37:17 UTC   Nikolaj Kjær             104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-19 12:57:26 UTC   Annelise Rolf Pedersen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-19 12:57:27 UTC   Annelise Rolf Pedersen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-19 12:57:30 UTC   Annelise Rolf Pedersen   87.60.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-06-19 13:05:07 UTC   Penneo system            87.60.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-06-19 13:06:01 UTC   Annelise Rolf Pedersen   87.60.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-06-19 13:06:38 UTC   Penneo system            87.60.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-06-19 13:06:53 UTC   Annelise Rolf Pedersen   87.60.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                    
  2023-06-19 15:06:44 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-20 08:47:17 UTC   Nikolaj Kjær             86.48.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-06-20 08:48:48 UTC   Penneo system            86.48.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-06-20 08:50:14 UTC   Nikolaj Kjær             86.48.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-06-20 08:50:15 UTC   Penneo system            86.48.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-06-20 08:50:27 UTC   Nikolaj Kjær             86.48.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                    
  2023-06-21 07:27:35 UTC   Kamilla Oddershede       20.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-06-21 13:03:13 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Svend Rolf Pedersen" at "svendrolf@mail.dk"                                                                       
  2023-06-21 13:11:43 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-21 13:11:51 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-06-21 13:12:23 UTC   Penneo system            87.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-06-21 13:12:27 UTC   Penneo system            87.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-06-21 13:14:20 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-06-21 13:14:22 UTC   Penneo system            87.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-06-21 13:14:34 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem  
  2023-06-21 13:15:07 UTC   Kamilla Oddershede       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hans Christian Grube" at "hgr@onerevision.dk"                                                                              
  2023-06-21 13:23:14 UTC   Hans Christian Grube     83.151.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-06-21 13:23:15 UTC   Hans Christian Grube     83.151.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-06-21 13:23:19 UTC   Penneo system            83.151.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-06-21 13:23:54 UTC   Hans Christian Grube     83.151.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                        
  2023-06-21 13:23:55 UTC   Kamilla Oddershede       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Svend Rolf Pedersen" at "svendrolf@mail.dk"                                                                                
  2023-06-21 13:38:59 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-21 13:39:23 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-06-23 13:24:18 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Svend Rolf Pedersen" at "svendrolf@mail.dk"                                                                       
  2023-06-23 17:31:03 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-23 17:31:24 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-23 17:36:17 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-23 17:36:33 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-24 06:04:46 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-24 06:05:19 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-24 06:05:46 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-25 13:37:17 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Svend Rolf Pedersen" at "svendrolf@mail.dk"                                                                       
  2023-06-26 12:27:36 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                              
  2023-06-26 12:27:43 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-06-26 12:28:24 UTC   Penneo system            87.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-06-26 12:29:16 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                           
  2023-06-26 12:29:18 UTC   Penneo system            87.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                         
  2023-06-26 12:29:27 UTC   Penneo system            87.59.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                                                                      
  2023-06-26 12:29:27 UTC   Svend Rolf Pedersen      87.59.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem  
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