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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2016 for WRP-Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 15. maj 2017

Direktion:

Svend Rolf Pedersen

Bestyrelse:

Per Rolf Pedersen Annelise Rolf Pedersen Svend Rolf Pedersen

Jan Leth Christensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i WRP-Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for WRP-Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Christensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter butiksejendom og grunde.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns
Vaerdiregulering investeringsejendomme.......c.ccccvvvveennnn.

DRIFTSRESULT AT . eitiiitiiitiiitiiiteeeeitenieeeneenaeaneeanaenns
Indtaegter af vaerdipapirer......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenns
Andre finansielle indtagter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnns
Tab af vaerdipapirer.....ccieeiiiiiiiiiii i eeeeas
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiitiiiiiiiiiiiieieeienneeeneaans

Skat af arets reSUltat....veeevreive it iieiieiineeaneenneenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat...oooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2016
kr.

73.903
-10.000
-900.000
2.625.000
1.788.903
403.998

0
-1.180.648
-227.968
784.285
-379.858

404.427

404.427

404.427

2015
kr.

45.818
-10.000

0

0

35.818
2.498.037
1.199

0
-266.748
2.268.306
-239.956

2.028.350

2.028.350

2.028.350
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn,

ANLAGSAKTIVER.................
Andre tilgodehavender
Udbytteskat........ccevveennnnenn.
Tilgodehavender.................

Andre vaerdipapirer..............
Veardipapirer.....................

Likvider.......ccoovvvvvvvvinnnnnn..
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER........coviiiiiiiinnn,

Note 2016
kr.

7.625.000
5 7.625.000

21.915.150
6 21.915.150

29.540.150
9.000
65.065
74.065

9.684.313
9.684.313

753.462

10.511.840

40.051.990

2015
kr.

5.000.000
5.000.000

22.815.150
22.815.150

27.815.150
0

96.024
96.024

11.340.106
11.340.106

520.784

11.956.914

39.772.064
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

AktieKapital....coviiiiiiiiiiiiiiiii e
Opskrivningshenlaeggelser......ooovviiiiiiiiiiiiiiiinnnennnnn.
Overfart overskUd......oveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeennnnnnn.
] 3 Y o I Y
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoovvivvviiiiiiiiiiiiinnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccovviiiiiiiiiiiiiinnnnnnnnes

Mellemregning associerede.......cccovvviiiiiiiiinieiiniinnnnnn.
Selskabsskat......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Anden gald.....oiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccooevviiiiiinnnen..

GALDSFORPLIGTELSER........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenns

PASSIVER ...t

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2016
kr.

6.000.000
0
28.742.588
34.742.588
1.240.250
1.240.250
2.656.208
0
1.412.944
4.069.152
4.069.152

40.051.990

10

2015
kr.

6.000.000
2.506.949
25.831.211
34.338.160
860.392
860.392
2.461.001
179.963
1.932.548
4.573.512
4.573.512

39.772.064
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)

LON 08 GAGEN . uuutttttttettttetteeteeeeeeeeenernnrnnnnnssssesssseasseeees

Indtaegter af vaerdipapirer

Aktieudbytte af vaerdipapirer t.kr. 404.

Andre finansielle omkostninger
Associerede virksomheder..........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn.
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c......
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiniiiiiiiiiiiiniinneenns.
Regulering skat tidliGere ar........vveiveveiiiieeriieiniinneneneenens

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2016, ....cceiieiieeiiiiiiieeereennneeeeressneeessennnns
Kostpris 31. december 2016..........cocoviiiiiiiiiiiiniiiniieeannnn.

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016.........c.ccccevvveennn..
Arets vaerdireguleringer.......oouveieiiniieiieieeeeee e
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2016...............

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016............c.............

2016
kr.

10.000

10.000

148.971
78.997

227.968

0
379.858
0

379.858

2015
kr.

10.000

10.000

147.569
119.179

266.748

179.963
93.318
-33.325

239.956

Grunde og
bygninger

1.785.962
1.785.962

3.214.038
2.625.000
5.839.038

7.625.000

11

Note
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NOTER

Dagsveerdi for butiksejendom.

Butiksejendommen er beliggende i Kgs. Lyngby og er fuldt udlejet til tredjemand.
Butiksejendommens dagsvaerdi vurderes ved anvendelse af en Discounted Cash Flow-model,
hvor dagsveerdien baseres dels pa veerdien af de fremtidige pengestremme i en 10-arig
budgetperiode og dels pa vardien i terminalperioden, der ligger efter budgetperioden.

De fremtidige pengestramme baserer sig pa ejendommens forventet budget for de kommende
10 ar, som tager udgangspunkt i en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 2 tkr., arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 103 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %. Der
er indregnet en inflationsrate pa 0,5 % i terminalperioden.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 6 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
butiksejendomme i Kgs. Lyngby.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
associerede
virksomheder

KOSEPris 1. JANUAN 2016, ... eiiiiiiiiiiiiiiietieiiiteeeeeiieeeeeearseeeeeenineeeeeennn: 22.815.150
Kostpris 31. december 2016.........coiiuiiiiiiiiiiiiiiiii i e i ee e, 22.815.150
Arets NEASKIIVIINGET ... vuieiiiie e, -900.000
Nedskrivninger 31. december 2016........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiniiereneennnenn, -900.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016...........ccoeveiiiiiiiiirinnnnnnnnnn, 21.915.150

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel/
stemmeandel

WRP Invest A/S, Rudersdal, anskaffelsessum

kr. 12.150.000 - Nedskrevet til kr. 11.250.000.. 12.534.413 92.243 90/47 %
W. Rolf Pedersen A/S, Holte, anskaffelsessum
Kr. 10.665.150 . .cccciiiiiiiiiiii i 34.565.457 1.928.758 90/47 %

Modtagende udbytter fra kapitalandele indregnes som finansiel indtaegt i resultatopggrelsen i
det regnskabsar, udbyttet vedtages.

12

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 7
Opskrivnings Overfort
Aktiekapital enlaeggelser overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2016...........c.......... 6.000.000 2.506.949 25.831.212 34.338.161
Praksisaendring.......cccoveeeeiiiiiiineiinennnnnnns -2.506.949  2.506.949
Forslag til arets resultatdisponering........... 404.427 404.427
Egenkapital 31. december 2016.............. 6.000.000 028.742.588 34.742.588
Der er i regnskabsaret 2007/08 anskaffet nominelt 8.000 A-aktier for en kgbspris pa kr.
69.600. Aktierne er anskaffet med videresalg for gje. Egne aktier udger 0,13% af den samlede
aktiekapital.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

Til sikkerhed for ejerforeninger er tinglyst pantebrev pa i alt kr. 35.000.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for WRP-Holding A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordnin:
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



