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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsaktieselskabet Ordrupvej 45.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 27. maj 2016

Direktion

Uffe Bagelund Jensen
Bestyrelse
Ole Scharff-Haarbye Charlotte Bundgaard Uffe Bagelund Jensen

formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklsering om review af
arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Ordrupvej 45

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Ordrupvej 45 for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yder-
ligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette
kraever ogs4, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histori-
ske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert
bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséiret 1. januar - 31. december 2015 i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 27. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Anne Elmelund Sgrensen
statsautoriseret revisor

_E
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

pwe

Ejendomsaktieselskabet Ordrupvej 45
¢/o Boligadministratorerne A/S
Nyropsgade 13,1

1602 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 22 08 36 19
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Selskabets aktiviteter bestar i ejendomsvirksomhed.

Ole Scharff-Haarbye, formand
Charlotte Bundgaard
Uffe Bogelund Jensen

Uffe Bagelund Jensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer 2.728.963 -92.636
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 1 -848.414 0
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 1.880.549 -92.636
Finansielle indteegter 4.027 11.720
Finansielle omkostninger -1.123 -3.154
Resultat for skat 1.883.453 -84.070
Skat af arets resultat 2 -318.751 18.011
Arets resultat 1.564.702 -66.059
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 926.550 580.000
Overfort resultat 638.152 -646.059

1.564.702 -66.059
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK
Investeringsejendomme 2.580.000 3.500.000
Materielle anlaegsaktiver 3 2.580.000 3.500.000
Anlagsaktiver 2.580.000 3.500.000
Andre tilgodehavender 4 170.276 136.032
Tilgodehavender 170.276 136.032
Likvide beholdninger 2.782.950 1.021.106
Omseatningsaktiver 2.953.226 1.157.138
Aktiver 5.533.226 4.657.138

.
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 617.700 580.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 0 2.499.760
Overfort resultat 3.277.584 67.372
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 926.550 580.000
Egenkapital 5 4.821.834 3.727.132
Henseettelse til udskudt skat 518.410 687.049
Hensatte forpligtelser 518.410 687.049
Anden geeld 48.778 183.187
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 48.778 183.187
Geeld til realkreditinstitutter 0 895
Selskabsskat 37.700 0
Anden gaeld 106.504 58.875
Kortfristede gaeldsforpligtelser 144.204 59.770
Gezeldsforpligtelser 192.982 242.957
Passiver 5.533.226 4.657.138
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 7
Neertstaende parter og ejerforhold 8
5
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Noter til arsregnskabet

Vaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af drifts-

forbedringer

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets tilbageferte vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

4 Andre tilgodehavender

pwe

2015 2014
DKK DKK
-848.414 0
-848.414 0
487.390 0
-168.639 -18.011
318.751 -18.011

Investerings-

ejendomme
DKK

295.180
-71.586

223.594

3.204.820
-848.414

2.356.406

2.580.000

| andre tilgodehavender indgar indestaende i henhold til Boligreguleringslovens § 18b med DKK 0 (2014: DKK

69.206).



Noter til arsregnskabet

5 Egenkapital

Reserve for
dagsveerdi pa Foreslaet ud-
Selskabs- investerings- Overfort bytte for regn-
kapital aktiver resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 580.000 2.499.760 67.372 580.000 3.727.132
Kontant kapitalforhgjelse 37.700 0 -37.700 0 0
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -470.000 -470.000
Ordinzert udbytte pa egne aktier 0 0 110.000 -110.000 0
Oplgsning af tidligere ars opskrivning 0 -2.499.760 2.499.760 0 0
Arets resultat 0 0 638.152 926.550 1.564.702
Egenkapital 31. december 617.700 0 3.277.584 926.550 4.821.834
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Antal Nominel veerdi
DKK
DKK 5.000 105 525.000
DKK 1.000 93 92.700
617.700
Heraf udger egne aktier DKK 117.150 (2014: DKK 110.000), svarende til 19%.
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:
2015 2014 2013 2012 2011
DKK DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital 1. januar 580.000 580.000 580.000 580.000 580.000
Kapitalforhgjelse 37.700 0 0 0 0
Kapitalnedseettelse 0 0 0 0 0
Selskabskapital 31.
december 617.700 580.000 580.000 580.000 580.000
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Noter til arsregnskabet

6
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Qdvrige forpligtelser er

Anden gald

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 &r
QDvrig kortfristet gaeld

2015 2014
DKK DKK
48.778 183.187
48.778 183.187
0 0
106.504 58.875
155.282 242.062

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Forpligtelse vedrgrende anden vedligeholdelse jf. Boligreguleringslovens § 18 udger pr. 31. december 2015

DKK 0 (2014: DKK 26.677).



Noter til arsregnskabet
8 Nazertstiaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Temrermester Otto V. Madsen og hustru Irma Madsens familiefond, Kgbenhavn V
Jagrgen Jonassen, Rgdovre

Ole Scharff-Haarbye, Gentofte

Lisbeth Heilesen, Arhus V

Boet efter Helene Bruun v/Sgren Peter Andersen, Rungsted Kyst

Charlotte Bundgaard, Harsholm

Susanne Bock, USA

Fritze Steiner-Johnsen, Veerlgse

Morten Bruun Steiner , Hellerup
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Ordrupvej 45 for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.
Bruutofortjensten bestar af nettoomsetning med fradrag af omkostninger vedrerende
investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestér af huslejeindtaegter som indregnes linezrt i lejeperioden og eventuel avance ved
salg af lejligheder.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder det forbrug, der er anvendt for at opna
arets nettoomsaetning.
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Regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert arets driftsomkostninger.
Indbetalinger og udbetalinger til og fra Grundejernes Investeringsfond resultatfores.

Opgorelse af selskabets andel af feellesomkostninger atholdt af ejerforeningen og selskabets andel i

ejerforeningens egenkapital er foretaget pa grundlag af ejerforeningens arsregnskab for regnskabséret.

Indvendig og udvendig vedligeholdelse, der er ejerforeningen uvedkommende, omkostningsfares i takt
med atholdelsen af de faktiske omkostninger. Selskabets andel af ejerforeningens
vedligeholdelsesomkostninger omkostningsfares sammen med den gvrige andel af ejerforeningens

feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsaettes individuelt pa baggrund af oplysninger om generel udvikling i markedsveaerdier
(pr. m2).

Da investeringsejendomme lgbende vurderes til markedsveerdi, foretages der ikke afskrivning pa disse.
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Regnskabspraksis

Et belgb svarende til arets nettoregulering som folge af eendret dagsveerdi med fradrag af udskudt skat
indregnes i posten "Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver" under egenkapitalen. Reserven oplgses
eller formindskes i det omfang de opregulerede aktiver realiseres eller udgar af aktiviteten, reguleres ned
pa grund af lavere dagsverdi eller tilbagefores pa grund af a&endret regnskabsmaessigt skon.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteforpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geld til finansieringsinstitutter males ved forste indregning til dagsvardien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning males geld til finansieringsinstitutter til dagsverdi ligesom investerings-
ejendomme.
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Regnskabspraksis

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris.
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