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Ledelsespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for
Ejendomsanpartsselskabet Bagsvaerd Torv Syd.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 3. februar 2016
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet Bagsvard Torv Syd

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Bagsveerd Torv Syd for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhsenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhaengige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 3. februar 2016

CHRISTENSEN KJZARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR 1591 56 41
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift af selskabets ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendom males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklin-
gen i regnskabspraksis pa omradet.

Malegrundlaget er den anslaede markedsvaerdi af selskabets ejendom pa statusdagen. Markeds-
veerdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode, og i den udstraekning markedsrenter
aendrer sig og en investors rentekrav aendres, kan ejendommens veerdi tilsvarende aendre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret afheendet alle erhvervsejendomme og har nu 2 beboelseslejligheder
tilbage.

Salget af erhvervsejendommene har pavirket arets resultat negativt med t.kr. 2.840.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavir-
ke selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Bagsveerd Torv Syd for 2015 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsastningen ved udlejning af selskabets ejendom, indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger vedr. ejendom og administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer. '




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

RESULTATOPGOQRELSEN - fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Opggarelsen til dagsveerdi foretages af ledelsen. Malingen sker pa baggrund af en afkastbaseret
markedsvaerdi. Nettoindtzegten - beregnes som mulige lejeindtaegter inklusiv tomgang fratrukket
driftsomkostninger - kapitaliseres med et fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige greense for smaaktiver indregnes som omkost-
ninger i resultatopggrelsen i regnskabsaret. Den skattemaessige graense for smaaktiver udgar for
indeveerende ar kr. 12.800.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgegrelsen under nettoomsaetning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Fore-
slaet udbytte indregnes som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde hvor opgarelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som faglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.




Nettoomsastning
Bruttoresuitat

-----------------------------------------------------------------------

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Ordineert resultat for skat

-----------------------------------------------------

Skat af arets resultat

Arets resultat

-------------------------------------------------------------------------

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat
Disponeret i alt

----------------------------------------------------------------------

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014

kr. kr.
-2.598.939 2.065.145
-2.598.939 2.065.145
619.000 0
-40.000 -40.000
-572.180 -469.166
-2.592.119 1.5655.979
-299

-19.183 -2.163
-2.611.302 1.553.517
630.119 -384.905
-1.981.183 1.168.612
5.000.000 1.600.000
-6.981.183 -431.388
-1.981.183 1.168.612




Noter

Balance 31. december

AKTIVER

InvesteringsejendomMme............uvvvviiiiiiiiiiiiiceecce e
Materielle anlaegsaktiver.....c.occiieiriiniininiinnccsccccssssmcceeceecnennns

ANLAEGSAKTIVER [ ALT....comiimimiiiiiemrssssssssssessissenssnas

Tilgodehavender fra salg..........ccccooeviiiiiiiiiiiieeceeecee e,
Andre tilgodehavender..........ccovviiiiiiiieiiiie e,
Tilgodehavender .......ccoiiirmmminimnr s sssssceeennsessenenee

Likvide beholdninger ......c.c.ccoiiiiemcmmcrns s

OMSZETNINGSAKTIVER I ALT ..covviriivenncsenssssessssneesans

AKTIVER | ALT

----------------------------------------------------------------------

10

2015 2014

kr. kr.
1.500.000 11.292.000
1.500.000 11.292.000
1.500.000 11.292.000
395.826 0
453 9.966
396.279 9.966
6.638.985 2.050.568
7.035.264 2.060.534
8.535.264 13.352.534




Noter

Balance 31. december

PASSIVER

Selskabskapital........ccccormcmmmimmmmmmrmrr s ————
Overfart resultat.........ccccocviinnrinsin .
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........c.cccrreririsnniiivenan

EGENKAPITAL | ALT ..oreriiimems s iss s s ssasssnas

Depositalgjere.........ooocoiiiiiiiiiii
Langfristede gaeldsforpligtelser.......ccccvuniinmncrnrninnnnenncnnnnnn,

=T 11 (] =T OO U UUPREURRRR
Forudbetalt eje........cccieiiiiii
Selskabsskat.........c..oooiiiiiiii el
ANdEN gaBId. ...
Kortfristede geeldsforpligtelser........cccrrniiriicecrnrevenenennns

G/AELDSFORPLIGTELSER | ALT...cceiiiiicetsmnseesssmcsess e

PASSIVER I ALT...cciiiinrsniiimnnnnerennssasss s sisnencssnsassssssanas

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014

kr. kr.
1.000.000 1.000.000
1.026.238 8.007.421
5.000.000 1.000.000
7.026.238 10.007.421
305.789 2.495.979
305.789 2.495.979
19.097 369.413
19.097 369.413
64.841 0
11.524 8.842
681.071 405.879
426.704 65.000
1.184.140 479.721
1.203.237 849.134
8.535.264 13.352.534




Noter
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2015 2014
1 - Personaleomkostninger kr. kr.
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
De samlede personaleomkostninger udger
Vederlag til bestyrelse............ccooooiiii 40.000 40.000
40.000 40.000
2 - Skat af arets resultat
Selskabsskat.........ccoooiii i, 1.560.071 473.879
Regulering af udskudt skat .....................ccoo -2.190.190 -88.974
-630.119 384.905
3 - Investeringsejendomme
Kostpris 1. Januar...........coccooii i 957.442 1.011.828
ATGANG. .. -847.392 -54.386
Kostpris 31. december............cccociiiiiiiiiiciinic v crecrareens 110.050 957.442
Opskrivninger 1. januar..........c.ocoovieeiiiiie e 10.334.558 10.713.172
Arets OpSKIVNINGET. ... 619.000 0
Opskrivninger vedr. afgang............coooov i -9.563.608 -378.614
Opskrivninger 31. december........cc.cociriiiviiciiccinec e, 1.389.950 10.334.558
Regnskabsmassig veerdi 31. december...........cocvvvvnnanne.. 1.500.000 11.292.000
4 - Selskabskapital
Saldo 1. Januar ... 1.000.000 1.000.000
Saldo 31. december .......ccciiiiiiiiiiicre 1.000.000 1.000.000
5 - Overfort resultat
Saldo 1. Januar ... 8.007.421 8.438.809
Overfart i henhold til resultatdisponering ............................ -6.981.183 -431.388
Saldo 31. december .........cviiiiiic e 1.026.238 8.007.421
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Noter - fortsat

2015 2014
kr. kr.

6 - Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Saldo 1. Januar..........o i 1.000.000 400.000
Udbetalt........ooo -1.000.000 -1.000.000
Overfort i henhold til resultatdisponering............................. 5.000.000 1.600.000
Saldo 31. december...........ccciiiriiiiiic e e 5.000.000 1.000.000

7 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen er der tinglyst ejerpantebreve i alt t.kr.
40 i investeringsejendomme vis bogferte vaerdi 31/12 2015 udger t.kr. 1.500.
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