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Ledelsespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for
Ejendomsanpartsselskabet Bagsveerd Torv Syd.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 3. april 2017
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Jan Rasmussen Ill/g ngelhardt




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet Bagsvard Torv Syd

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Bagsveerd Torv Syd for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tresffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

° [dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.




Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 3. april 2017

CHRISTENSEN KJZARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr 15 91 56 M
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift af selskabets ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendom males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklin-
gen i regnskabspraksis pa omradet.

Malegrundlaget er den anslaede markedsveerdi af selskabets ejendom pa statusdagen. Markeds-
veerdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode, og i den udstraskning markedsrenter
aendrer sig og en investors rentekrav eendres, kan ejendommens veerdi tilsvarende aendre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet ejer to udlejede lejligheder, der sgges solgt. Resultatet for aret er tkr. - 27 og i
overensstemmelse med ledelsens forventninger.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Bagsveerd Torv Syd for 2016 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsastning
Nettoomsastningen ved udlejning af selskabets ejendom, indregnes i resultatopgarelsen ved forfald.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger vedr. ejendom og administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gaerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Opggrelsen til dagsveerdi foretages af ledelsen. Malingen sker pa baggrund af en afkastbaseret
markedsveerdi. Nettoindteegten - beregnes som mulige lejeindteegter inklusiv tomgang fratrukket
driftsomkostninger - kapitaliseres med et fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige greense for smaaktiver indregnes som omkost-
ninger i resultatopgerelsen i regnskabsaret. Den skattemasssige greense for smaaktiver udger for
indeveaerende ar kr. 12.900.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under nettoomsaetning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Fore-
slaet udbytte indregnes som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.




Noter

Resultatopggerelse 1. januar - 31. december

10

2016 2015
kr. kr.
NettoomMSEINING......coooiiiii e 59.167 -2.598.939
Bruttoresultat ..........cceocciinnciis o 59.167 -2.598.939
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom.......................... 0 619.000
Personaleomkostninger........ccciiiiii 0 -40.000
Andre driftsomkostninger.............ccc.oo i, -85.304 -572.180
Driftsresultat.......c.ccccrccrmmrimioos———————— -26.137 -2.592.119
Finansielle omkostninger............ccc.ccoooi i -6.374 -19.183
Ordinaert resultat for skat........cccccnmmmrmmcnmon.s -32.511 -2.611.302
Skat af arets resultat............c.cccooiiiiii 5.750 630.119
Arets resultat.......ccocuveeveecrnnricsesrerses s rcsssessensssessesasssasesnesees -26.761 -1.981.183
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret............cccoooiiiiii e, 0 5.000.000
Overfgrt resultat ..............cccocoeei -26.761 -6.981.183
Disponeret i alt...........occeiivnmmmnnnmnnsc e -26.761 -1.981.183




Noter

Balance 31. december

Investeringsejendomme...........cccoccocvviiniiiciii
Materielle anlaagsaktiver........ccooevcimemmromnmsreron.

ANLAEGSAKTIVER | ALT..co.oiirimsvinmsmssmsneseneessmenmmmnmesmnisses
Tilgodehavender fra salg...........cccocoiciiccci
Andre tilgodehavender...........c.coioiiii s

Tilgodehavender ..o

Likvide beholdninger ....c.cccccccrimrimmmmnneeoseesen.

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER T ALT oiiiiiiinnemnisssesssss s esssssvsnsns s s snsnnsenns

AKTIVER

---------------------------------------------

11

2016 2015

kr. kr.
1.500.000 1.500.000
1.500.000 1.500.000
1.500.000 1.500.000
92.565 395.826

0 453

92.565 396.279
890.950 6.638.985
983.515 7.035.264
2.483.515 8.535.264




Noter

Balance 31. december

PASSIVER

Selskabskapital.........o i
Overfort resultat..........cccoimnmmcre e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret............ccccconrrinrccccrinnns

EGENKAPITAL [ ALT ...ocoriiiinncieniinnsseennascnnssassnnssssssnaees

Hensasttelse til udskudt skat..........ccoooiiiiiiic
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT.....ccoiiiimiviimrccirnnnnserennens

Deposita lejere.........ccccoveiiiiii
Langfristede galdsforpligtelser........cmimmncecnnnn.

| NCETo (100 (=) SRR
Forudbetalt Ieje.........coooiviiiiiiiicc
SelskabssKat.....ooooveeiiiii
ANAEN GBI, ...
Kortfristede gaeldsforpligtelser......c.ccocvmmnnnon,

GALDSFORPLIGTELSER | ALT.....coicciiiiimmaniinnnnnnnennenncnanes

PASSIVER | ALT.....cocirimmiicrinminnermssnersnsssssnssnscisassnnanee

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

2016 2015

kr. kr.
1.000.000 1.000.000
999.477 1.026.238

0 5.000.000
1.999.477 7.026.238
300.039 305.789
300.039 305.789
19.143 19.097
19.143 19.097

0 64.841

0 11.524

0 681.071

164.856 426.704
164.856 1.184.140
183.999 1.203.237
2.483.515 8.535.264




Noter
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2016 2015
1 - Personaleomkostninger kr. kr.
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
De samlede personaleomkostninger udger
Vederlag til bestyrelse..............o.c 0 40.000
0 40.000
2 - Skat af arets resuitat
Selskabsskat.......oooiii 0 1.660.071
Regulering af udskudt skat ... -5.750 -2.190.190
-5.750 -630.119
KOStPris 1. JanUar. ... 110.050 957.442
ATGANG. .. e 0 -847.392
Kostpris 31. december..........ccoiiiiivciiinininein e 110.050 110.050
Opskrivninger 1. januar...............ccocoicii 1.389.950 10.334.558
Arets OpSKIIVNINGET ... ..o e 0 619.000
Opskrivninger vedr. afgang.............coooociii 0 -9.563.608
Opskrivninger 31. december...........cococoviiiiinncnnennnanan, 1.389.950 1.389.950
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december...............c....cooil 1.500.000 1.500.000
4 - Selskabskapital
Saldo 1. JaNUAT ... e 1.000.000 1.000.000
Saldo 31. december ......ccoveviiirnineiiicer e 1.000.000 1.000.000
5 - Overfort resultat
Saldo 1. JAaNUAI ...t 1.026.238 8.007.421
Overfart i henhold til resultatdisponering ..............ccoooiins -26.761 -6.981.183
Saldo 31. december .......cccoviiiiiiiiin e 999.477 1.026.238
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Noter - fortsat

2016 2015
kr. kr.

6 - Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Saldo 1. JanuUar.........ccviiiiii 5.000.000 1.000.000
Udbetalt. . ... e -5.000.000 ~1.000.000
Overfgrt i henhold til resultatdisponering.....................c... 0 5.000.000
Saldo 31. december......ccviiiiiiiicricnrcn e 0 5.000.000

7 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen er der tinglyst ejerpantebreve i alt t.kr.
40 i investeringsejendomme vis bogferte vaerdi 31/12 2016 udgar t.kr. 1.500.

50460/KHA/ABH/3+1




