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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 -
30. juni 2022 for ApS Matr. nr. 1 af Bagsvaerd m.fl..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021/22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgborg, den 30. november 2022

Direktion

Bent Riis

Bestyrelse

Flemming Bak Engelhardt Kim Knuth Jordal Lissie Margrethe Severinsen
formand

Bent Riis
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ApS Matr. nr. 1 af Bagsveerd m.fl.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for ApS Matr. nr. 1 af Bagsveerd m.fl. for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
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Den uafhangige revisors revisionspategning

at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
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Den uafhangige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillergd, den 30. november 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Carsten Blicher
statsautoriseret revisor
mne16560

pwc 4



Selskabsoplysninger

Selskabet ApS Matr. nr. 1 af Bagsveerd m.fl.
Borglumvej 13
8240 Risskov

CVR-nr.: 22 013114
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Flemming Bak Engelhardt, formand
Kim Knuth Jordal
Lissie Margrethe Severinsen
Bent Riis

Direktion Bent Riis

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43

3400 Hillerad

Telefon 48 25 35 00

Telefax 48 26 58 33

www.pwc.dk

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Nykredit Bank A/S
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i drift af selskabets ejendomme samt
finansiel virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa DKK 1.915.213, heraf vaerdireguleringer pa
DKK 1.487.500, og selskabets balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa DKK 27.578.539.

Selskabets resultat er i aret pavirket positivt af veerdiregulering af selskabets ejendomme med kr. 1.160.250
efter skat. Selskabets drift og gkonomiske udvikling i gvrigt blev som forventet og anses for tilfredsstillen-
de.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
DKK DKK
Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer 1.276.921 1.286.603
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 2 1.487.500 1.400.504
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 2.764.421 2.687.107
Personaleomkostninger 3 -223.863 -228.947
Resultat for finansielle poster 2.540.558 2.458.160
Finansielle indteegter 4 35.469 119.929
Finansielle omkostninger -209.532 -44.584
Resultat for skat 2.366.495 2.533.505
Skat af arets resultat 5 -451.282 -496.435
Arets resultat 1.915.213 2.037.070
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.500.000 1.500.000
Overfort resultat 415.213 537.070
1.915.213 2.037.070
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos kapitalejer
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2021/22 2020/21
DKK DKK
24.975.000 23.487.500
6 24.975.000 23.487.500
24.975.000 23.487.500
7 2.089.019 1.881.884
8 410.086 8.590
32.828 31.413
2.531.933 1.921.887
789.525 969.693
3.119.652 4.409.216
6.441.110 7.300.796
31.416.110 30.788.296




Balance 30. juni

Passiver

Note 2021/22 2020/21

DKK DKK

Selskabskapital 2.835.000 2.835.000
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 410.086 8.590
Overfort resultat 22.833.453 22.819.736
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.500.000 1.500.000
Egenkapital 27.578.539 27.163.326
Henseettelse til udskudt skat 10 2.131.422 1.859.704
Hensatte forpligtelser 2.131.422 1.859.704
Lejernes indbetalinger iht. Lejelovens § 118 356.162 323.479
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 82.514 158.073
Selskabsskat 82.655 160.830
Deposita og forudbetalt husleje 966.171 954.492
Anden geeld 218.647 168.392
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.706.149 1.765.266
Galdsforpligtelser 1.706.149 1.765.266
Passiver 31.416.110 30.788.296
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 11
Anvendt regnskabspraksis 12
|5
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Egenkapitalopgorelse

Reserve for
udlan og Foreslaet ud-
Selskabs- sikkerheds- Overfort bytte for regn-
kapital stillelse resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. juli 2.835.000 8.590 22.819.736 1.500.000 27.163.326
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Udlan og sikkerhedsstillelse, kapitalejer 0 401.496 -401.496 0 0
Arets resultat 0 0 415.213 1.500.000 1.915.213
Egenkapital 30. juni 2.835.000 410.086 22.833.453 1.500.000 27.578.539

pwc
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Noter til arsregnskabet
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Usikkerhed ved indregning og maling

ApS Matr. nr. 1 af Bagsveerd m.fl. har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi. Selskabets kunne
alternativt have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til dags-
veerdi medfarer, at veerdien af investeringsejendomme i balancen reguleres til dagsveerdi og denne veerdi-
regulering fgres via resultatopgarelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver.

Der henvises til note 6 for en falsomhedsanalyse af usikkerhederne ved opggrelsen af dagsvaerdien.

2021/22 2020/21
DKK DKK
Vaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
Veerdireguleringer af investeringsejendomme 1.487.500 1.400.504
1.487.500 1.400.504
Personaleomkostninger
Lgnninger 223.679 228.804
Andre omkostninger til social sikring 184 143
223.863 228.947
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 722 0
Andre finansielle indtaegter 34.747 119.929
35.469 119.929
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 179.564 234.146
Arets udskudte skat 271.718 262.289
451.282 496.435
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Noter til arsregnskabet

6 Aktiver der males til dagsvaerdi
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Kostpris 1. juli

Kostpris 30. juni

Veerdireguleringer 1. juli
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. juni

Regnskabsmaessig verdi 30. juni

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

DKK

6.889.688

6.889.688

16.597.812
1.487.500

18.085.312

24.975.000

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Fastlaeggelsen af dagsveerdien er baseret pa en DCF-model og le-

delsen anvender regnskabsmeessige skgn i forbindelse med fastlaeggelse af dagsvaerdien. Anvendelsen af regn-

skabsmaessige skan medfgrer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsveerdien. Dagsveerdien er opgjort

pa baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer Igben-

de forudsaetningerne og eventuelle aendringer heri afspejles i dagsveerdien. De vaesentligste forudsaetninger,

som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsveerdien, er oplyst nedenfor:

2021/22 2020/21
DKK DKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar 24.975.000 23.487.500
Stigning i markedsleje 0,5-2% 0,5-2%
AEndring i driftsomkostninger 1% 1%
Diskonteringsrente i gennemsnit for ejendommene 5,6% 5,7%
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Noter til arsregnskabet

6
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Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. juni 2022 er der anvendt en individuelt fastsat diskonteringssats i

intervallet 4,25 % - 6,75 %. Den gennemsnitlige diskonteringssats kan opggres til ca. 5,6 %.

/AEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-

ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

AEndringer i gennemsnitlig diskonteringssats -0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK
Afkastprocent 51 5,6 6,1
Dagsveerdi 27.512.500 24.975.000 22.875.000
AEndring i dagsveerdi 2.537.500 0 -2.100.000
Andre tilgodehavender

| regnskabsposten indgar indestaende i Grundejernes Investeringsfond med DKK 1.156.310 (DKK 1.100.048
sidste ar), hvoraf mere end 90% forventes udbetalt mere end 1 ar efter regnskabsarets udlgb.

Tilgodehavender hos kapitalejer

Udlan til kapitalejer er sket i henhold til generalforsamlingsbemyndigelse. Udlanet er givet pa markedsvilkar og

forrentes med en markedsrente.

Veaerdipapirer til dagsveerdi

Obligationer
Geeldsbrev

Veerdiregule-
ring, resultat- Dagsveerdi 30.
opggrelse juni
DKK DKK
-167.403 670.245
0 119.280

13



Noter til arsregnskabet

2021/22 2020/21
DKK DKK
10 Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlsegsaktiver 2.224.555 1.945.958
Veerdipapirer -22.000 -22.000
Regnskabsmeessige hensaettelser mv. -78.355 -71.165
Forudbetalte omkostninger 7.222 6.911
2.131.422 1.859.704

11
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Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den forventede aktuelle skattesats.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for :

Til sikkerhed for betaling af feellesudgifter mv. til ejerforeningen Alders-
hvilevej 109 - 113, ejerforeningen Godtgemt 9 - 15 og ejerforeningen Gen-
toftegade 60 - 62 er der tinglyst pantstiftende sikkerhed. Selskabet besid-
der pr. 30. juni 2021 henholdsvis 7, 6 og 3 lejligheder i eiendommene. Des-
uden ejes der henholdsvis 3 og 1 kaelderrum i eiendommene Aldershvilevej
og Godtgemt samt 3 butikker i ejendommen Gentoftegade.

Sikkerhedsstillelsen udger mellem kr. 10.000 og kr. 38.000 pr. lejlighed i
ejendommen Aldershvilevej og kr. 10.000 pr. lejlighed i eiendommene
Godtgemt og Gentoftegade.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser pr. 30. juni 2022.

Eventualforpligtelser

Konto for udvendig vedligeholdelse i henhold til Lejelovens § 120 udger samlet kr. 732.026 mod kr. 648.610

sidste ar.
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS Matr. nr. 1 af Bagsvaerd m.fl. for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Arsregnskab for 2021/22 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Andring af regnskabspraksis vedrerende prasentation af indestdende i ejendommen Gentoftegade 60-62.
Indestdende i sameje-ejendommen Gentoftegade 60-62 har tidligere veeret praesenteret som et nettotal.
Preaesentationen er sndret til at regnskabstallene nu preasenteres brutto pa de respektive regnskabsposter
for aktiver og geld. Sammenligningstal er tilsvarende s&ndret.

Den &ndrede praesentation har ikke haft indvirkning pa driftresultat eller egenkapital, hverken i regnskabs-
aret eller i sammenligningsaret.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsztning, lejeindtaegter mv.

Huslejeindtaegter fra udlejede lejligheder og butikker mv. indregnes lineart i lejeperioden.

Omkostninger ved udlejning

Omkostninger ved udlejning indeholder primaert arets driftsomkostninger.

_
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til revision og kontorhold mv.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sam-
mendrag af nettoomsatning, lejeindtaegter mv., omkostninger ved udlejning og andre eksterne
omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
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uathaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Verdiansettelsen tager ikke udgangspunkt i opgerelse fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Dagsverdien for investeringsejendomme pr. 30. juni 2022 er for hver enkelt ejendom opgjort ved anven-
delse af en Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestromme tilbagediskonteres
til nutidsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for de kommende ar. Der er
taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. De enkel-
te budgetterede pengestromme tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonteringssats og tilleegges
en terminal vaerdi. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom
likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i balancen.

Afkastkravet er fastsat til mellem 4,25 og 4,75% for ejendomme med boliglejemél og 6,75 for kontor- og
butikslejemal.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rorende efterfolgende regnskabsér.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer,
der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgores pa grundlag af den senest noterede salgs-
kurs. Andre veerdipapirer maéles til ansldet dagsveerdi.
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Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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