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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021 for Kornerup Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 25. januar 2022

Direktion:

Jens Kornerup Hans Christensen Lars Byrgesen
Bestyrelse:

Jens Kornerup Niels Kornerup Peter Kornerup

Kristian Kornerup Mikkel Kornerup
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Kornerup Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kornerup Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. januar 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Peter Rasborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16537
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme samt udvikling
heraf. Investeringsejendommene omfatter kontorejendomme og boligejendomme.

Beskrivelse af vaesentlige @&ndringer i virksomhedens aktivitet
Selskabet har i regnskabsaret skiftet navn fra Initus Ejendomme A/S til Kornerup Ejendomme A/S som
led i en forenklet brandingstrategi for Kornerup-koncernen. Endvidere er selskabet i regnskabsaret
fusioneret med datterselskabet EK-Ejendomsadministration A/S.

Usaedvanlige forhold
Der er ikke vaesentlig usikkerhed eller usaedvanlige forhold, der kan pavirke indregning og maling.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdier er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. | den udstraekning
markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vardier
tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets gkonomiske stilling anses som tilfredsstillende. Der er i regnskabsaret solgt
to lejligheder og én garage hvilket er det samme som sidste regnskabsar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Finansielle risici
Der er ingen saerlige risici, udover de for branchen normalt forekommende.

Forventninger til fremtiden
Der forventes uaendret aktivitet og vaesentlig positiv indtjening for det kommende regnskabsar.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

NETTOOMSZETNING. ... .ceiiitiitiiiiiiiiinitineeneenneeeeennes
Eksterne omkostninger......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
BRUTTORESULTAT....eiiitiiiiiiitiiteiieiitenitineeneenneeanaennes
Personaleomkostninger......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeen,
Af- 08 NedsKriVNINger....cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeenaes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme mv............

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin i

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian,
Andre finansielle omkostninger.......cccovviviiiiiiiiiiiiiinennnnes

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiitiiiittiiieeriiieeenieeennneeeenns
SKat af Arets reSULEAt . ...vveeve it iieiitineeineeineenneenneaneenns

ARETS RESULTAT ..ceutiiiiiiiiieeiieei et eeie et et et eeieeeaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccoeveveinineenennnn.
Overfart resultat.....oooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

w N

2020/21
kr.

67.267.813
-18.437.102
48.830.711
-6.494.750
-100.800
67.340.192
109.575.353

582.250
-8.987.693

101.169.910

-22.261.751

78.908.159

25.000.000
53.908.159

78.908.159

2019/20
tkr.

63.169
-18.455
44.714
-6.428
-202
9.636
47.720

495
-8.968

39.247

-8.639

30.608

10.000
20.608

30.608
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2021 2020

kr. tkr.
Tekniske anlaag 0g maskiner.......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienes 0 101
InvesteringsejendommMe. . .oveeeeiiiiiiiireeiieeereeannneeeeannns 897.435.600 826.436
Mat. anlaegsaktiver under udferelse og forudbet.................. 135.732.136 55.750
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiii, 51.033.167.736 882.287
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiieteiateeiteeerntenneeeneeanannens 1.033.167.736 882.287
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccceveennee 155.963 940
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder..................... 109.541.896 96.399
Andre tilgodehavender.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 12.750.123 11.086
Periodeafgraansningsposter......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeenn. 2.504.655 1.400
Tilgodehavender...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeens 124.952.637 109.825
Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........ccoovvveiiiniiinne 50.000 50
A2 =14 |1oF-10) | £ =] S PPt 50.000 50
Likvide beholdninger..........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieineenns 2.586.852 45.140
OMSETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiitiiiiiiiiiinieennenneeanans 127.589.489 155.015

AKTIVER ... 1.160.757.225 1.037.302
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BALANCE 30. SEPTEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring....................
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeeas
Forslag til udbytte...cooiinneriiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeereeeenes

EGENKAPITAL ...ttt it eii e rieanteeeeeneennenneeannes
Hensaettelse til udskudt skat.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnna.
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccctiiiitiiiiiiiiinennnenneeannnes
Geeld til realkreditinstitutter mv.......ccooeiiiiiiiiiiiiiiinan..
Vaerdi af sikringsinstrumenter........ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes
DT o T0 1] | - N PP
ANden gald....oiiiiiiii i e e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooviiiiiiiiiiiiinna.
Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn.
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccecvvevnenenne.
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccvviiiiiiiiiiiiinnnn...
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiii e
ANden gald....oiiiiiii i e e e
Periodeafgraensningsposter.....coovveiiiiiiieiiiiiiiiieenennnenennns
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiinnn...
GZELDSFORPLIGTELSER.......coitiiitiiiiiiieiieiienieennenneennaens

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Naertstaende parter

Afledte finansielle instrumenter

Koncernregnskab

Note 2021

kr.

10.000.000
10.173.925
371.283.828
25.000.000

416.457.753

48.176.442

48.176.442

573.472.203
34.729.749
17.955.410

1.027.495
6 627.184.857

8.185.257

0

2.269.003
27.695.162
9.198.897
6.530.925
15.058.929
68.938.173

696.123.030

1.160.757.225

10

11

10

2020
tkr.

10.000
5.560
311.816
10.000

337.376

32.244

32.244

533.879
47.773
17.607

1.141
600.400

6.404
50
1.063
29.673
7.796
7.733
14.563
67.282

667.682

1.037.302
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Dagsveerdi-

reserve for

Selskabs- regnskabs- Overfort Forslag til
kapital maessig sikring overskud udbytte | alt

Egenkapital 1. oktober 2020................ 10.000.000 0317.375.669 10.000.000 337.375.669
Forslag til resultatdisponering.............. 53.908.159 25.000.000 78.908.159
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.........cceviieiviinnnnn... -10.000.000 -10.000.000
Bevaeg. dagsveerdireserver
Arets vaerdiregulering..............c.cuu.n... 13.043.494 13.043.494
Skat af egenkapitalbevaegelser........... -2.869.569 -2.869.569

Egenkapital 30. september 2021......... 10.000.000 10.173.925 371.283.828 25.000.000 416.457.753
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et nuettteeeieteereenrneeeeeenraneessesnnnneessennnneesees
<] 1] o] = PP
Andre personaleomkostninger......covuveiiiiiineiieinieneeeennnnnes

Vederlag til direKtion.....ooeveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeennnnes
Vederlag til bestyrelse . ..covveiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennn.

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnennn.

2020/21
kr.

12
6.330.434
97.360
66.956
6.494.750

1.084.230
26.000

1.110.230

527.396
54.854

582.250

0
8.987.693

8.987.693

6.329.328
15.932.423

22.261.751

2019/20
tkr.

11

6.201

74

153
6.428

1.165
26.000

27.165

444
51

495

87
8.881

8.968

6.228
2.411

8.639

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Mat.
anlaegsaktiver
Tekniske anlaeg Investerings- under udferelse
og maskiner ejendomme og forudbet.
Kostpris 1. oktober 2020..........ccveveivieennnnn.. 1.086.700 735.719.845 55.750.000
Til8ANG, et eeet e e e e e e eeaeenas 0 5.768.420 79.982.136
AfGaNG. ..ot e 0 -628.958 0
Kostpris 30. september 2021...................... 1.086.700 740.859.307 135.732.136
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020............ 985.900 0
Arets afskrivninger ........covevveviniininiiniennnnn. 100.800 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2021.... 1.086.700 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober
2020, .t e 0 90.715.755 0
Arets vaerdireguleringer............ccoveviininnnn.. 0 67.340.192 0
Vaerdireguleringer solgte aktiver................... 0 -1.479.654 0
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 30.
september 2021........cciiiiiiiiiiiiiiiiiii 0 156.576.293 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021. 0 897.435.600 135.732.136

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Boliglejemal Erhvervslejemal Byggegrunde

Dagsvaerdi 30. september 2021.........cceveen.... 478.139 405.611 13.685.600
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen...... 28.392 38.948 0

13

Note



|IBDO )

NOTER

Note
Materielle anlaegsaktiver (fortsat) 5

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 316 lejemal i Storkebenhavn, Roskilde, Espergaerde og Veerlase.
Ejendommene er opfert for egen regning eller kgbt i perioden fra 1959-2021.
Boligejendommenes dagsveerdi vurderes  ved hjaelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at veaere pa niveau med
indevaerende ar, nar der tages hgjde for den forventede pristalsudvikling.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 3,5 - 6 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3,5 - 6 % svarer ligeledes til
det generelle afkastkrav for tilsvarende aeldre boligejendomme i Kabenhavn. For ejendomme
med omkostningsbestemt husleje, der forventes solgt ved naeste fraflytning, anvendes en
afkastprocent i den lave ende af intervallet.

Dagsvaerdi for erhvervsejendomme

Erhvervsejendommene bestar af 48 erhvervslejemal i Storkgbenhavn. Ejendommene er opfart
for egen regning eller kgbt i perioden fra 1960-2010. Erhvervsejendommenes dagsvaerdi
vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opggres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at veaere pa niveau med
indevaerende ar, nar der tages hgjde for den forventede pristalsudvikling.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,4 - 8 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,4 - 8 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
kontorejendomme i Storkabenhavn.

Langfristede gaeldsforpligtelser 6
30/9 2021 Afdrag Restgaeld  30/9 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter mv............... 581.657.460 8.185.257502.571.832 540.284.396
Vardi af sikringsinstrumenter.................. 34.729.749 0 0 47.773.243
DEPOSTtA. .t eereereeeieeeeieeiieenieeeeenneenaanns 17.955.410 0 17.955.410 17.605.998
Anden ga@ld...cooviiiiiiiiiiiiiiiir 1.139.495 112.000 579.495 1.253.495

635.482.114  8.297.257 521.106.737 606.917.132
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter samt for faellesregistrering af moms. Vedrgrende mervardiafgift
bemaerkes, at selskabet er faellesregistreret med Initus Finans ApS. Solidarisk haftelse for
mervaerdiafgift der pa statusdagen udger 1.026 tkr.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kornerup
Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

12 af selskabets ejendomme er helt eller delvist momsregistreret. Der pahviler disse
ejendomme en momsreguleringsforpligtelse.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve med oprindelig vaerdi
pa i alt 662.271 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Til sikkerhed for
anden langfristet gaeld er der stillet sikkerhed pa i alt 2.751 tkr. i en af selskabets
ejendomme.

Der er udstedt ejerpantebreve pa 16.641 tkr. samt pantstiftende byrder pa samlet 529 tkr.

Selskabet har ikke foretaget pantsatninger, garantistillelser eller pataget sig forpligtelser i
gvrigt, ud over hvad der fremgar af arsrapporten.

Naertstaende parter

Kornerup Ejendomme A/S' naertstaende parter omfatter falgende:

@vrige koncernselskaber og beslagtede selskaber samt direktion og bestyrelse og agtefaller
til disse.

Bestemmende indflydelse
Initus Finans ApS, Paul Bergsges Vej 18, 2600 Glostrup, der er hovedaktionaer.
Kornerup Holding A/S, Paul Bergsaes Vej 18, 2600 Glostrup, der er ultimativt moderselskab.

Transaktioner med naertstaende parter

Kornerup Ejendomme A/S har ikke haft transaktioner med naertstaende parter, der ikke er
indgaet pa markedsmaessige vilkar. Jf. ARL § 98c, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som
ikke er gennemfart pa normale markedsmaessige vilkar.

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet renteswapaftaler til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige
pengestromme pa den langfristede prioritetsgaeld. Renteswapaftalerne er indgaet med
selskabets sadvanlige bankforbindelser og har sikret en fast rente pa det variabelt forrentede
kreditforeningslan. Renteswapaftalerne har en restgaeld pa 198.002 tkr. Pa balancedagen er
dagsvaerdien negativ med 34.730 tkr.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Kornerup Holding A/S, Paul Bergsges Vej 18, 2600
Glostrup, CVR-nr. 39 74 13 50.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kornerup Ejendomme A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Fusion

Ved lodret fusion indregnes de fusionerede virksomheder i arsregnskabet baseret pa koncernens
vaerdier saledes som de ville indga i modervirksomhedens koncernregnskab. Sammenlagningen anses
for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og dermed med tilpasning af
sammenligningstal.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter. | nettoomsaetningen indgar
ligeledes avance ved salg af ejendomme.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende gaeld. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.



|IBDO 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Tekniske anlaeg og maskiner males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3-10 ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Materielle anlagsaktiver under opfgrelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedregrende
indtaegter i de efterfolgende ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

/Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgarelsen.



