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LEDELSESBERETNING 2015

Hovedaktiviteter
Ejendomsselskabet Kronborggade og Arhusgade ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar
veeret at drive investeringsvirksomhed og dertil beslaegtet virkomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabséret et underskud. Ledelsen vurderer ikke
resultatet som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb, som kan have indfly-
delse pa bedgmmelsen af selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2015.

Den forventede udvikling
Der foreventes en positiv indtjening i naeste regnskabsar.
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LEDELSESBERETNING 2015, FORTSAT

Hovedtal

Belgb i t.kr. 2011 2012 2013 2014 2015
Resultatopggrelse

Resultat af primeaer drift 257 467 195 -357 232
Finansielle poster, netto 0 0 0 0 0
Arets resultat 186 339 143 -145 -332
Balance

Balancesum 18.986 19.044 18.948 18.777 30.910
Investeringer i

materielle anlaegsaktiver 0 0 156 845 644
Egenkapital 14.259 14.597 14.741 14.711 14.379
Nggletal

Afkast af investeret kapital 1,4 25 1,0 -1,9 0,7
Soliditetsgrad 75,1 76,6 77,8 78,3 46,5
Forrentning af egenkapital 1,3 2.3 1,0 - -
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LEDELSESPATEGNING 4

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar - 31. december 2015
for Ejendomsselskabet Kronborggade og Arhusgade ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskahets aktiviteter og penge-

strgmme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rédovre, den 7. juni 2016

| direktionen

Kiirt Bo Jensén \
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER 5

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kronborggade og Arhusgade ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Kronborggade og Arhusgade ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, pengestrgmsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER 6

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesheretningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sghorg, den 7. juni 2016

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)
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~~ Sgren Moesgaard Johp Richardt Sgbjzerg
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fplge af sendrede regnskabsmaessige skegn af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nadr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgh. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
&rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "lejeindteegter", "ejendomsomkastninger”
samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning
Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, sdledes at nettoomsatningen omfatter arets
leverede omszetning med fradrag af afgivne vare og kunderabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter samt rentetilleeg og rentegodtggrelse
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 23,5% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af drets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernselskaber med Bo Jensen Holding ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens k@bspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Ejendommene revurderes arligt til dagsveerdi pa
baggrund af en afkastbaseret vaerdianszettelsesmodel.

Investeringsejendomme er optaget ud fra et afkastsats pa 4,0% pa bolig og 6,5% pa erhverv.
Arlige veerdireguleringer indregnes over resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme hvor dagsvaerdi ikke kan opggres palideligt males til kostpris.

Vaerdiforringelse af materielle anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet
foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere
genindvindingsveerdi.

Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalvaerdi opgg@res som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gazldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremf@rselsberettigede skattemaessige underskud indgéar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arreekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter indregnes til dagsvaerdi. Reguleringer til dagsveerdi fgres via resultat-
opggrelsen.

Galdsforpligtelser i gvrigt
Geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

PENGESTROMSOPG@RELSE

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme for dret samt selskabets likvider ved arets
udgang.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet er opgjort som arets indtjeningsbidrag reguleret for ikke likvide
driftsposter, betalte finansielle og ekstraordinaere poster, selskabsskatter samt stigning og fald i
varebeholdninger, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser, andre driftsafledte aktiver, geeld til
leverandgrer af varer og tjenesteydelser,og andre driftsafledte geeldsforpligtelser.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betalinger i forbindelse med kgb og salg af anleegs-
aktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter betalinger fra optagelse og tilbagebetaling af
langfristede geeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til kapitalejerne.

Likvider omfatter likvide beholdninger.

HOVED- OG N@GLETALSOVERSIGT

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med "Anbefalinger & Nggletal 2015"
fra Finansforeningen

Nggletallene er beregnet saledes:

Resultat af primaer drift * 100
Afkast af investeret kapital = Gns. investeret kapital

Egenkapital ultimo * 100
Soliditetsgrad = Samlede aktiver

Arets resultat * 100
Forrentning af egenkapital = Gennemsnitlig egenkapital

info
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Note

BRUTTOFORTIENESTE

4 Vardiregulering, investeringsejendomme
Veaerdireguleringer, prioritetsgaeld til dagsveerdi

RESULTAT AF PRIMZR DRIFT

1 Andre finansielle indtaegter

2 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering
Arets resultat foreslas disponeret siledes:

Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

12

2015 2014
538.777 488.146
-644.332 -845.060
337.075 0
231.519 -356.914
183.432 0
-1.063.980 -287
-649.028 -357.201
317.238 212.230
-331.790 -144.971
-331.790 -144.971
0 0
-331.790 -144.971
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Note

Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLEEGSAKTIVER
ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

13

31/12 2015 31/12 2014
18.500.000 18.500.000
18.500.000 18.500.000
18.500.000 18.500.000
12.210.412 0
0 2.144

11.180 9.191
12.221.592 11.335
188.835 265.566
12.410.427 276.501
30.910.427 18.776.901
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Note

10
11

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensat til indvendig vedligeholdelse
Henszettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Personaleomkostninger
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Koncernforhold

14

31/12 2015 31/12 2014
125.000 125.000
14.254.423 14.586.212
0 0
14.379.423 14.711.212
254,156 257.783
2.479.735 2.911.807
2.733.891 3.165.590
13.145.925 0
13.145.925 0
0 0

27.344 41.409

0 245.414

114.834 118.716
509.010 490.557
651.188 896.097
13.797.113 896.097
30.910.427 18.776.901
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PENGESTROMSOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

12

Arets resultat

Reguleringer

Zndring i gaeld til leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Andre sndringer i driftskapital

PENGESTR@MME FRA PRIMAR DRIFT

Renteudbetalinger og lignende
Betalt/refunderet selskabsskat

PENGESTR@MME FRA DRIFTSAKTIVITET

K@b af materielle anlaegsaktiver
PENGESTR@MME FRA INVESTERINGSAKTIVITET
Optagelse af gald hos realkreditinstitutter
PENGESTR@MME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

ARETS Z£NDRING | LIKVIDER
Likvider pr. 1/1 2015

LIKVIDER PR. 31/12 2015
Som kan specificeres saledes:
Likvide beholdninger

LIKVIDER PR. 31/12 2015

15

2015 2014
-331.790 -144.971
746.741 -211.943
-14.066 10.228
-11.796.514 1.181.214
-11.395.628 834.528
-1.063.980 -287
-118.716 -69.125
-12.578.324 765.116
-644.332 -845.060
-644.332 -845.060
13.145.925 0
13.145.925 0
-76.731 -79.946
265.566 345.511
188.835 265.566
188.835 265.566
188.835 265.566
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NOTER 16
1 Andre finansielle indtaegter 2015 2014
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 183.432 0
| ALT 183.432 0
2 @vrige finansielle omkostninger 2015 2014
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 287
Finansielle omkostninger i gvrigt 1.063.980 0
1 ALT 1.063.980 287
3 Selskabsskat og udskudt skat
Ifglge resul-
Selskabsskat Udskudt skat tatopggrelsen 2014
Saldo pr. 1/1 2015 118.716 2.911.807
Betalt vedr. tidligere ar -118.716
Skat af arets resultat 114.834 -432.072 -317.238 -212.230
SKYLDIG PR. 31/12 2015 114.834 2.479.735
SKAT AF ARETS RESULTAT -317.238 -212.230
31/12 2015 31/12 2014
Den udskudte skat pahviler fglgende aktiver og forpligtelser:
Materielle anlaegsaktiver 2.584.194 2.911.807
Geaeldsforpligtelser -104.459 0
| ALT 2.479.735 2.911.807
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NOTER

Anlzegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2015
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2015

Opskrivninger pr. 1/1 2015
Opskrivninger i dret

Overfgrt fra af- og nedskrivninger
Opskrivninger, afgang i dret

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2015

Afskrivninger pr. 1/1 2015
Afskrivninger i aret

Overfgrt til opskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i dret

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2015

REGN. VARDI PR. 31/12 2015

Investerings-

17

ejendomme I alt 31/12 2014
6.735.599 6.735.599 5.890.539
644.332 644.332 845.060

0 0 0
7.379.931 7.379.931 6.735.599
11.764.402 11.764.402 12.609.462
-644.332 -644.332 -845.060

0 0 0

0 0 0
11.120.070 11.120.070 11.764.402
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
18.500.000 18.500.000 18.500.000
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NOTER

5 Periodeafgraensningsposter

Forsikringer og kontingenter

| ALT

6 Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 31/12 2015

Overfgrt overskud pr. 1/1 2015
Overfgrt af arets resultat

Overfart overskud pr.31/12 2015
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/1 2015
Udbetalt udhytte i regnskabsaret

Forslag til udbytte for regnskabsaret 2015

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr.31/12 2015

Egenkapital pr. 31/12 2015

18

31/12 2015 31/12 2014
11.180 9.181
11.180 9.191

31/12 2015 31/12 2014

125.000 125.000
14.586.213 14.731.183
-331.790 -144.970
14.254.423 14.586.213
0 0

0 0

0 0

0 0
14.379.423 14.711.213

Virksomhedskapitalen bestar af 125 stk. anparter a kr. 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

2 Personaleomkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
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NOTER 19

8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld
31/12 2015 31/12 2014 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter ~ 13.145.925 0 0 13.483.000
| ALT 13.145.925 0 0 13.483.000
9 Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev, nom. kr. 7.500.000, i selskabets investeringsejendomme med en balanceveerdi pa
kr. 18.500.000 er deponeret som sikkerhed for tilknyttede virksomheders engagementer
med kreditinstitut.
Realkreditpantebrev, nom. kr. 13.483.000, i selskabets investeringsejendomme med en balance-
vaerdi pa kr. 18.500.000 er deponeret som sikkerhed for tilknyttede virksomheders engage-
menter med kreditinstitut.
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor koncernrelaterede selskabers engagementer
med kreditinstitut.
10 Neertstdende parter
Nzertstaende parter omfatter BNM Holding ApS, tilknyttede virksomheder, selskabernes
bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere.
Transaktioner med naertstaende parter sker pa markedsbaserede vilkar eller omkostnings-
daekkende hasis
11 Kancernforhold

Fglgende modervirksomhed udarbejder koncernregnskab:

Bo Jensen Holding ApS, Rgdovre

info %°
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12 Reguleringer

@vrige finansielle omkostninger
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

LALT

20

31/12 2015 31/12 2014
1.063.980 287
114.834 118.716
-432.072 -330.946
746.741 -211.943

info



