Arsrapporten er fremlagt og godkendt pd selskabets ordinzre generalforsamling

Den 20. marts 2017

%ﬁ@o@

Sgren Wohimut
Dirigent

Ejendomsselskabet

Ryttermarken 5 A/S
Stryngvej 16, Horne
5600 Faaborg

CVR-nummer 21 86 42 34

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Dansk
_Revision

Dansk Revision Svendborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Norgesvej 2

DK-5700 Svendborg
Svendborg@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 62 20 18 18

Telefax: +45 62 20 18 36

CVR: DK 330579 89

Bank: 3224 10714516

I GG

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklaering
Ledelsespategning 3
Den uafhengige revisors reviewerklaring 4
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Resultatopggrelse 7
Aktiver 8
Passiver 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 12
<> GGi

,E‘ Dansk
N Revision

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Ryttermarken 5 A/S
Stryngvej 16, Horne

5600 Faaborg

Hjemstedskommune: Faaborg-Midtfyn

CVR-nummer: 21864234

Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31. december 2016
Bestyrelse

Merethe Holm Andersen
Christina Feldborg Hundebgll
Sgren Wohlmuth

Direktion

Sgren Wohlmuth

Pengeinstitut

Fynske Bank

Revisor

Dansk Revision Svendborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Norgesvej 2

5700 Svendborg

/ Dansk > GG

*. Revision 2 INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Ryttermarken 5 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Faaborg, 15. Marts 2017

Direktionen:

/7 fﬁ/{wo w/L/’

Sgren Wohlmuth

Bestyrelsen:

Merethe Holm Andersen
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Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

Den uafhangige revisors reviewerklzaering

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Ryttermarken 5 A/S
Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ryttermarken 5 A/S for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-

sis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder

etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske

handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af drsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlast ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved reviewet eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

Den uafhaengige revisors reviewerklzering

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til rsregnskabs-

loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 3rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Svendborg, 15. marts 2017

Dansk Rébisionjvendborg

Statsgmoriseret revigionsaktieselskab, CVR-nr. 33057989

/

(s
Jgrn Skearup Christiansen
Registreret ravisor

~ Dansk D> GG

-_ Revision 5 INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens veaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r at drive udlejningsvirksomhed samt anden i

forbindelse dermed stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter i starten af regnskabséret. Selskabet har solgt ejendommen i
slutningen af regnskabsaret og har derved ikke aktivitet i selskabet pa nuvaerende tidspunkt.

Arets resultat anses for tilfredsstillende. Arets resultat er pavirket af selskabets salg af ejendom. Selskabet har i

2016 haft en regnskabsmaessig gevinst pa salg af ejendom pa kr. 583.555.

Dansk D> GG
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Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

2016 2015
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 718.603 180
1 Personaleomkostninger 0 -11
Afskrivninger, anlagsaktiver 0 -57
Resultat fgr finansielle poster 718.603 112
Finansielle indtaegter 26.279 0
Finansielle omkostninger -70.413 -36
Resultat fgr skat 674.469 76
2 Skat af drets resultat -21.249 -20
Arets resultat 653.220 57
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 103.400 0
Overfgrt resultat 549.820 57
Resultatdisponering i alt 653.220 57
3 Seerlige poster
/ Dansk > GG
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Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

2016 2015
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 0 2.637
Materielle anleegsaktiver 0 2.637
Anlaegsaktiver i alt 0 2.637
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.216 24
Andre tilgodehavender 0
4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og [edelse 9.968 0
Tilgodehavender 19.184 26
Likvide beholdninger 1.509.007 0
Omsaetningsaktiver i alt 1.528.191 26
Aktiver i alt 1.528.191 2.663
~ Dansk D> GG
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Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 396.502 -153
Foreslaet udbytte 103.400 0

5 Egenkapital i alt 999.902 347
Hensaettelser til udskudt skat 355
Hensatte forpligtelser 0 355
Geeld til realkreditinstitutter 0 1.646
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.646
Geeld til realkreditinstitutter 0 101
Kreditinstitutter 6.914 1
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 85.300 80
Selskabsskat 366.674 19
Anden geeld 69.401 115
Kortfristede galdsforpligtelser 528.289 315
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 528.289 2.316
Passiver i alt 1.528.191 2.663

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lgn og gager 11
Personaleomkostninger i alt 11
Gennemsnitlige antal beskaftigede 1 1
2 Skat af arets resuitat
Skat af arets resultat 376.674 32
Regulering af udskudt skat -355.425 -12
Skat af arets resultat i alt 21.249 20
3 Seerlige poster
Som omtalt i ledelsesberetningen er drets resultat pavirket af et forhold, som afviger fra, hvad ledel-
sen vurderer som en del af den primaere drift.
Seerlige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopggrelsen.
Indtaegter 2016 2015
Regnskabsmaessig gevinst ved salg af ejendom 583.555 0
Gevinsten ved salg af ejendommen indgar i posten andre driftsindtaegter.
4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehav. hos virksomheddelt 9.968
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 9.968
Tilgodehavende er forrentet med Nationalbankens udlansrente
med tillaeg af 9% hvilket ultimo aret svarer til 10,2%.
Der er ikke stillet saerskilt sikkerhed for lanet.
/ Dansk D GG

. Revision 10

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
5 Egenkapital Virksom- Overfgrt Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 -153 0 347
Arets resultat 0 550 103 653
Egenkapital ultimo 500 397 103 1.000
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
6 Eventualforpligtelser
Ingen.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
) Dansk D> GG
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Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fplge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabsloven er aendret. ZAndringen medfgrer ikke @ndring i anvendt regnskabspraksis for selskabet og
anvendt regnskabspraksis er derfor usendret i forhold til tidligere ar.

Seerlige poster omfatter vaesentlige indteegter og omkostninger, der har en szerlig karakter i forhold til selskabets
indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende omstrukturering af processer og
grundizeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle afhaendelsesgevinster og ~tab i tilknytning hertil,
og som over tid har vaesentlig betydning. | seerlige poster indgér ogsa andre veesentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er drets resultat pavirket af 583.555. Dette forhold afviger fra, hvad ledelsen

vurderer som en del af den primaere drift, og er derfor med i denne note.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resuitatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Dansk > GGG
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Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgdrelsen

Bruttoresultat
Bruttoresultatet er opgjort som summen af arets netto lejeindtaegt fratrukket driftsomkostninger pa ejendom-

men og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillzeg og godtggrelse vedrgrende acontoskat-

teordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver madles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linesere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved sendring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Scrapveerdi
Bygninger 50 ar 20%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Ejendomsselskabet
Ryttermarken 5 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foresldr udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuef skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

/ Dansk D> GG
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