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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for HJP af 22.06.1999 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 15. marts 2019

Direktion:

Hans Joachim Paulousek
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i HJP af 22.06.1999 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HJP af 22.06.1999 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 15. marts 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16551
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejen-
dommene omfatter en vaerkstedsejendom med biludstilling og en boligejendom.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i gvrigt andres,
kan ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for sel-
skabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccovviiiiiiiiiiiiiiennn,
RESULTAT FOR SKAT.....eiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeneeaeenns

Skat af Arets resUlEat....ee et eetie et eeeeaneenneanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............c.coceveennenen..
Overfart resultat....ccceiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaaas

Note

WN =

2018
kr.

66.433
-36.240
72.964
-222.213
-119.056
26.169

-92.887

-92.887

-92.887

2017
kr.

384.050
-16.187
84.719
-94.587
357.995
-71.130

286.865

1.000.000
-713.135

286.865
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Vaerksteds- og butiksejendom...........cccooiiiiiiinnin.
Boligejendom.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Materielle anlaegsaktiver...............ccoviiiiinia.

VardiPapirer...cciiiiiiii it eaeas
Finansielle anlaegsaktiver.............ccccooiiiininn..

ANLZEGSAKTIVER ....oiiiiieiiitiiiiiiiiiienneeeneeeennns
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender.........cccoviiiiiiiiiiiiiinnnn,
Tilgodehavende selskabsskat..........cccevveiinneennnnn.
Tilgodehavender...........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenns
Likvide beholdninger..........cccociiiiiiiiiiiiiiiinn..
OMSZETNINGSAKTIVER......cccoiiiiiiiiiniiiiiienneannens

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....oooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnns
Forslag til udbytte.....oovineiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeens

EGENKAPITAL. ...cviiiiiii i eiiiiieeiieieeieeeaas
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoovevvvviiiniiiiiint,
HENSATTE FORPLIGTELSER.........cccoviiiiiiiiiiinnnnn.

Geeld til realkreditinstitutter...........ccoivveiiiininae.
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld...............cooeietl.
Geeld til tilknyttede virksomheder...........cccevvennaen
Selskabsskat......oveeiriiiiiiiiriiiiiiii e
Anden gald.....oiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER........cccovviiiiiiiiiiniiniineinens

PASSIVER ....ccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnneea

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

10

2018
kr.

5.400.000
850.000
6.250.000

668.580
668.580

6.918.580
0

40.608
7.978
48.586
1.226.177
1.274.763

8.193.343

125.000
1.598.164
0
1.723.164
1.090.212
1.090.212

3.870.857
3.870.857

232.198
984.033

0

292.879
1.509.110

5.379.967

8.193.343

2017
kr.

5.400.000
850.000
6.250.000

784.149
784.149

7.034.149
487.425

0

0

487.425
1.121.299
1.608.724

8.642.873

125.000
1.691.051
1.000.000

2.816.051
1.116.381
1.116.381

4.091.897
4.091.897

231.756
0

66.421
320.367
618.544

4.710.441

8.642.873
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

(I a oo o 1= 1oL PPN
Andre personaleomkostninger......covuveiiiiiineiieinieneeeennnnnes

Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn..

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens.

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2018.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeiineaeenns
Kostpris 31. december 2018..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018.........ccccuueeee
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018...........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.....................

2018
kr.

26.900
9.340

36.240

72.964

72.964

10.662
211.551

222.213

0
-26.169

-26.169

Veerksteds- og
butiksejendom

4.579.300
4.579.300

820.700
820.700

5.400.000

2017
kr.

13.900
2.287

16.187

19.038
65.681

84.719

94.587

94.587

70.026
1.104

71.130

Boligejendom

945.525
945.525

-95.525
-95.525

850.000

Note



|IBDO "

NOTER
Note
Materielle anlaegsaktiver (fortsat) 5
Dagsveerdi for vaerksteds- og butiksejendom
Investeringsejendommen bestar af en kombineret vaerksteds- og butiksejendom, som blev an-
skaffet i 1999. Vaerksteds- og butiksejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkast-
baseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af ejendommens drifts-
afkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.
Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere ca. 380 tkr., hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. m2 pa 452 kr., arlige driftsomkostninger inkl. ved-
ligeholdelse pa ca. 117 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100%.
Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7-8%, som er fastlagt under hensyntagen til
de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.
Dagsveerdi for boligejendom
Boligejendommen er anskaffet i 2008. Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af ejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.
Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere ca. 40 tkr., hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. m2 pa 468 kr., arlige driftsomkostninger inkl. ved-
ligeholdelse pa ca. 15 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100%.
Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7-8%, som er fastlagt under hensyntagen til
de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.
Finansielle anlaegsaktiver 6
Veerdipapirer
Vaerdipapirdepot Danske Bank. .....ccouueiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeeennneee 155.720
Vaerdipapirdepot Nykredit Bank.........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e 512.860
Borskurs 31. december 2018.......cocuiiiiiiiiiiiiiiiiieeitiierireeneeeneeaaeane 668.580
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnen, 668.580
Egenkapital 7
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2018...........ccccevueenn 125.000 1.691.051 1.000.000 2.816.051
Betalt udbytte.....ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiinn, -1.000.000 -1.000.000
Forslag til resultatdisponering.................. -92.887 -92.887

Egenkapital 31. december 2018.............. 125.000 1.598.164 0 1.723.164
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Gald til realkreditinstitutter... 4.103.055 232.198 2.939.494 4.323.653 231.756

4.103.055 232.198 2.939.494 4.323.653  231.756

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sam-
beskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kilde-
skatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HJP Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter 4.103 tkr. er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 6.250 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa nom. 2.000 tkr. og nom. 450 tkr., der giver pant i
veaerksteds- og butiksejendom. Ejerpantebrevene pa henholdsvis 2.000 tkr. og nom 450 tkr. er
deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

11

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HJP af 22.06.1999 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Hus-
lejeindtaegter indregnes ekskl. moms pa momsregistrerede lejemal.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsudgifter mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderings-
mand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret
model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter bersnoterede vaerdipapirer, der ikke forventes afhandet. Disse
vaerdipapirer males til dagsvaerdi (barskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.



