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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalggernei BRABRAND HOVEDGADE ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BRABRAND HOVEDGADE ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

CVR-nr. 21855340



Side5 af 15

revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Risskov,, 03/10/2019

Jesper Ovesen , mne28659

Statsautoriseret Revisor

ATTIRI STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr.: 33357966
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L edelsesberetning

Selskabets hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er at € e gendommen Brabrand Hovedgade 41, 8220 Brabrand,
udlgjning af samme ejendom, investering og anden dermed i forbindel se stdende virksomhed

Sel skabets investeringsejendom males til markedsvaadi, og vaadireguleringerne indregnes i
resultatopgerel sen.

Selskabet foretager arligt en individuel maling af ejendommen pa grundlag af gjendommens
arligeindtjening for to erhvervsejligheder med en forrentning paca. 6 %. Veadien af
erhvervslglighederne udger kr. 3.200.000.

Beboel seslgjligheden er vurderet ud fraen forsigtig salgsvaardi, reduceret med
salgsomkostninger og skensmaessig. Samlet vurdering for gjerlejligheden er kr.

1.800.000.

| henhold til &rsregnskabsloven § 32 har selskabet undladt at oplyse nettoomsaetningen af
konkurrencemaessige hensyn.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i indevaarende regnskabsar haft et resultat pakr. 1.091.515.

Udviklingen i selskabets 20. regnskabsar betragtes af ledelsen som tilfredsstillende.

Sel skabets ledel se forventer en positiv indtjening for det kommende regnskabsar.

Direktionen har besluttede at fravad ge revisionen og direktionen vurderer, at selskabet opfylder
betingelserne for fravalg af revision, og har derfor truffet beslutning om at arsregnskabet for det kommende
regnskaber ikke skal revideres.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 03.10.2019

Direktion

AndersHjortshgj
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Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besl uttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Selskabet er omfattet af lovens regler for klasse B. Selskabet har herudover valgt at falge
nedenstaende regler for klasse C:

* Anlasgsnote indgar i &rsrapporten
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser, som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerel sen som en
finansiel post. Hvis valutaposition anses for sikring af fremtidige pengestrem, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetagre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gad dens opstéen indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.
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Resultatopger elsen
Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter nettoomsagningen med fradrag af andre eksterne omkostninger til lokaler og
administration m.v.

Nettoomsagningen omfatter |ejeindtaggter og indregnesi resultatopgerel sen ekskl. moms, afgifter og
rabatter.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaadipapirer.

Skat

Skat af arets resultat omfatter arets aktuelle skat af arets skattepligtige indkomst, arets regulering
af udskudt skat samt regulering af skatter for tidligere ar.

Balancen
| nvesteringsejendomme

Investeringselendomme indregnes ved anskaffel sen til kostpris med tillaay af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til en skannet markedsvaardi, som antages at svare til
dagsvaadien. Opgarelse af markedsvaadi er beskrevet i |edel sesberetningen.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillasgges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke

tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferesi resultatopgerel sen under
driftsomkostninger painvesteringsejendomme.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesare
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen. Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Tilgodehavender reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterende gad dsmetode af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse
af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige

underskud, malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme

juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il nettorealisationsvaardien.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevaaende &r er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&neoptagel se til det modtagne provenue efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle

gaddsforpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den
effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgad de, og for
obligationslan svarer til restgadden beregnet pa grundlag af 1anets underliggende kontoveardi pa
| &neoptagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sssdvanligvis svarer til nominel
vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19 2017
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 408.032 92.737
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoceeeiiieninreeeeee 408.032 92.737
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeeveeneee. 1.327.713
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............. 5.200
Andrefinansielle omkostninger ........c.ccoceeeiiiiinn s -213.071 -108.770
Ordinaart resultat far skat .......ccccoevirininieiene e 1.522.674 -10.833
SKat af ArEtSTESUILAL .......cvcveeiiieictceeeeeee e -405.717 -217.617
ATEtSTESUILAL ..o 1.116.957 -228.450
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........c.cccueueeee. 0
OVErfart reSUItal .......ccceveereeeeees e 1.116.957 -228.450
LAl e s 1.116.957 -228.450
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccceecvevivcieenn,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccceeeenee.
Udskudte SKatteaktiVer .........coceviiiniririeee e

Tilgodehavender i alt .......ccooveiceceeeeeceee e,

OmMsaatNiNgSaKEIVEr T Al ..o

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
5.000.000

5.000.000

5.000.000

2.100.798
-8.695

2.092.103

2.092.103

7.092.103
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2017
kr.
5.637.000

5.637.000

5.637.000
37.589

397.022
434.611

434.611

6.071.611
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Passiver

Note 2018/19 2017

kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e 2.000.000 2.000.000
OVErfArt reSUtal .......occeeveeee e 2.035.126 834.852
Egenkapital i @lt ......ccooeeiiiecee e 4.035.126 2.834.852
Gadd til realKreditinStitutter .........cooeeierieneee e 2.908.489
KreditinStitutter i @VIIgt ..o 3.000.000
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccocvveieiiieniniienne 85.673 85.673
Periodeaf gransningSPOSLEr ......c.ccvevveevieiieceere e 2.246
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveiiviiieciecieecee 2.994.162 3.087.919
Gaad til BANKEr ... 53.075 97.685
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoovvevevenencnienine 7.500 7.500
Skyldig SElSKabSSKat ........cccovvvieiiiieieesee e 0 0
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQ et e 2.240 43.655
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccocooeviiiiieieieciee 62.815 148.840
Gaddsforpligtelser i alt .......coevveeeieceee e 3.056.977 3.236.759
PaSSIVEr T alt ..o e 7.092.103 6.071.611
Note

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver 5

OQ FOIPIIGLEISEr e
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendom

Kr.
Kostpris primo 4.501.849
Tilgang i aretslgb 117.309
Afgangi aretslgb -1.835.286
Salgsomkostninger 117.977
Kostprisultimo 2.901.849
Opskrivninger primo
1.135.151
Arets opskrivninger 962.999
Opskrivninger ultimo 2.098.150
| alt 5.000.000

2. Oplysning om forudsagtninger for dagsveer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Grundet den usikre gkonomiske situation er der usikkerhed om maling af investerinsgjendomme
til dagsvaardi. Veaadiand adtelsen er foretaget efter samme principper som tidligere &r.

Der er anvendt en afkastbasseret veardiansadtelesmodel, hvor arets nettol gjeindtaagt kapitaliseres
med et forrentningskrav, som ligger mellem 5% - 6%. Safremt afkastkravet reduceres med 0,5 %
vil det betyde en forggelse af veardierne pa kr. 500.000. Safremt afkastkravet foregges med 0,5 %
vil betyde en reduktion af vaardien pa kr. 450.000
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3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for ethvert mellemvaarende med Ejerforeningen Brabrand Hovedgade og Brabrand
Hovedgade ApS, er der stillet sikkerhed med hagftelse pa kr. 35.000 i hver af gjerlejlighederne nr.
1,409 7, der alle gjes af Brabrand Hovedgade ApS .

Selskabet har til sikkehed for gadd til Nordea Kredit opr. kr. 1.585.000 stillet pant i gjerlegjlighed
nr. 1, med kr. 2.825.000, samt sikkerhed i gjerlejlighed nr. 4 med kr. 2.175.000.

For mellemvagende med Uffe Baller, kr. 875.000 er der stillet sikkehed i hver af ovenstéende
pantbreve med kr. 675.000.

Selskabet har til sikkerhed for gadd til Norda Kredit opr. kr. 1.417.000 stillet pant i gjerlgjlighed
nr.7.

Nordea Kredit: Oprindlig Gadd Afdrag nade ar Restgadd
efter 5 ar

Ejerlg/lighed nr. 1 og 4. 1.585.000 1.533.334 70.000 1.150.000
Ejerlglighed nr. 7. 1.417.000 1.375.155 62.000 1.070.000
| alt 3.002.000 2.908.489 132.000

2.220.000

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal anNSatte ...........cccceveieieiineseeeee 0
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