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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar 2016 — 31. december 2016 for Brabrand Hovedgade 41 A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2016 — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 06/03/2017

Direktion

Anders Hjortshgj
Bestyrelse
Niels Jargen Bregendahl Saren Hjortshgj

Uffe Thorbjern Berregard Baller
Formand
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejernei BRABRAND HOVEDGADE 41 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BRABRAND HOVEDGADE 41 A/S for regnskabsdret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Udtalelse om overtraedelse af skattelovgivningens betaltingsfrister

Vi skal i henhold til erklaaingsbekendtgerelsen oplyse, at selskabet i regnskabsaret ikke har overholdt
skattel ovgivningens betalingsfrister, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Aalborg SV, 06/03/2017

Jesper Ovesen

Statsauoriseret Revisior

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieseldkab
CVR: 33357966
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L edelsesberetning

Selskabets hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er at € e gendommen Brabrand Hovedgade 41, 8220 Brabrand,
udlgjning af samme ejendom, investering og anden dermed i forbindel se stdende virksomhed

Sel skabets investeringsejendom males til markedsvaadi, og vaadireguleringerne indregnes i
resultatopgerel sen.

Selskabet foretager arligt en individuel maling af ejendommen pa grundlag af gjendommens
arlige indtjening for tre erhvervslgjligheder med en forrentning pa ca. 6 %. Vaadien af
erhvervslglighederne udger kr. 4.466.000.

Beboel seslgjligheden er vurderet ud fraen forsigtig salgsvaardi, reduceret med
salgsomkostninger og skensmaessig. Samlet vurdering for gjerlejligheden er kr.

1.171.000.

| henhold til &rsregnskabsloven § 32 har selskabet undladt at oplyse nettoomsaetningen af
konkurrencemaessige hensyn.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i indevaarende regnskabsar haft et resultat pa kr. 34.144.

Udviklingen i selskabets 18. regnskabsar betragtes af ledelsen som tilfredsstillende.
Sel skabets ledel se forventer en positiv indtjening for det kommende regnskabsar.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Selskabet er omfattet af lovens regler for klasse B. Selskabet har herudover valgt at falge
nedenstaende regler for klasse C:

* | edelsesberetning indgar i arsrapporten
* Anlasgsnote indgar i &rsrapporten

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser, som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerel sen som en
finansiel post. Hvis valutaposition anses for sikring af fremtidige pengestrem, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetagre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gad dens opstéen indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

CVR-nr. 21855340
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Resultatopger elsen
Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter nettoomsagningen med fradrag af andre eksterne omkostninger til lokaler og
administration m.v.

Nettoomsagningen omfatter |ejeindtaggter og indregnesi resultatopgerel sen ekskl. moms, afgifter og
rabatter.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaadipapirer.

Skat

Skat af arets resultat omfatter arets aktuelle skat af arets skattepligtige indkomst, arets regulering
af udskudt skat samt regulering af skatter for tidligere ar.

Balancen
| nvesteringsejendomme

Investeringselendomme indregnes ved anskaffel sen til kostpris med tillaay af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til en skannet markedsvaardi, som antages at svare til
dagsvaadien. Opgarelse af markedsvaadi er beskrevet i |edel sesberetningen.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillasgges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke

tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferesi resultatopgerel sen under
driftsomkostninger painvesteringsejendomme.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesare
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen. Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaadipapirer omfatter bersnoterede aktier, der ikke forventes afhaandet. Barsnoterede aktier males il
dagsvaadien (barskursen) pa balancedagen. Realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab indregnesii
resultatopgerel sen under finansielle indtaggter og finansielle omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veadi.
Tilgodehavender reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende gad dsmetode af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse
af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige

underskud, malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme

juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaardien.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som felge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende ar er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenue efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle

gaddsforpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den
effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgerel sen over laneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgedde, og for
obligationslan svarer til restgedden beregnet pa grundlag af 1&nets underliggende kontoveardi pa
| &neoptagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 139.117 290.244
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 139.117 290.244
Indtaggter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender,
. 0 404.671
der er anlaggSaKLiVEr .....cceeiieeiececce e
Andre finansielle omkostninger .........ccccevvveeveece e -95.343 -185.307
Ordinaert resultat far skat .......ccoceveniinieire e 43.774 509.608
SKat af AretSTESUITAL .....c.cocvvieiieiieeeeeeeeeeeeee et 1 -9.630 -112.114
ATBISTESUIAL .ot 34.144 397.494
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccceeeveeee. 0 200.000
OVErfart reSUltal .........ccooeieiiiee e e 34.144 197.494
= 34.144 397.494
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..ooooveeeeeeeeeeee

Note 2016
kr.
5.637.000

2 5.637.000

5.637.000

138.652
614.639

753.291
0
753.291

6.390.291

Side 12 af 15

2015
kr.
5.637.000

5.637.000

5.637.000

51.802
624.269

676.071
85.009
761.080

6.398.080
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e
Forslag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......ccoooveveeieeeeee e

KreditinStitutter i @VIgt ...
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccoooeviiiiiininenienennns

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoooveeieveievecece

Gadd til DANKEr ..o s
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......cccoovevivvieeveeieieennnne
Skyldig SelSkassKat ........ccccoveviriniiinir
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooeiiiiiniinieniiieee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoocveeevereeeeeeee e

Passiver i alt

Note

2016

kr.
2.000.000
1.063.304

3.063.304

3.000.000
100.673

3.100.673

117.164
16.000
30.375

62.775

226.314

3.326.987

6.390.291
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2015

kr.
2.000.000
10.229.160
200.000

3.229.160

3.000.000
100.673

3.100.673

0
27.250
0

40.997

68.247

3.168.920

6.398.080
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2016 2015

kr. Kr.

Regulering af udskudt skat -9.630 -112.114
| alt -9.630 143.685

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsejendom

kr.

Kostpris primo 4.501.849

Kostprisultimo 4.501.849

Opskrivninger primo 1.135.151

Opskrivninger ultimo 1.135.151

| alt 5.637.000
3. Registreret kapital mv.

3. Egenkapital i alt
. . Overfort

Virksomhedskapital resultat | alt.

kr. kr. kr.

Saldo primo 2.000.000 1.229.159  3.229.159

Udloddet udbytte 0 -200.000 -200.000

Aretsresultat 0 34.144 34.144

| alt 2.000.000 1.063.303  3.063.303

Virksomhedskapitalen bestar af 2.000 stk aktier akr. 1.000 og er ikke opdelt i klasser.

4. Oplysninger om eventualfor pligtelser.

Der er ingen eventuel poster m.v.
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4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for bankengagement er der afgivet pant kr. 4.325.000 i selskabets 4 gjerlejligheder.
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